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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa lli, Kestel licesi, Ahmet Vefik Paga Mahallesi, 500 Ada, 19 Nolu Parsel 1/1000
Olcekli Kestel Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda kalmaktadir. Onayli 1/1000
Olcekli Kestel Revizyon Uygulama Imar Planinda; 500 Ada, 19 Nolu Parsel “Ticaret Alani”
olarak planlanmistir. Bursa Bilyliksehir Belediye Meclisi'nin 19.12.2019 Tarih ve 2071 Sayil
Karari ile onaylanan 1/5000 Olgekli Kestel Nazim imar Planinda; 500 Ada 19 Nolu Parsel
“Ticaret-Turizm Alani” olarak planlanmigtir.

Kestel Belediyesince Ust dlgek plan karar dogrultusunda ve Planl Alanlari Imar
Yonetmeligi'nin 19. Maddesinin 1. Fikrasinin (g) Bendi Danigtay Altinci Dairesi 2017/4840
Esas ve 12.07.2018 Tarihli Karari ile yuritmesinin durdurulmasina karar verildiginden ve
hastanenin kuzeydogu bitisiginde bulunmasi nedeni ile zemin katin hasta yakinlarinin
ihtiyaclarina yanit verecek eczane, cafe, pastane gibi ticari birimlerin yer alabilecegi, Ust
katlarin ise yine hasta yakinlarina hizmet verecek konaklama tesisi yapilabilmesi icin 1/1000
Olgekli Kestel Uygulama imar Planinda Plan Degisikligi yapiimasi talep edilmistir. Sz talep
tzerine teknik incelemeler yapilarak, yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/1000
Olgekli Kestel Uygulama Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

2.  PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

Plan degisikligine konu alan; Bursa lli sinirlar igerisinde yer almakta olup, Bursa
Tirkiye’nin Kuzeybatisinda Marmara Bélgesi'nin guneyinde yer alan bir kent merkezidir.
Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa'ya ait ilgeler sirasiyla Nilifer, Osmangazi,
Yildirim, Buytkorhan, Gemlik, Gursu, Harmancik, inegdl, iznik, Karacabey, Keles, Kestel,
Mudanya, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenigehirdir.

Harita 1: Bursa ili idari Boliiniisii (ilge Sinirlarina Gére)

4=

Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA
Tif: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224)252 8571 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr



| |
IE:-KENTTA SARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK iINSAAT
TURIZM SANAYi TICARET LUMITED SIRKETI

“A Grubu Sehir Planlama ”

Sekil 1: Planlama Alaninin Kent Merkezine Gére Konumu

KONU ALANTHEEE

Plan degisikligine konu alan; Bursa ili, Kestel iigesi kapsaminda kalmakta olup Ahmet
Vekif Pagsa Mahalle biriminde yer almaktadir. S6z konusu alan Bursa Kent Merkezi'nin
dogusunda konumlanmig olup Bursa Kent Merkezi'ne yaklasik olarak 15 km uzakhktadr.

Sekil 2: Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Gériintileri

=y (’

SIKLIGINE

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Bursa lli, Kestel iicesi, Ahmet Vekif Paga Mahallesi, 500 Ada 19 No'lu parsel Ankara
Bulvari ve Hal Caddesi'ne cepheli durumdadir ve ayni zamanda gineybati yoniinde Kestel
Rafet Kahraman Devlet Hastanesi bulunmaktadir.

Planlamaya konu alan Kestel licesi Anmet Vefik Pasa Mahallesinde bulunmakta olup;
Kestel Merkez'e yaklasik 1 km uzakliktadir.

Plan degisikligine konu alanda bulunan Ahmet Vefik Pasa Mahallesi 500 Ada’ya ait
tapu alanlan;

e 19 numaral Parsel: 2.199,66 m? buyuklugindedir.
e Plan degisikligine konu alan ise 2.106,56 m?dir.
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2.2. DEMOGRAFiIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa gerek sanayi ve teknolojinin bir araya gelmesi gerek cografi konumu sebebiyle
Turkiye ekonomisi agisindan oldukga énemli bir yere sahiptir. Bursa sanayisi hem ureten
hem de Urettigini ihrag eden konumuyla Tiirkiye ekonomisinin énemli yap! taglarindan birini

olusturmaktadir.

Bursa, Turkiye'nin sanayide &ncii sehirlerinden biri olarak kargimiza gikmaktadir.
Otomotiv ve tekstil sektdrlerinin basi gektigi Bursa sanayisi Uretim ve istihdam agisindan tst
siralarda yer almaktadir. Yabanci sermayenin de yogun ragbet gésterdidi sehirlerden biri
Bursa llidir. Kisi basina dis ticaret verileri degerlendirildiginde Turkiye’de Kocael, Istanbul
ve Ankara’dan sonra 4. sirada geimektedir. Dogru politika ve stratejiler gelistirildigi stirece
Bursa ekonomisinin gerek Tirkiye gerek Diinya ekonomisinde giderek énemi artan bir
konuma gelecegine ise stiphe yoktur.

Marmara Bélgesi'nin giineydogusunda yer alan Bursa il'ine ait bilgiler;

o Nifus: 3.056,120 kisi
. Yuzélgimi: 10.886 km?

. Turkiye'de Ylzolgiimi bakimindan sirasi: 27

° Nufus yoguniugu (km? / ntfus): 280

Seklindedir. (TUIK)

Tablo 1:Bursa ili 2019 ilge Niifuslan

ILCELER NUFUS ILCE NUFUS ORANI %
OSMANGAZI 876.048 28,7
YILDIRIM 657.994 21,5
NILUFER 465.956 15,2
INEGOL 273.933 9,0
GEMLIK 113,493 3,7
MUSTAFAKEMALPASA 101.119 3,3
MUDANYA 97.631 3,2
GURSU 93.788 3,1
KARACABEY 83.923 2,7
ORHANGAZI 79.145 2,6
KESTEL 68.204 2,2
YENISEHIR 53.921 1,8
IZNIK 43.531 1,4
ORHANELI 19.387 0,6
KELES 11.997 0,4
BUYUKORHAN 9.666 0,3
HARMANCIK 6.384 0,2
TOPLAM 3.056.120 100,0
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Bursa Il'nin Dogusunda yer alan Kestel ligesi'ne ait bilgiler;

o Nufus: 68.204 kisi (2019)
. Yuzélcimu: 423 km?2

° N0fus Yoguniugu: 161.238 kisi/km?
Seklindedir. (TUIK)

Tablo 2:Kestel iigesine Ait Mahalle Niifuslari (2019)

MAHALLELER NUFUSLAR (kisi) | MAHALLELER NUFUSLAR (kisi) |
Vanimehmet Mah. 17.645 | Gdzede Mah. 395
Yeni Mah. 11.575 | Aksu Mah. 379
Ahmetvefikpasa Mah. 11.493 | Dudakh Mah. 377
Kale Mah. 9.413 | Kozluéren Mah. 372
Esentepe Mah. 5.957 | Sevketiye Mah. 284
Barakfakih Mah. 1.146 | Seymen Mah. 276
Cataltepe Mah. 966 | Lutfiye Mah. 268
Babasultan Mah. 874 | Burhaniye Mah. 235
Derekizik Mah. 694 | Soduksu Mah. 217
Serme Mah. 693 | Osmaniye Mah. 210
Qrhaniye Mah. 661 | Kazanci Mah. 146
Umitalan Mah. 636 | Sayfiye Mah. 133
Narhdere Mah. 529 | Adlasan Mah. 111
Alagcam Mah. 478 | Kayacik Mah. 85
Gélcik Mah. 465 | Yagmurlu Mah. 84
Erdogan Mah. 463 | Nuzhetiye Mah, 61
Turankdy Mah. | 410 | Golbagi Mah. 43
Saitabat Mah. 406 | Ahmet Vefikpasaosb Mah. 24

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu Kestel iigesi, Ahmet Vefik Paga Mahallesi 500 Ada 19 Nolu
Parselden olusan plan degisikligine konu alanin yakin gevresindeki Kentsel, Teknik Sosyal
Altyapi Alanlan tespit edilmigtir.

Sekil 3: Planlamaya Konu Alanin Teknik Altyapi ve Donat Durumu

Yapilan durum tespitine gére, Ahmet Vefik Pasa Mahallesi 500 Ada 19 Nolu Parsel
ile olusan alani kapsayan teknik altyapi capi “Saglik Tesisi ve Park” kullanimlarini

icermektedir.
7
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2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1.Depremsellik

Calisma alani ve gevresi aktif tektonik bolgelere yakinhgindan dolay! her zaman
yiilksek deprem riski icermektedir. Mulga T.C Bayindirlik ve Iskan Bakanhgr’min Turkiye
Deprem Béigeleri Haritasina (1996) gére birinci derece deprem bélgesi icinde kalan Bursa
ve cevresinde konut ve sanayi yatirimlannin (sehirlesmenin) deprem sirasinda sorunlar
yaratacak Kuvaterner ve Neojen yash tortul havzalar Gzerinde hizla artti§) gortimektedir.
Genis bir alani kaplayan ve kalinligi yer yer 250 m’ yi bulan Kuvaterner tortullarinda Bursa
ovasinda yapilarin giderek yiikselmesi ve yapi yogunlugunun artmasi nedeniyle olasi bir
buyuk depremin kusurlu yapilarda yaratacagi hasarin ve kaybin blylk boyutlara
varabilecegi tahmin edilmektedir. Son 20 yillik deprem verilerine gére aragtiricilar tarafindan
yapilan hesaplamalarda Bursa ve gevresini etkileyecek bir blylik depremin saglam zeminde
0.43 g buyuklugunde bir yatay ivme olusturacagini géstermektedir. Bursa ili ve gevresi
tarihsel ve gincel olarak yiksek deprem etkinligi gosteren bir jeofizik kimlige sahip
bulunmaktadir.

Harita 2: Tiirkiye Deprem Bdlgeleri Haritasi

......
......
.......

.......

w  hmerkezl
= hge merkezi
= Bucak mgies!

DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

Bursa ve cevresini etkileyen fay sistemlerinin basinda Kuzey Anadolu Fayinin Giiney
Kolu ve Bursa Génen Cékantl Alani gelmektedir.

2.4.2.Jeolojik Yapt

Plan degisikligine konu Kestel ligesi, Ahmet Vefik Pasa Mahallesi 500 Ada 19 Nolu
Parselin bulundugu alan Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik I Mudurlugi'nce 26.04.2013
tarihinde onaylanan Imar Plani Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etuit Raporuna Gore
“Onlemli Alan 1 (OA-1): Deprem Tehlikesi Agisindan (Sivilagsma Tehlikesi Agisindan)
Onlemli"de kalmaktadir.

Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Mudurlugi'nce 26.04.2013 tarihinde onaylanan
imar Plani Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve Oneriler kismi;

“1. Bursa ili, Kestel ilgesi, H22D05C4A, H22Da5C4D, H22D05D3A, H22D05D3B.
H22D05D3C, H22D05D3D, H22D05D4B, H22D05D4C, H22D05D4D, H22D09B2C,
H22D10A1A, H22D10A1B, H22D10A1D, H22D10A2A, H22D10A2B, H22D10A2C,
H22D10B1A (17 adet I/1000 lik pafta) Paftalarda 1/1000 &igekli imar Plani Revizyonuna Esas

8 <
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Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporunun Hazirlanmas: isi DAHA Mih. Mus. Ing. Taah. Tic. - Ali
Osman KARAHAN tarafindan Kestel Belediyesi'nin talebi tizerine gergeklestiriimistir.

2. Inceleme alaninda, SONAR SONDAJ ve JEOLOJIK ARASTIRMA MERKEZI
Firmasi tarafindan hazirlanan,09.02.2001 tarihinde Bayindirlik ve Iskan Bakanligi Afet igleri
Genel Muduarlugu tarafindan onaylanan ‘Kestel (Bursa) Belediyesi Yerlesim Alanlan
Jeolojik-Jeoteknik Inceleme Raporu’ isimli jeolojik-jeoteknik etiit raporunda yerlesime
uygunluk agisindan Y.0.A-1-6nlemli Alanlar-1 ve Y.0.A-2-Onlemli Alanlar-2 olarak
belirlenmistir.

llgili raporda;

Yerlesime uygun alanlar belirlenirken diizliik veya yiuksek edimli oimayan ve afet riski
(Deprem diginda) tasimayan alanlar olmasina dikkat edilmistir. Ancak mevcut yerlesim alan
planlanir olast bir deprem riski g6z ardi edilmis veya bu hususta yeterli duyarllik
gosterilmemigstir. Bélgedeki olasi deprem riski binalarin insaat kalitelerinin arttiriimast ve
zemin iyilestiriimesi, temel ve yapi takviyesi ile blylk olgiide azalmis olacaktir. Yapilan
jeofizik caligmalar neticesinde Bursa-Ankara kara yolunun giiney kesiminde Bitlice Gélu
Mevkiinde tesbit edilen, normal fayin MTA'ca hazirlanan diri fay haritasindaki diri faylarla
iligkili olup olmadi§: 6zellikle fayin aliivyonlarda 6rtilii olmasi géz 6énitine ahlnarak, bu
konularda uzman mimkinse Universitelerimizin tektonikgilerince ayrica incelenmesi
gerektigi sonucuna varilmistir. Incelenmesi o6nerilen zon ekte verilen 1/1000 Olgekli
Paftalara kesik cizgilerle islenmistir. Bu incelemenin sonuglarina gére gerekiyorsa bir
glivenlik mesafesi de birakilarak gerekli diizenlemeler yapilmalidir. Bu dizenleme
yaptlincaya kadar sirekli cizgi ile gosterilen hat (zerine yapi parseli getiriimemesi
gerekmektedir. Bu bélgelerde mevcut yapilasma olup, bunlarin korunarak, bundan sonraki
insaat galigmalarinda ¢ok katl yapilagmaya fayin her iki yanindan 25’er metre mesafe iginde
izin veriimemesi uygun olacaktir.

3. S6z konusu Marmara Bélgesinde Bursa lli, Kestel ilgesi idari sinirlari igerisinde
kalmaktadir. Kestel, Niltiifer, Osmangazi, Yildinm, Mudanya, Gemlik, Gursu ile beraber
Bursa (merkez)’i olusturur. Kuzeybatisinda Gursu llgesi, dogusunda Inegél ligesi yer
almaktadir. Bursa-Ankara Karayolunun (D200) yaklasik 12 km dogusunda yer almaktadir.
Inceleme alani yaklagik 200 hektar buyukligiinde olup, 1/1000 Olgekli H22D05C4A,
H22Da5C4D, H22DO05D3A, H22D05D3B. H22D05D3C, H22D05D3D, H22D05D4B,
H22D05D4C, H22D05D4D, H22D09B2C, H22D10A1A, H22D10A1B, H22D10A1D,
H22D10A2A, H22D10A2B, H22D10A2C, H22D10B1A (17 adet /1000 lik pafta) halihazir
paftalarin sinirlari icerisinde yer almaktadir.

4. inceleme alaninda 1 adet 10 metre, 1 adet 12 metre, 9 adet 15 metre ve 1 adet 20
metre derinliginde olmak (izere toplam 177 metre derinliinde zemin sondaijlart agilmis,
gerekli arazi ve laboratuar deneyileri yapilmis ayrica jeofizik galismalar kapsaminda 2 adet
rezistivite, 7 adet lokasyonda karsilikli atigh sismik kirilma jeofizik élgiminden katmanlar
icindeki Pdiiz, Pters ve Sters dalgasi hizlar tayin edilmis ve bu hizlara dayali olarak kalinlik,
derinlik, tabaka egimleri ile zeminin dinamik elastik parametreleri ve tabakalara ait 6zdireng
degerleri hesaplanmigtir. Ayrica yer etkin salinim (zemin hakim periyodu) zemin biyttmesi,
yer ivmesi degerlerinin korelasyonu igin 3 adet lokasyonda mikrotremor (zemin dogal

oA
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titresimi) 6lctimleri yapilmistir. ivme kayitlarinin spektral analiz teknigi uygulanarak zemin
buylutmesi ve zemin hakim periyotlan elde edilmisti. Tum yapilan saha caligmalar
sonucunda zeminin genel karakteristikleri, e§im ve planlamaya esas olusturacak yerlesime
uygunluk durumu ortaya konulmustur.

5. Bursa lli, 1/100000 ve 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Planlari bulunmaktadir. Ayrica
inceleme alani olan Kestel yerlesim alaninin 1/5000 ve 1/1000 farkli tarihlerde yapilmig imar
plantar bulunmaktadir. Inceleme alaninin hazirlama bu rapor dogrultusunda “revizyon” imar
planlari yapilacaktir. Inceleme alaninda ¢ok katli ve yogun yapilasma mevcuttur. Inceleme
alaninda genellikle konut amagli bitisik nizam yapilar ve apartman tarzi yapilarla, sosyal
tesis, okul, cami tarli yapilasma mevcuttur.

6. Inceleme alaninin glneybatisinda bulunan (H22D09D2C paftasinda) kugik
bolumde, egdimin artig gdstererek %10-30 araliinda degistigi tepelik alanlarda Permiyen
Yasl kiregtaslarn yer almaktadir. Koyu gri, siyah, ak, sarimsi renkli, orta-kalin, yer yer
duzglin, ¢ogun belirsiz tabakhdir. Sert, koseli kirikli, makaslanmali, eklemlidir. Kalsit
damarlari gokgadir. Kiregtagindan erime ve karstik olaylar gelismis olup tabakalanma
kaybolmustur. Catlak sistemleri gelismis, bu catlaklar kil dolguludur. Glneyden kuzeye
dogru gidildikge Triyas yasli metabazik metavolkanik birimler gériimektedir. Bu kigik
bslumin kuzey sininndaki duzltkte iri altivyon birimleri olan killi kumlu ¢akil, kumiu gakilh
blok birlesimine sahip orta siki-siki-gok siki yapida sedimenter yer almaktadir.

inceleme alaninin giiney sinirinda Triyas yagh Metabazit-Metavolkanik birimleri ve bu
birimlerin ayrigma zonlar (sist alterasyonlari) bulunmaktadir. Ayrica yer yer kiregtas! bloklari
bulunmaktadir. Bu birimlerden kuzeye dogru inceleme alani sinirina kadar (Bursa-Ankara
Karayoluna kadar) Kuvaterner yagli altivyon birimleri bulunmaktadir. Bu alanlar edim araligs
%0-10 arasinda degisen diiziiik alanlardir. Genelde merceksel gegisli, heterojen ve yer yer
homojen bir dagilim sunan kil, sit, kum ve gakil boyutunda bir veya birka¢ malzemenin bir
araya gelmesinden olusan materyallerden meydana gelmektedir.

Etut alaninin dogusundaki TOKI Konutlarinin oldudu tepe cevresinde, inceleme
alaninin igine giren kiglik alanlarda ise Permiyen Yagli Kiregtagi bulunmaktadir.

7.Calisma alaninda gergeklestirilen Jeofizik ¢alismalarda;

Inceleme alaninin biyuk bélimini olusturan aliivyonel diiz olan alanlarda yapilan
jeofizik cahsmalann degerlendiriimesi sonucunda 1. Tabaka derinligi 4,4 m ile 99 m
arasinda degismektedir. 2. Tabaka ise 4,4-9,9 metreden daha derinler i¢in alinmistir.

a) Sismik hiz oranlari arazimizde sirasi ile 2,1-5,1 olarak hesaplanmistir. Buna
gore 1. Tabakada zemin az siki, 2. Tabakada siki olmayan 6zelliktedir.

b) Poisson orani calisma alanimizda 1. Tabaka igin 0,36-0,42, 2. Tabaka igim
0,44-0,48 olarak hesaplanmigtir. Buna goére zemin profili 1. Tabakada gézenekli ve
gbzenekli-suya doygun (nemli), 2. Tabakada gézenekli-suya doygun (nemli) birimlerden
olusmaktadir.

C) Arazimizde yogunluklar 1. Tabaka igin 1,37-1,59, 2. Tabaka i¢in 1,71-2,01
olarak hesaplanmistir.
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d) Inceleme sahasinda, Kayma modultiniin derinligine bagh degisimi 1. Tabaka
icin 310-1017 kg/cm?, 2. Tabaka igin 1195-2803 kg/cm? olarak bulunmustur. Bu degerlere
gore 1. Tabaka gevsek-orta saglam yapida, 2. Tabaka orta saglam bir yapidadir.

e) Inceleme sahasinda, Elastisite (Young) modiliniin derinligine bagl degisimi
1. Tabaka igin 876-2765 kg/cm?, 2. Tabaka igin 3532-8267 kg/cm? olarak bulunmustur. Bu
degerlere gore 1. Tabaka gevsek-orta saglam yapida, 2. Tabaka orta saglam bir yapidadir.

f) Calisma alaninda hesaplanan Vs30 Kayma dalgasi hizi 218-348 m/sn olarak
hesaplanmistir.

g) Parselde hesaplanan ortalama zemin hakim titresim periyodu 0,56 sn-0,85 sn
olarak hesaplanmigtir.

h) Zemin blyutmesi 2,0-2,7 olarak hesaplanmistir.

Inceleme alaninin kiigik bélimani olugturan guneydeki kiregtasi-metavolkanik olan
alanlarda yapilan jeofizik calismalarin dederlendirilmesi sonucunda 1. Tabaka derinligi 8,8
metre, 2. Tabaka ise 8,8 metreden daha derinler i¢in alinmigtir.

a) Sismik hiz oranlan arazimizde sirasi ile 1,9-2,6 olarak hesaplanmistir. Buna
gore 1. Tabakada zemin siki, 2. Tabakada az siki 6zelliktedir.

b) Poisson orani ¢aligma alanimizda 1. Tabaka igin 0,32, 2. Tabaka igin 0,42
olarak hesaplanmistir. Buna gére zemin profili 1. Tabakada goézenekli, 2. Tabakada
g6zenekli-suya doygun (nemli) birimlerden olusmaktadir.

C) Arazimizde yogunluklar 1. Tabaka igin 1,7, 2. Tabaka 2,06 olarak
hesaplanmistir.

d) inceleme sahasinda, Kayma moduliiniin derinlige bagh degisimi 1. Tabaka igin
3761 kg/cm?, 2. Tabaka igin 11273 kg/cm? olarak bulunmustur. Bu degerlere gore 1. Tabaka
saglam yapida, 2. Tabaka ¢ok saglam bir yapidadir.

e) Inceleme sahasinda, Elastisite (Young) modulintn derinlige bagh degisimi 1.
Tabaka igin 9915 kg/cm?, 2. Tabaka igin 31912 kg/cm? olarak bulunmustur. Bu degerlere
gore 1. Tabaka orta saglam yapida, 2. Tabaka ¢ok saglam bir yapidadir.

f) Caligma alaninda hesaplanan Vs30 Kayma dalgas! hizi 633 m/sn olarak
hesaplanmistir.

g) Parselde hesaplanan ortalama zemin hakim titresim periyodu 0,29-0,41 sn
olarak hesaplanmigtir.

h) Zemin buyutmesi 1,4-1,65 olarak hesaplanmigtir.

8. Yapilan arazi incelemeleri, sondaj, laboratuar deneyleri ve jeolojik duruma bagi
olarak inceleme alaninin yerlesime uygunlugunun 2 kategoride degerlendirildigi,

- Onlemli Alan 1 (OA-1): Deprem Tehlikesi Agisindan (Sivilasma Tehlikesi Agisindan)
Onlemli Alan

- Onlemli Alan 2 (OA-2): Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve Yuksek Egim Agisindan

Onlemli Alan
113(
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Olarak degerlendirilmistir.
- Onlemli Alan 1 (OA-1): Deprem Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar

Bu alan hafif edimli, diiz sayilabilecek (%0-10 edim araliginda) bir topografyaya
sahiptir. inceleme alaninda zemin profili gakil, kil, kum, boyutunda malzemelerin degisik
oranlarda yer aldifi zayif zemin niteligindeki altvyon birimlerinden olugmaktadir. Sigme
acisindan disik-orta sigsme 6zelligindedir. Bu birimler zeminde yanal ve dizey yénde
farklilik g6sterebilen heterojen bir dagilim 6zelligi géstermektedir. inceleme alaninda yer alti
su seviyesi bazi kuyularda rastlanilmamakla birlikte 4,5-12 metre arasinda olmasi da dikkate
alinarak sivilagsma problemleri ile karsilagilabileceginden dolayi “Gnlemli Alan 1 (OA-1)”
Deprem Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

* Parsel bazinda zemin ve temel etiit raporlar dizenlenmeli ve bu raporlarda
sivilasma analizleri, tagima giicil hesaplar yapiimalidir. Bu galigmalar dogrultusunda gerexli
olmasi durumunda zemin islah énlemleri (minikazik, forekazik, jetgrout, vb) alindiktan sonra
yapilagmaya gidilmelidir.

* Bu alanlarda yer yer gézlenen killerin sisme derecesi digiik-orta olarak
bulunmustur. Zemin etiit asamasinda yer alti suyunun goézlenmesi, ylizey sularina bagl
olarak killerde meydana gelmesi muhtemel gigme-blizllme sonucunda olugabilecek
muhendislik problemlerine kargi dnlemler alinmalidir.

* Tum birimler yanal ve dusey yénde heterojen bir yapi gésterebileceginden yapi
temellerinin ayni karakterdeki jeolojik seviye iginde kalmasi saglanmali; yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak tasarnim gelistirilerek farkli oturma vb riskleri yok edecek, yapidaki
olasi oturmalari uniform olacak sekilde diizenleyecek temel sistemi belirlenmelidir.

* S6z konusu alanda yapilacak tiim bina bazi zemin etit rapor igeriginde etki derinligi
boyunca zemin oturma, sisme, tagima glcl, bUyutme, periyot ve diger jeoteknik
hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yani sira temel derinligi
ve temel tipi belirlenmelidir.

* Inceleme alani yerel zemin siniflamasinda Zemin Sinifi:.Z3-Z4, Zemin Grubu:C-D,
Spektrum Karakteristik Periyotlart Ta=0,15, Tb=0,60 ve Ta=0,20, Tb=0,90 olarak
degerlendirilmistir. Ancak verilen bu dederler parsel bazinda yapilacak olan etudler de
detayh sekilde incelenmelidir.

- Onlemli Alan 2 (OA-2): Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve Yiiksek Egim Agisindan
Onlemli Alan

Bu alan kiregtasi, metakirintih birimler ile bu birimlerin ayrigma zonundan
olusmaktadir. inceleme alaninin topografik egim yer yer %30'undan biylk genel olarak
%10-%35 arasinda oldugu, yapilan hafriyatlarda olusabilecek dik sevlerde stabilite problemi
ile karsilanabilecedinden ve |. Derece Deprem Bolgesinde yer aldigi igin “Onlemli Alan
(OA-2)” olarak degerlendirilmistir.

Bu alanda;
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* Alanda derin kazilardan kaginiimalidir.

* Bu alanlarda yapilacak derin kazilarda olugsacak yarmalar, uygun projelendiriimis
iksa Onlemleri ile korunmali, ylzey ve atik sular drenaj ydntemiyle ylzeyden
uzaklastirtimahdir.

* Sahada yapillmasi planlanacak her trlii hafriyat, yol ve kazi durumuna gére
olugacak sevler igin bina yikleri deprem ylUki dahil stabilite analizleri yapiimalidir ve
sonuglarina goére istinat yapisi, ankraj projeleri, zemin islahi, vb &nlemlerle sevler
desteklenmelidir.

* Yapllagmalardan 6nce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etit
caligmalarda, sev Ustiine gelecek ilave yukin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina
olan mesafesinin etkileri, ilave ylkin sev stabilitesini bozmayacak sev kenarina olan glventi
mesafesinin belirlenmesi, sevin jeoteknik parametrelerinden dodabilecek problemierin
ayrintih caligilarak, jeoteknik problemin niteliine gore gerekli énlemlerden bir veya
birkaginin alinmasi alinmasi gerekir.

* Bu alanlarda gézlenen altere olmus sistlerin derecesi yer yer disiik-orta olarak
bulunmustur. Bu alanlarda zemin etutlerinde altere sist birimlerin gigme durumu
incelenmelidir.

* Temellerin ayni birimler Uzerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli
birimlere oturacak temeller igin uygun projeler gelistiriimelidir. Yapi temelleri istteki ayrigmisg
zon harfedilerek alttaki saglam zemine oturtturulmalidir. Ayrica yapilagsma oncesi alanda
dolgu bulunmasi durumunda dolgu malzeme harfedilmelidir.

* Bu alanda alinacak tiim dnlemler uzman mihendislerin gérisi dogrultusunda ve
Belediyesinin kontroliinde yapiimasi gerekmektedir.

* Inceleme alani yerel zemin siniflamasinda Zemin Sinifi:Z2-Z3, Zemin Grubu:B-C,
Spektrum Karakteristik Periyotlart Ta=0,15, Tb=0,40 ve Ta=0,15, Tb=0,60 olarak
degerlendirilmistir. Ancak verilen bu degerler parsel bazinda yapilacak olan etidler de
detayl sekilde incelenmelidir.

9. Acilan sondaj kuyularinin bazilarinda yer alti su varligina rastlaniimamakla birlikte,
bazi kuyularda yer alti suyunun 4,50-12,00 metreler arasinda oldugu tespit edilmigtir.
Mevsimsel kosullara ve yagis rejimine badli olarak bolgede yer alti ve yeristil sularina bagli
olumsuzluklarin meydana gelmemesi agisindan yapilagsma sirasinda temel ve ylzey
drenajlari yapilarak temel altina su sizmasi dénlenmelidir. Parsel bazinda yapilacak olan
zemin ve temel etudi raporlarinda dikkate alinmalidir.

10. Alanda inceleme tarihinde aktif ve potansiyel nitelikte heyelan, akma, kaya
diusmesi, su baskini, ¢1§ ve taskin gibi kitle hareketleri gézlenmemistir. Calisma sahasi
icinde 7269 Sayili Afet Yasasi ile yerlesim amagcl yapiimis etutlerde yapilagsmayi kisitlayici
bir karar bulunmamaktadir.

11. Bayindirlik ve Iskan Bakanli§i tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulu'nun
18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karar! ile yuriritige girmis olan Turkiye Deprem Bolgeleri
Haritasina gore inceleme alani |. Derece Deprem Bélgesinde yer almaktadir.
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12. Inceleme alaninin tasididi jeolojik ve morfolojik dzellikleri ile bélgenin 1. Derece
Deprem Kusagr'nda bulunmamasi da g6z online alindiginda; “Afet Bélgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yonetmelik” (Resmi Gazete 14.07.2007 tarih ve 26582 sayt), “Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Olan Binalar Hakkindaki Yoénetmelik” (Resmi Gazete 06.03.2007
tarih 26454 sayi) sartlarina uyulmalidir.

13. Hazirlanan bu rapor 1/1000 Olcekli imar Plani Revizyonuna Esasa Jeolojik-
Jeoteknik Etit Raporudur.

14. Hazirlanan bu rapor 1/1000 Olgekli Imar Plani Revizyonuna Esasa Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu olup, parsel bazinda zemin ve temel etiit raporu olarak kullanilamaz.

Yapilagsma o6ncesi ilgili yonetmelik ve genelge hikimleri ile bu rapordaki uyarilar
dikkate alinarak parsel bazinda zemin etiidi istenmelidir.

15. Bursa ili, Kestel ilgesi, H22D05C4A, H22Da5C4D, H22D05D3A, H22D05D3B.
H22D05D3C, H22D05D3D, H22D05D4B, H22D05D4C, H22D05D4D, H22D09B2C,
H22D10A1A, H22D10A1B, H22D10A1D, H22D10A2A, H22D10A2B, H22D10A2C,
H22D10B1A (17 adet I/1000 lik pafta) Paftalarda 1/1000 élgekli imar Plani Revizyonuna Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etild Raporunun Hazirlanmasi isi DAHA Miih. Mis. Ing. Taah. Tic. - Ali
Osman KARAHAN tarafindan Kestel Belediyesi'nin talebi Gzerine gerceklestirilmistir.”

Seklindedir.
2.4.3.Morfolojik Yapi

Kestel iicesi Gliney Marmara Béigesinde Bursa {li'nin dogusunda 29° 12 boylam, 40°
9 enlemde bulunmaktadir.

Denizden yuksekligi 155 metre olup arazi genellikle daglktir. Ytzélglimi 423 km? olup
nemli ihman bir iklim kusagindadir. 24.588 ha alan ormandir. Baglica aga¢ turleri; ¢cam,
koknar, kestanedir. Tarim Alani 15.652 ha'dir. Orman ve yerlesim alanlari digindaki arazinin
tamaminda tanim yapiimaktadir.

Kestel ligesi birinci derece deprem bélgesidir. Ozellikle ova kismi deprem tehlikesiyle
en ¢ok karsi kargiya olan kesimidir. licenin dag yamacindaki giney kismi daha gtvenlidir.
Kestel genelde ihman bir iklime sahiptir. Nem orani yiksektir. En sicak ay agustos, en soguk
ay Ocaktir. Ortalama yagis 759,4 kg/m2dir.

2.2.3.1 Egim Durumu

Plan degisikligine konunu alanlar Bursa Ili Kestel ligesi Ahmet Vefik Pasa
Mahallesinde yer almaktadir. Kestel iicesine bagh Ahmet Vefik Pasa Mahallesi 500 Ada 19
No’lu parsel %0-5 egim arasindadir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan Degisikligine konu 500 Ada 19 Nolu Parselin mevcut arazi kullanimlarn Ahmet
Vekif Pasa Mahallesi’'ne ait fotograflarla agiklanacaktir.

o
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Fotograf 1: S6z Konusu Parsellere iligkin Goriintii-1
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2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi
Plan degisikligine konunu alan Ahmet Vefik Pasa Mahallesi;

e 500 Ada 19 No’lu parsel Kestel Belediyesi'nin mulkiyettedir.
2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu Ahmet Vefik Paga Mahallesi, 500 Ada, 19 Nolu Parsel 1/56000
Olgekli Kestel Nazim Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

S6z konusu parselin bulundugu alan; Bursa Biyiksehir Belediye Meclisi'nin
19.12.2019 Tarih ve 2071 Sayil Karari ile onaylanan 1/5000 Olgekli Kestel Nazim imar
Planinda “Ticaret-Turizm Alani” olarak planlanmistir.

Sekil 4:0nayh 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
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2.7.2.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu Keste! ilcesi Ahmet Vefik Pagsa Caddesi 500 Ada 19 Nolu
Parsel 1/1000 Olgekli Kestel Revizyon Uygulama imar Plani’nda kalmaktadir.

Onayli 1/1000 Olcekii Kestel Revizyon Uygulama Imar Plani'nda; 500 Ada 19 Nolu
Parsel Yencok=12,50 m T2 Rumuzlu “Ticaret AlanI” olarak planlanmistir.
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3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLAN DEGISIKLiIGI GEREKGESI

Kestel Belediyesi'nce Bursa Blytksehir Belediye Meclisi'nin 19.12.2019 Tarih ve
2071 Sayili Karari ile onaylanan 1/5000 Olgekli Kestel Nazim imar Planinda 500 Ada 19
Nolu Parsel “Ticaret-Turizm Alani” olarak planlanmis oldugundan Ust élgek plan karari
dogrultusunda ve Planli Alanlari imar Yénetmeligi'nin 19. Maddesinin 1. Fikrasinin (g) Bendi
Danistay Altinci Dairesi 2017/4840 Esas ve 12.07.2018 Tarihli Karar ile ylritmesinin
durdurulmasina karar verildiginden ve hastanenin kuzeydogu bitisiginde bulunmasi nedeni
ile zemin katin hasta yakinlarinin ihtiyaglarina yanit verecek eczane, cafe, pastane gibi ticari
birimlerin yer alabilecegi, Ust katlarin ise yine hasta yakinlarina hizmet verecek konaklama
tesisi yapilabilmesi icin 1/1000 Olgekli Kestel Uygulama Imar Planinda Plan Degisikligi
yapilmasi talep edilmistir.

S6z konusu talep Gzerine teknik incelemelerde bulunuimustur.
Teknik incelemeler neticesinde;

- 500 Ada, 19 Nolu 2.199,66 m? yuzolgimiu Parsel mulkiyetinin Kestel Belediyesi
adina kayitl oldugu,

- S6z konusu parselin glineybati bitisiinde Kestel Rafet Kahraman Devlet Hastanesi
bulundugu,

- Bursa Blytksehir Belediye Meclisi’'nin 19.12.2019 Tarih ve 2071 Sayili Karari ile
onaylanan 1/5000 Olgekli Kestel Nazim imar Planinda “Ticaret-Turizm Alani” olarak
planlanmis oldugu,

- 1/1000 Olgekli Kestel Revizyon Uygulama Imar Planinda; 500 Ada 19 Nolu Parsel
“Yencok=12.50 m. T2 Rumuzlu Ticaret Alani” olarak planianmis oldugu, 3&
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9EHIR PLANLAMA MUHENDIELIK MIMARLIK INGAAT
TURIZM SANAYl TICARET LIMITED SIRKETI

“A Grubu S$ehir Planlama ”

- Planlt Alanlar imar Yénetmeligi'nin 19. Maddesinin 1. Fikrasinin (g) Bendi:

“g) Ticaret alani: Bu alanlarda;

1) Is merkezleri, yénetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, garsi, cok katli
magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri,

2) Sinema, tiyatro, mize, kitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kilturel tesisler ile
lokanta, restoran, gazino, digun salonu gibi eglenceye yénelik birimler,

3) llgili kamu kurumun belirledigi standartlar saglamak ve uygun gérusit alinmak
kaydiyla 6zel saglik tesisleri,

4) ligili kamu kurumun belirledigi standartlan saglamak ve uygun goériisti alinmak
kaydiyla 6zel egitim tesisleri, kurslar, etit merkezleri, gibi ticaret ve hizmetlere iligkin yapilar
yapilabilir.”

Seklinde iken,

- T.C. Danistay Altinci Dairenin 2017/4840 Esas ve 12.07.2018 Tarihli Karanyla,
Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin 19. Maddesinin 1. Fikrasinin (g) bendinin yiratmesinin
durdurulmasina karar verildidi,

- ligili T.C. Danistay Altinci Dairenin 2017/4840 Esas Sayili Kararina istinaden Ticaret
Alanlarinda konaklama tesisi yapilamayacagt,

- Mekénsal Planlar Yapim Yoénetmeligi Gosterim Tekniklerine gére parselin “Ticaret
Alani"ndan ¢ikarilarak “Ticaret-Turizm Alani” olarak planianmasi gerektigi,

- Parselde mer'i plana gore yapilmis ruhsath yapi bulundugu,

- Ruhsat eki projesine gére; ruhsat tarihinde yurirlikte bulunan mevzuat htktmleri
dogrultusunda ticari birimler ile konaklama birimlerinin bulundugu, ayni zamanda
yiiksekliginin 14.40 metre ve toplam ingaat alaninin ise 7,739.75 m? oldugu,

- 500 Ada, 19 Nolu Parselin tapu alaninin 2.199,66 m? olmasina karsin 2.106,56
m?sinin degisiklik yapilacak alanda kald:gt,

- Dolayisi ile mevcut ruhsat ekinde yer aldi§i tUzere Emsalin E=3.70, Bina
Yuksekliginin de Yengok=14.50 m. olarak plan dedgisikligi ile dizenleme yapilmasi gerektigi,

Tespit olunmustur.

Kestel Belediye Bagkanli§i'nin talebi ve yapilan teknik incelemeler neticesinde 1/1000
Olgekli Kestel Revizyon Uygulama Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmigtir.

3.2. PLAN DEGIiSIKLIGI ONERIiSi ve PLAN KARARLARI

Bursa ili, Kestel licesi, Ahmet Vefik Paga Mahallesi, 500 Ada, 19 Nolu Parselin
bulundugu alan; Bursa Biyiksehir Belediye Meclisi’'nin 19.12.2019 Tarih ve 2071 Sayili
Karari ile onaylanan 1/5000 Olcekli Kestel Nazim Imar Plani dogrultusunda 1/1000 Olgekli
Kestel Revizyon Uygulama Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.
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SEHIR PLANLAMA MOHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYl TICARET LIMITED SIRKETI

“A Grubu Sehir Planlama ”

Hazirlanan plan degisikligi 6nerisinde;

- Bursa Buyiksehir Belediye Meclisi'nin 19.12.2019 Tarih ve 2071 Sayili Karari ile
onaylanan 1/5000 Olcekli Kestel Nazim Imar Planinda “Ticaret-Turizm Alani” olarak planli
oldugundan,

- T.C. Danigtay Altinci Dairenin 2017/4840 Esas ve 12.07.2018 Tarihli Kararyia,
Planh Alaniar imar Yénetmeligi'nin 19. Maddesinin 1. Fikrasinin (g) bendinin yuritmesinin
durdurulmasina karar verildiginden,

- Parselde mer’i plana gére yapilmis ruhsatli yapi bulundugundan,

- Ruhsat eki projesine gore; ruhsat tarihinde yarirlikte bulunan mevzuat hikimleri
dogrultusunda ticari birimler ile konaklama birimlerinin bulundugu, ayni zamanda
yiksekliginin 14.40 metre ve toplam ingaat alaninin ise 7,739.75 m? oldujundan,

- 500 Ada, 19 Nolu Parselin tapu alaninin 2.199,66 m? olmasina karsin 2.106,56
m?sinin degisiklik yapilacak alanda kaldigindan,

- Mer’i plandaki yapi yaklagsma mesafeleri korunarak, ruhsat eki projesine gére Emsal
E=3.70, Bina Yiuksekligi de Yengok=14.50 m. olarak belirlenmistir.

Sekil 6: 1/1000 Olgekli Plan Degisikligi Onerisi
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Tablo 3: Arazi Kullanim Karsilastirma Tablosu

Kullanimlar Mer'i Plan (m?) Plan Degisikligi (m*) Degigen Alan (m?*)

Ticaret Alani 2.106,56 0,00 -2.106,56
Ticaret-Turizm Alani 0,00 2.106,56 +2 106,56
Plan Dedisiklidi Alani 2.106.56 2.106,56 0,00

Plan degisikligi 6nerisi parselde tanimli fonksiyonun amacina uygun olarak Mekansal
Planlar Yapim Y6netmeligi'nin Gosterim Tekniklerine gore yeniden diizenlenmesine yénelik
oldugundan 3194 Sayili imar Kanunu ve llgili Yénetmeliklerine, kamu yarari igerdiginden
sehir planlama ilke ve esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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