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BURSA ILi, KESTEL iLCESI, ORHANIYE MAHALLESI,
651 ADA, 1 NOLU PARSELE AiT;
ORHANIYE UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa [1i, Kestel Tlgesi, Orhaniye Mahallesi, 651 Ada, 1 Nolu Parsel onayh 1/1000 Olgekli Orhaniye Uygulama Imar
Plani kapsaminda kalmaktadir. 1/1000 Olgekli Orhaniye Uygulama fmar Plaminda; 651 Ada, 1 Nolu Parsel “Ayrik Diizen 2
Kat (A-2) Konut Alam” olarak planlanmigtir.

Kestel Belediyesi’nce Orhaniye Mahallesinde yiiriirlitkteki uygulama imar planlar1 dogrultusunda yapilan arazi ve
arsa dzenlemesi sonucunda olugan 651 Ada, 1 Nolu Parselin tapu alaninin argivlerde vapilan inceleme sonucunda;
diizenlemeye giren tapu alanindan farkli oldugu tespit edildiginden, tespit edilen tapu alanindan DOP miktarinda kesinti
yapilabilmesi amaciyla parselde Park Alam ayrilmasina yonelik uygulama imar plani degisikligi yapilmas: talep edilmistir.
Sdz talep iizerine teknik incelemeler yapilarak, yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/1000 Olgekli Orhaniye Uygnlama
Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmgtr.

KONUM

Bursa Ili, Kestel Ilgesi, Orhaniye Mahallesi, 651 Ada 1 Nolu Parsel Orhaniye Mahalle merkezinin yaklagik 150
Metre kuzeyinde konumlanmugtir,

Sekil 1: Plan Degisikligine Konu Alanin Konumu

YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
Bursa Ili, Kestel Iigesi, Orhaniye Mahallesi, 651 Ada, 1 Nolu Parsel onayl 1/1000 Olgekli Orhaniye Uygulama imar
Plan1 kapsaminda kalmaktadur.

1/1000 Olgekli Orhaniye Uygulama Imar Planinda; 651 Ada, 1 Nolu Parsel “On bahge mesafesi 5 metre, yan bahge
mesafesi 3 metre, TAKS=0.25, KAKS=0.50, Ayrik Diizen 2 Kat (A-2) Konut Alan1” olarak planlanmugtir.
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Sekil 2: Onayl 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plami

1 \ \ kv

LK

A *E=050 "
\ \ =" " Yengok=Serbest”
e o « & & & = ../,_/
o }_..-':"T\.s-
- ?

GEREKCE

Kestel Belediyesi’nce Orhaniye Mahallesinde yiirtirliikteki uygulama imar planlari dogrultusunda yapilan arazi ve
arsa dizenlemesi sonucunda olusan 651 Ada, 1 Nolu Parselin tapu alannin arsivlerde yapilan inceleme sonucunda;
diizenlemeye giren tapu alanindan farkh oldugu tespit edildiginden, tespit edilen tapu alanindan DOP miktarinda kesinti
yapilabilmesi amaciyla parselde Park Alani ayrilmasina yonelik uygulama imar plan: degisikligi yapilmasi talep edilmistir.

S6z konusu talep iizerine teknik incelemelerde bulunulmusgtur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- 1/1000 Olgekli Orhaniye Uygulama Imar Planinda; 651 Ada, 1 Nolu Parsel “On bahge mesafesi 5 metre, yan bahge
mesafesi 3 metre, TAKS=0.25, KAKS=0.50, Ayrik Diizen 2 Kat (A-2) Konut Alani” olarak planlanmis oldugu,

- 3194 sayih Imar Kanununun 18. Maddesine gore arazi ve arsa diizenlemesi yapilan diizenleme sahasindaki 101
Ada, 92 Nolu Parselin uygulamasi sonucunda olustugu, ancak; 101 Ada, 92 Nolu Parselin uygulama sirasinda alinan
kayitlarda oldugu gibi 809,74 m? olmadig1; 331,29 m? tapu alanina sahip oldugu,

- DOP ve KOP oram 0.3593856 olan diizenleme sonucunda 8,15 m? KOP Parseli ve 518,73 m? 651 Ada, 1 Nolu
Parsel olugtugu,

- Taginmaz, 331,29 m? yiiz6lglimlii olarak girecek olsaydi, diizenlemeden ve toplam kesintiden sonra asgari parsel
dlgtilerinden bagimsiz olarak 212,23 m? yilz8lglimlil bir arsa olusacag,

- Bu hususlarla; kesinti oranlarinin dengelenmesi amaciyla, ditzenleme sonucunda olusan 518,73 m? yiiz6lgiimlii
651 Ada, 1 Nolu Parselin 212,23 m?'ye dilsiiritimesi icin 306,5 m? alanin donati alam olarak ayrilmasi gerektigi,

Tespit olunmustur.

Kestel Belediye Baskanhigi’nin talebi ve yapilan teknik incelemeler neticesinde 1/1000 Olgekli Orhaniye Uygulama
Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.
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PLAN KARARIARI

Bursa Ili, Kestel Ilgesi, Orhaniye Mabhallesi, 651 Ada, 1 Nolu Parselde dilzenlemeye giren tapu alanindan farkh
oldugu tespit edildiginden, tespit edilen tapu alanmindan DOP miktarinda kesinti yapilabilmesi amaciyla parselde Park Alani
ayrilmasina yonelik 1/1000 Olgekli Orhaniye Uygulama imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmigtir.

Hazirlanan plan degisikligi onerisinde; asgari parsel biiyiikliginin 300 m? olmasi ve asgari biiylklikte bir
yapilasma alam olusturulabilmesi amaciyla, olusturulacak olan 212,23 m? alanin, toplam ingaat alam aym kalacak gekilde,
“TAKS=0.40, KAKS=1.00 Blok Diizen 2 Kat (BL-2) Konut Alanr” olarak yeniden diizenlenmigtir. Donat1 alami olarak Park
Alan1 ve 3 metre en kesitli yaya yolu planlanmis olup, konut alanmin batismdan 5 metre, dogusundan 3,25 metre ve
giineyinden 3 metre olacak sekilde yapi yaklasma mesafesi tanimlanmistur.
$Sekil 3: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisiklizi Onerisi
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Tablo 1: Arazi Kuilanim Tablosu Karsilastirmas:
Kullanimlar Mer’i Plan (m*) | Plan Degisikligi (m?) Degisen Alan (m?)
Konut Alam 518,73 212,23 - 306,50
Park 0.00 183,66 + 183,66
Yol Alam 0,00 122,84 +122,84
Parsel Alam 518,73 518.73 0,00

Plan degisikligi 6nerisi plan genelinde kentsel sosyal ve teknik altyapi alam artirici nitelikte oldugundan 3194 Sayili
Imar Kanunu ve lgili Yénetmelikleri ile sehir planlama ilke ve esaslarina uygundur.
Bilgilerinize arz olunur.
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