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PLAN NOTLARI

1. Bursa Cevre ve Sehircilik [I Mudurligi'nce 23.09.2014 tarihinde onaylanan Bursa ili, Kestel ilgesi, Vani Mehmet
Mahallesinde Riskli Alan llan Edilen 7.22 hektar alan igin 1/5000 ve 1/1000 8lgekli imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporunun sonug ve dneriler kisminda belirtilen hikumlere uyulmasi zorunludur. Belirtilen rapor diginda yer alan 257, 258
ve 259 adalarda yapilasma esnasinda Bursa Cevre ve Sehircilik || Mudurlagiu'nce 26.04.2013 tarihinde onayli imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etiid raporunda belirtilen sartlara uyulacaktur.

2.0Otopark Yonetmeligi hikimlerine uyulmast zorunludur.

3.Blok tanimlanan yapi adalarinda bodrum katta otopark yapiimasi zorunludur. Otopark giriglerinin diizenlenebilmesi igin
subasman seviyesi 0.00 kotundan 1.50 metre yukseltilebilir. Otopark olarak inga edilen alanlar hicbir sekilde depo ve
iskan amagli kullanilamaz.

4 Yapllar plan tzerinde belirtilen blok gekillerine uygun olarak inga edilecektir. Imar uygulamasi ile plan Gizerindeki blok ve
bahge alanlarinda degigiklik olmasi durumunda yola, komsu bloda ve parsele yaklasma mesafeleri korunmak kosulu ile
imar uygulamasi yapilabilir. Bu durumlarda plan Gizerindeki bahge ve blok alanlari igin plan degigikligi sarti aranmaz.

5. Plan Gzerinde cepheleri birbirlerine bitigik belirtilen bloklar birlikte tek yapi olarak inga edilebilir.

6.Ticaret+Konut (TICK) Alani olarak planh bloklarin zemin katlari ticaret alani olarak yapilagsacaktir. Zemin kat disindaki
katlarin konut olarak iskan edilecegi hesap edilerek plan genelinde sosyal ve teknik altyapi alanlari ayriimistir. Ust
katlarda ticaret kullanimi talep edilmesi durumunda yapilabilir.

7. Besevler ve Namik Kemal caddelerine cepheli Ticaret+Konut (TICK) Alani olarak planli bloklarin bu caddelere cepheli
kisimlarinda yapi yaklagma mesafesinin tamami ve bloklar arsindaki alan zeminde ticaret alani olarak yapilagabilir. Bu
caddelere baglanan sokaklara cepheli kisimlarda ise yap! yaklagma mesafesi icerisinde yapilagma yapilamaz. 252, 253,
257, 258 ve 259 adalardaki “Ticaret+Konut (TICK) Alani” planl alanlarda bloklar arasi yaklasma mesafeleri harig yollara
cepheli kisimlarda yap! yaklagsma mesafesi olarak belirtilen alanlar zeminde ticaret olarak yapilasacaktir. 254 ada
icerisinde planh bloklarin zemin katlarinda parsel alaninin tamami ingaat alanidir.

8. Blok taban alanina ek olarak yapi yaklasma mesafesinde yapilasacak alanlar blojun zemin katiyla baglantili yapiimak
ve blogun zemininden bagimsiz birim olusturulmamak kaydiyla ticaret alani olarak yapilasabilir.

9.Belirtilen butln blok alanlarin ¢ati katinda ¢ati egimi icerisinde kalmak, en Ust kat ile baglantii olmak ve bagimsiz birim
olusturulmamak kaydiyla piyesler dizenlenebilir.

10. Ticaret+Konut (TICK) Alani olarak planh bloklarin zemin katinda yapilacak ticari alanlarin kat yiksekligi asma kat
yapiimamak kaydiyla 5.50 metre yapilabilir.

11. Planlama alaninda biitiin bloklarin yiiksekligi 6 kattir. Ticaret alanlar1 haricinde her katin yiiksekligi en ¢ok 3 metre olarak inga
edilecektir.

12.Planlamaalaninda belirtilen blok kiitlelerinindisinda agik veya kapal ¢ikma yapilamaz.

13.Tevhit edilecek parsellerden, kamu eline gegcecek umumi hizmet alanlari; tevhit edilen parsellerin her birinden ayni oranda
diistilecektir.

14. Bu planin yiiriirliige girmesinden 6nce yiiriirliikte olan mevzuata uygun olarak yapilmig yapilara bu plana gore kat ilavesi
yapilamaz.

15. Kapanan imar ve kadastro yollari, tevhit edilecek parsellerinumumi hizmet alanlarinda kalan kisimlari ile bila bedel, basa bas
trampa edilecektir.

16. Otopark Alani olarak planli alanda yap1 imar adasinin tamami ingaat alanidir. En fazla ytikseklik Yengok= 3 kattir. Katlarin kendi
icinde yiiksekliklerinintespitinde Planli Alanlar imar Yénetmeligi’ndekatlar igin belirlenen esaslara gére uygulama yapilir. Kapali
Otopark Alan1 Pazar yeri olarak kullanilabilir. Otopark Alani igerisinde Pazar alaninin kullanim miktar ve seklini belirlemeye Kestel
Belediyesi yetkilidir.

17.Belirtilmeyenhususlarda Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi gegerlidir.




