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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa ili, Kestel iigesi, Kayacik Mahallesi, 142 Ada, (E:114-117) Y:147 Nolu Parsel
Kestel Belediye Meclisi’nin 01.03.2017 Tarih ve 43 Sayili karari ile uygun bulunan Bursa
Buyuksehir Belediye Meclisi’nin 20.04.2107 Tarih ve 937 Sayili Karari ile onaylanan 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda kalmaktadir. Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Planinda; 142 Ada, (E:114-117) Y:147 Nolu Parsel “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina
Dayali Uretim Tesis Alani (Gunes Enerjisi Santrali)” olarak planlanmistir.

Kestel Belediye Bagkanliyi'nca Belediye mulkiyeti adina kayith 142 Ada (E:114 —117)
Y:147 Nolu Parselde planli Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani
(Gines Enerjisi Santrali) tesisin glvenlik, bakim vs hizmetleri yapacak personelin
konaklama ihtiyacinin giderilmesi amaciyla yapilan Bakici Evinin tesis kapsaminda
alinmasina yénelik 142 Ada, (E:114-117) Y:147 Nolu Parselin dogu cephesinde uygulama
imar plani degisikligi yapiimasi talep edilmistir. S6z talep Uzerine teknik incelemeler
yapilarak, yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda
Plan Degisikligi hazirlanmigtir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

Plan degisikligine konu alan; Bursa ili sinirlari icerisinde yer almakta olup, Bursa
Turkiye'nin Kuzeybatisinda Marmara Bélgesi’'nin glineyinde yer alan bir kent merkezidir.
Bursa 17 ilgceye sahip bir il merkezidir. Bursa'ya ait ilgeler sirasiyla Nilifer, Osmangazi,
Yildinim, Bilyukorhan, Gemlik, Gursu, Harmancik, inegél, iznik, Karacabey, Keles, Kestel,
Mudanya, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenigehirdir.

Harita 1: Bursa ili idari Béliiniisii (ilge Sinirlarina Gére)
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Segital

BURSA TARIHI
KENT MERKEZI

Plan degisikligine konu alan; Bursa lli, Kestel licesi kapsaminda kalmakta olup
Kayacik Mahalle biriminde yer almaktadir. S6z konusu alan Bursa Kent Merkezi'nin
dogusunda, Kestel lice Merkezinin ise kuzeydogusunda konumlanmaktadir.

Plan degisikligine konu Kayacik Mahallesi 142 Ada (E:114-117) Y:147 Nolu Parsel,
Bursa tarihi kent merkezine uzakhgi yaklasik olarak 25 km iken Kestel ilge merkezine
uzakligi yaklasik 11 km mesafededir.
resi

ne Konu
LAN DEGISIKLI

i =

Sekil 2: Plan Degisikligi Alanin Konumu ve Yakin Cev
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Bursa Ili, Kestel ligesi, Kayacik Mahallesi, 142 Ada (E:114-117) Y:147 Noly Parsel;
Kayacik Mahallesinin kuzeyinde konumlanmistir,

Sekil 3: Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Gériintiisii

Boa & = GEI<AYACK

Plan degisikligine konu alanda bulunan Kayacik Mahallesi,

e 142 Ada (E:114-117) Y:147 Nolu Parsel : 21.845,43 m?
® 147 Nolu Parselin dogusundaki Tescil Harici Alan 1.000,96 m>dir.

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Turkiye’de &zellikle 1980 sonrasi  kamu politikalarinin degisimiyle etkileri
hissedilmeye baslanan kiresellesme sirreci dinya Uzerinde genis bir cografyada SOsyo-
ekonomik yapiy bltlntyle yeniden sekillendirmistir. Uretim iliskilerinin  degisimi ve

-

teknolojik gelismelerin de etkisiyle boigelerin dne ¢iktigi ve kiiresel ekonomiye eklemlendigi
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Bursa, kisi basina dis ticaret verileri degerlendirildiginde, Turkiye'de Kocaeli, istanbul
ve Ankara'dan sonra 4. Sirada gelmektedir. Buna gére diga en acik ekonomilerden birisi
olan Bursa ili, ekonomisi, tekstil, otomotiv ve gida gibi sektérlerin dnculigiinde ihracatta
onemli bir merkez olarak tarihten gelen roliinii surdurmektedir. Bursa gerek sanayi ve
teknolojinin bir araya gelmesi gerek cografi konumu sebebiyle Turkiye ekonomisi agisindan
oldukga 6nemii bir yere sahiptir. Bursa sanayisi hem Ureten hem de Urettigini ihrag eden
konumuyla Tirkiye ekonomisinin énemli yapi taslarindan birini olusturmaktadir. Bursa,
Turkiye'nin sanayide 6ncll sehirlerinden biri olarak kargimiza g¢ikmaktadir. Otomotiv ve
tekstil sektérlerinin bagi cektigi Bursa sanayisi Gretim ve istihdam ag¢isindan Ust siralarda yer
almaktadir. Yabanci sermayenin de yodun ragbet gdsterdigi sehirlerden biri Bursa llidir.

Gecmis dénemlere bakildiinda Bursa’nin kentlesme orani yiksek kozmopolit bir
niifus barindirdigi gézlenmektedir. 1875 yilinda Bursa merkezinde 22.826 Islam ve 12.883
gayrimislim olmak tzere 35.709 kisi yasadigini belitmekte iken, Osmanli Devleti'nin son
dénemlerinde kent Balkanlar ve Kafkasya'dan yogun olarak gé¢ almis ve ildeki niifusun
gesitliligi artmistir. Bununla birlikte sanayilesme konusunda da 6nde giden ilde kentsel niifus
da hizla artmigtir. Cumhuriyet tarihi boyunca ilin kentsel ve kirsal nifuslari ile kent nifusu
oraninda artig gérillmektedir.

Marmara Bélgesi’'nin giineydogusunda yer alan Bursa lline ait bilgiler;
s Nufus: 3.056.120 kisi

o Yuzélgimi: 10.886 km?

o Rakim: 155 metre

@ Tarkiye’de YiuizélgimU bakimindan sirasi: 27

o Nufus yoguniugu (km?2 / ntifus): 280

Seklindedir. (Tuik-ADNKS-2019)
Tablo 1: Bursa ili 2019 ilge Niifuslan

ILCELER NUFUS (Kisi) ILCE NUFUS ORANI (%)

Osmangazi 876.048 28,7
Yildirm 657.994 21,5
Niltifer 465.956 15,2
Inegél 273.933 9,0
Gemlik 113.493 3,7
Mustafakemalpasa 101.119 3,3
Mudanya 97.631 3,2
Gursu 93.788 3,1
Karacabey 83.923 2,7
Orhangazi 79.145 2,6
Kestel 68.204 2,2
Yenisehir 53.921 1,8
Iznik 43.531 1,4
Orhaneli 19.387 0,6
Keles 11.997 0,4
Buyukorhan 9.666 0,3
Harmancik 6.384 0,2
Toplam 3.056.120 100,0
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Bursa Il'inin 2019 yili ilge nifuslar ve oranian (Tablo 1) incelendiginde; Kestel
ilcesinin kent niifusu igerisinde % 2,2 orani ile on birinci sirada yer almaktadir.

Bursa ili'nin Dogusunda yer alan Kestel ligesi’ne ait bilgiler;

. Nofus: 68.204 kisi (2019)
. Yuzoélgimi: 423 km?
o Niifus Yogunlugu: 161.238 kisi/km?

Seklindedir. (TUIK)
Tablo 2:Kestel iigesine Ait Mahalle Niifuslari (2019)

MAHALLELER NUFUSLAR (kisi) | MAHALLELER NUFUSLAR (kisi)
Vanimehmet Mah. 17.645 | Gdzede Mah. 395
Yeni Mah. 11.575 | Aksu Mah. 379
Ahmetvefikpasa Mah. 11.493 | Dudakh Mah. 377
Kale Mah. 9.413 | Kozluéren Mah. 372
Esentepe Mah. 5.957 | Sevketiye Mah. 284
Barakfakih Mah. 1.146 | Seymen Mah. 276
Cataltepe Mah. 966 | Lutfiye Mah. 268
Babasultan Mah. 874 | Burhaniye Mah. 235
Derekizik Mah. 694 | Soduksu Mah. 217
Serme Mah. 693 [ Osmaniye Mah. 210
Orhaniye Mah. 661 | Kazanci Mah. 146
Umitalan Mah. 636 | Sayfiye Mah. 133
Narhdere Mah. 529 | Aglasan Mah. 111
Alacam Mah. 478 | Kayacik Mah. 85
Golcuk Mah. 465 | Yagmurlu Mah. 84
Erdogan Mah. 463 | Nuzhetiye Mah. 61
Turankdy Mah. 410 | GolbasI Mah. 43
Saitabat Mah. 406 | Ahmet Vefikpagaosb Mah. 24

Plan degisikligine konu alanin bulundudu Kayacik Mahallesinin 2019 yili Adrese
Dayali Niifus Kayit Sistemine gére nifusu 85 kisidir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu Kestel ilgesi, Kayacik Mahallesi 142 Ada (E:114-117) Y:147
Nolu Parsel Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayall Uretim Tesisi Alani (Gunes Enerjisi
Santrali) olarak planhdir.

Yapilan durum tespitine goére, 142 Ada, E:114-117 Y:147 Nolu Parsele bitisik
herhangi bir plan bulunmamakta olup, plan degisikligine konu alana en yakin planlama alani
yaklasik 250 metre guineyinde Kayacik Uygulama imar Planidir.
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Sekil 4: Planlamaya Konu Alanin Yakin Cevresindeki Plan

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1.Depremsellik

Marmara Bolgesindeki sismik aktiviteye neden olan fay kusaklar Kuzey Anadolu Fay
Zonu (KAFZ) 'nda yer almaktadir. Marmara Bélgesi D-B dogrultulu sag yénlu bir atim
hareketi ile KKD-GGB dogrultulu bir genisleme rejimi altinda jeolojik ve tektonik evrimini
strdirmektedir. Bolgedeki bu tektonizma nedeniyle genelde gekayir turinde havzalar
gelismistir (Barka ve Kadisky-Cade 1988). Marmara Bolgesinde ¢ok sayida D-B dogrultulu
cokintll havzasi (Gemlik, iznik, Yenisehir, Bursa, Izmit, Saros) vardir ve bu havzalar
yaklastk D-B dogrultulu kirklarla denetlenmektedir. Marmara Boélge'ndeki deprem
aktivitesine neden olan bu kirnk sistemierin giinUmuzde de etkinligini surdirdagi

bilinmektedir. Giiney Marmara kentlerini etkileyecek depremler bu kirik kusaklar boyunca
olusacakiir.
9
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Harita 2: Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina (1996) Goére Bursa ili, Deprem Bblgeleri Haritas)

DEPRE M ARASTRIMA D AIRE S| ANKARA

Bayindirik ve Iskan Bakanh§ tarafindan haziranmis ve Bakanlar Kurulunun
18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile yirirlige girmis olan Turkiye Deprem Bolgeleri
haritasina gére Bursa lli |. Derece Deprem Bolgesinde yer almaktadir.

Harita 3: Tiirkiye Deprem Bélgeleri Haritasi

DEPREM BOLGELERI HARITASI

2.4.2 Jeolojik Yapi

Plan degisikligine konu Kestel ligesi, Kayacik Mahallesi 142 Ada (E:114-117) Y:147
Nolu Parsele ait Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Mudarligi'nce 16.03.2017 Tarihinde
onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gore “Onlemli Alan 2.1.
(OA-2.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar”da kalmaktadir.

Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik il Mudarligi'nce 16.03.2107 tarihinde onaylanan
imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve Oneriler kismi;

“4. Bu galisma, Bursa ili, Kestel licesi, Kayacik Mahallesi, Mayil Mevkii, Bursa Kestel
Belediyesi'ne ait H22B22D Pafta, 142 Ada 114 Parsel (12.318,14 m?) ve H22B22D Pafta,
142 Ada 117 Parsel (9.795,50 m?) 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu olarak hazirlanmistir. Bu rapor
ve icindeki caligmalar Bursa Kestel Belediyesi'nin talebi (izerine Fayzem Muhendislik
tarafindan yuratiimuastar.

Bu ¢alisma; Bursa lli, Kestel ilgesi, Kayacik Mahallesi, Bursa Kestel Belediyesi'ne ait
H22B22D Pafta, 142 Ada 117 ve 114 Parsellerinde Glnes Enerjisi Santrali yapiimasi
planlanmaktadir.
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Yerlesim alaninda Jeolojik (ettid), Jeoteknik (Temel sondaijlari, arazi ve laboratuvar
deneyleri) ve jeofizik (Dusey elektrik sondaji, sismik kinlma ve mikrotremdér) calismalar
yapllmigtir. Bu calisma ile elde edilen veriler yardimiyla inceleme alanindaki birimlerin
muihendislik jeolojisi 6zellikleri, olast zemin problemleri ve zemin kosullar belirlenerek
hazirlanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiid raporu ile inceleme alaninin yerlesime
uygunluk durumunun yeniden degerlendiriimesi amaclanmistir.

2. Inceleme alaninda zemin kosullarinin  belirlenmesi ve zemin profillerinin
cikartiimast amaciyla 1 adet 15,00 m, 1 adet 12,00 m ve 1 adet 10,50 m’lik toplam 37,50
m’lik 3 adet temel sondaji agiimistir. Sondaj Loglar Ek-6'da verilmektedir. Sondajlardan
alinan numuneler tzerinde gerekli laboratuvar deneyleri yapilmigtir. Ayrica inceleme
alaninda jeofizik ¢alisma olarak da her iki parselde 1 adet lokasyonda sismik kirilma, 1 adet
rezistivite ve 1 adet mikrotremér galismasi yapilmigtir. Arazi ve laboratuvar ¢alismalarinda
elde edilen veriler degerlendirilerek inceleme alaninin jeolojik ve jeoteknik &zellikleri bliro
¢alismalarinda belirlenmistir. Elde edilen veriler 1/5000 ve 1/1000 Olcekte Ulke koordinat
sistemine g6re hazirlanmis halihazir paftalar Gzerine islenmigtir. Inceleme alani egim,
miihendislik jeolojisi ve yerlesime uygunluk yéninden degderlendiriimis ve bu bilgiler
paftalarda gosterilmistir.

3. inceleme alani ve civari %10-%30 egim miktarina sahiptir. (Dusik-Orta Egimli
Alaniar)

4. inceleme alanini olusturan parsellerin temeli ve gevresi Pasayayla Formasyonu
olarak isimlendirilen Ust Kretase yash birimlerden olugmustur. Pasayayla Formasyonu
genellikle boz, kahve, krem-yesil renkli, ince-orta tabakali cakiltasi, kumtasi, kiregtagi, marn,
silttagl, camurtasi ve tuf ardalanmalarindan olusur. inceleme alaninda yapilan sondajlarda
Pasayayla formasyonunun “Kahve, yesilimsi, grimsi renkli, orta derecede-gok ayrismis, bol
parcali kirikl, silttagi-kiltagi-kumtasi1 ardalanmasi (Kumtagi mika ve feldspat igeriklidir.)
bdlgedeki litolojiyi olusturdugu gériimustir.

5. Inceleme alaninda yapilan jeofizik sismik kirlima galigmalarinda, jeofon ara
uzakliklari 7,50 m, grup digi alici uzakliklari 4,0m ve profil uzunlugu 90 m segilerek yeralti
yapisi incelenmistir. PDUZ, PTERS ve SDUZ dalga hizlan tespit edilmis ve kayitlarin
degerlendirilmesi sonucu iki katmanli yeralti yapisi belirlenmistir.

6. Inceleme alaninda yapilan sismik kirima 6lgimii sonucunda zemin hakim titregim
periyodlari T0=0.18 sn, zemin biiyiitme degeri ise %1.2 olarak bulunmustur.

7. Parselde 21 Ocak 2017 tarihinde yapilan mikrotremér Slciim sonucunda;
Zemin hakim titresim periyodu (To) 0,167 sn;

Zemin bayutme degeri ise (Zb) 10,18 olarak bulunmustur.

To=0,167 sn igin TA ve TB degerleri;

Ta=0,11 sn ve Tb=0,25 sn olarak hesaplanmistir.

Buna gére; yapilacak yapilarin yapi 6z periyodu ve yap! periyodu amplifikasyon ug
degerleri hesaplanan zemin hakim titregim periyoduna gére segilmeli ve herhangi bir deprem
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sonucunda yatay deprem yiklerinin olusturacagl salinim durumunda yer ile yapinin
rezonansa gegmesinin engellenmesi gerekmektedir.

8. Spektral buyltmeye goére tehlike diizeyi A (diisiik) grupta yer almaktadir. (Ansal ve
dig2001) zemin bilyitmesinden kaynaklanabilecek soruniara dikkat edilmeli, yapi temel ve
boyut analizleri buna gére yapilmalidir.

9. Inceleme alaninda yapilan élgiimiiniin dederlendiriimesi sonucunda, ortalama 12,0
m’ye kadar zemin siki olmayan, gézenekli (nemli) ve saglam yapida; agir gicte makine ile
zor sokulebilir, cok zor kazilabilir yilksek derece yogunlukta, sikismaya karsi yiksek direngli
yapida yer yer pargal silttagi-kiltagi birimler ve bu metreden itibaren ise siki olmayan
Ozellikte, gézenekli (nemli) ve ¢ok saglam yapida; agir gigte makine ile son derece zor
sokllebilir, patlayiclyla kazilabilir, ¢cok yiksek derece yogunlukta, sikismaya karsi ¢ok
yuksek direngli; kumtagi birimlerine karsilik gelen degerler bulunmustur.

10. Inceleme alaninda yapilan jeofizik ¢alismalara gére zemin hakim titresim periyodu
Ta=0,15, Tb=0,40 sn araliindadir. Buna gére zemin sinifi Z2'yi temsil etmektedir. Z2
sinifina giren zemin tabakalari igin yénetmelikte verilen Z2 Ta=0,15 sn-Tb=0,40 sn degerleri
“Spektrum Karakteristik Periyotlan” olarak alinabilir. Burada verilen hakim periyot degerleri
calisma alaninda yer alan birimlerin salinim durumiarn ile ilgili genel bir 6ngérim amaci
tagimaktadir. Parsel bazinda yapilacak zemin etitlerinde zemin hakim titresim periyodu
tekrar hesaplanmali, yapilacak yapilarin 6z periyodu ve yapi periyodu amplifikasyon ug
degerleri hesaplanan zemin hakim titresim periyoduna gére segilmeli ve herhangi bir deprem
sonucunda yatay deprem vyuklerinin olusturacagi salinim durumunda yer ile yapinin
rezonansa gecmesinin engellenmesi gerekmektedir.

11. Yukarndaki jeoteknik bilgilere goére inceleme alaninda gézlenen Pasayayla
Formasyonunu olugturan Silttagi-Kiltasi-Kumtas) (Kumtast mika ve feldspat iceriklidir.)
ardalanmasi laboratuvar sonuglarina gére yiksek dayanimli, Kaya kalitesi RQD hesaplarina
goére ¢ok zayif ve orta derecede-gok ayrigmis niteliktedir.

12. Inceleme alaninda yerel zemin grubu C, zemin sinifi ise Z-2'dir. Ancak verilen bu
degerler, parsel bazinda zemin etitleri agamasinda detayli incelenmelidir.

13. inceleme alaninda yapilan sondaj ¢alismalari esnasinda yapilan yeralti suyu
6lcimleri ve 25.01.2017 tarihinde tekrar yapilan yeralti suyu tespit edilmemisgtir.

14. Inceleme alani duigiik-orta egimli bir topografyaya sahip olup, yiizeyde herhangi
bir kaynak veya sizinti sulara rastlanmamistir. Inceleme alaninda surekli akis géstermeyen
ancak mevsimsel yagislara bagl akis gésterebilecek olan 2 adet kuru dere yataklarindan
kaynaklanabilecek su taskini konusunda, planlama éncesi DSI giincel géristi alinmalidir.
Gorlis dogrultusunda uygulama yapiimahdir.

15. Inceleme alaninda gézlenen Pasayayla Formasyonun ait Ust Kretase yasli
Silttagi-Kiltagi-Kumtasi (Kumtagi mika ve feldspat igeriklidir.) ardalanmasi olusan
birimlerden dolay! sivilagma durumu beklenilmemektedir.
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16. Bayindirlik ve iskan Bakanlig tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun
18.04.1996 Tarih ve 96/8109 Sayili Karari ile yururlige girmis olan Tarkiye Deprem Bélgeleri
Haritasina gére inceleme alani . Derece Deprem Bélgesinde yer almaktadir.

17. Inceleme alaninin |. Derece Deprem Kusaginda olmasi g6z 6niine alindiginda
‘Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik” “‘Deprem Bolgelerinde
Yapilacak Olan Binalar Hakkindaki Yénetmelik” sartlarina uyulmalidir.

18. Bolge icin yapilacak deprem analizinde etkin yer ivmesi katsayisinin (A0)=0.40 g,
Magnitlid degeri ise 7.0<m<7.5 olarak alinmalidir.

19. Inceleme alaninda yerlesim alani olarak kullanilan bélgenin jeolojik &zellikleri,
edim durumu, yeralti suyu durumu dikkate alinarak yeriesime uygunluk haritasi 1/1000 ve
1/5000 olgekli olarak hazirlanmistir. inceleme alaninda yapilan sondaj calismalarindan
goruldugu uzere; ylizeyden itibaren incelenen derinlige kadar Pasayayla Formasyonuna ait
Silttasi-Kiltagi-Kumtag! ardalanmasindan olusan sedimanter birimler gozlemlenmistir.
SilttagI-Kiltagi-KumtagI ardalanmasindan olusan birimler orta derecede-¢ok ayrismig, bol
pargalli kirkl, yiiksek dayanimli, Kaya Kalitesi RQD (Deere,1964) hesaplarina goére gok
zayif kaya kalitesindedir. Inceleme alani ve civari diisiik-orta egimli bir topografyaya sahiptir.
Bu nedenle inceleme Alani Yerlesime Uygunluk Bakimindan

Onlemli Alan 2.1. (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar

Bu alanlar %10-30 arasindaki topografik egimin bulundugu alanlardir. inceleme
alaninda Pasayayla Formasyonuna ait Silttasi-Kiltasi-Kumtasi ardalanmasi yayilim
sunmaktadir. inceleme alaninda gézlenen ve zemin olarak tanimlanan Pasayayla
Formasyonuna ait Silttagi-Kiltagi-Kumtasi ardalanmasindan (Kumtasi mika ve feldspat
iceriklidir.) olusan birimlerden dolayi sivilagma olayi s6z konusu degildir.

Yapilan sondaj galismalarinda yeralti suyu tespit edilmemistir. Egim miktarinin %10-
%30 arasinda olmasi ve kayaglarin kirikli gatlakli yapiya sahip olmasi nedeniyle Stabilite
sorunlari gelisebilecedinden inceleme alani; OnlemliAlan 2.1. (OA-2.1) Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmektedir.

Bu alanlarda;

e Yamag boyunca stabilite analizlerinin yapilmas, stabiliteyi saglayici palyelendirme
ve palye sevlerinin uygun istinat yapilariyla korunmasi gereklidir.

* Yuzey ve sizinti sularinin ortamdan uzaklagtiriimast igin uygun drenaj sistemlerinin
olusturulmasi,

e Yapi yuklerinin tagithinlacagi zeminin mithendislik parametrelerinin yapi tasarimina
esas temel ve zemin etutlerinde ayrintili olarak irdelenmesi gerekmektedir.

e Derin kazilardan kaginilmalidir.

* Yapilacak derin kazilarda olusacak yarmalar, teknigine uygun projelendirilmis iksa

onlemleri ile korunmali, yuzey, yeralti ve atik sularn drenaj ydntemiyle ylizeyden
uzaklastiriimalidir.
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¢ Yapilmasi planlanacak her tarli hafriyat, yol ve temel kazi durumuna gére olusacak
sevler agikta birakiimamali, mutlaka teknigine uygun projelendiriimis istinat yapisi,
ankraj projeleri, zemin 1slahi, vb 6nlemlerle sevler desteklenmelidir. Alanda temel
kazisi derinligi, cevredeki yapilar, yol ve sevler dikkate alinarak alinacak dnlemler
belirlenmelidir. Bu galigmalar dogrultusunda kazi guvenlidi icin gerekli dnlemler
alindiktan sonra kaziya baslanmall ve kontrolsiiz kazi yapilmamalidir.

e Yapilasmalardan o6nce hazirlanacak olan parsel/lbina bazindaki zemin etit
calismalarda, sev istiine gelecek ilave yukin dogal veya yapay seve efkisi ile sev
kenarina olan guvenli mesafesinin belirlenmesi, sevin tektonik parametrelerinden
dogabilecek problemlerin ayrintih ¢aligilarak, jeoteknik problemin niteligine gére
gerekli 6nlemlerden bir veya birkaginin alinmasi gerekir.

e Alinacak tim 6nlemler uzman mithendislerin géristi dogrultusunda ve Belediyesinin
kontroliinde yapilmasi gerekmektedir.

e Yapl ylkleri yapay dolgulara oturtulmamalidir.

e Kazi dncesi yol, aityapi ve komsu parsel glvenligi saglanmaldir.

e Temel tipi, temel derinligi ve yap: yiklerinin tasittinlacagl seviyelerin mihendislik
parametreleri ile stabilize analizleri, temel ve zemin etiit galismalarinda incelenmeli
ve alinacak miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

e Yiizey suyu ve atik sularin yapi temellerine ulagsmasini engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

o Inceleme alaninda yapilacak yapilar icin “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik” ve “Deprem Boélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki
Yénetmelik” Hikiumlerine uyulmalidir.

e Parsel bazinda zemin etiit raporlari diizenlenmeli ve bu raporiarda, tagima glict
degeri ve gerekli tUm zemin parametreleri (oturma-farkli oturma, sisme tahkikleri,
zemin blyUtmesi, zemin hakim titresim periyodu vb) hesaplanmali, tabaka derinligi
belirlenmelidir. Ortaya ¢ikacak sonuglara gore gerekli énlemler belirlendikten ve
uygulandiktan sonra yapilagmaya gecilmelidir.

o Zemin ve temel etit galigmalarinda inceleme alaninda yapilacak kazilar, planlanacak
yap! yikleri, inceleme alani digindaki ylklerin ve yakinindaki sevierin etkisi de
hesaplanarak yamag boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak
onlem projeleri belirlenerek uygulandiktan sonra yapilagmaya gidilmelidir.

e Kazilarda olusacak sevler acikta birakimamali, uygun projelendiriimis istinat
yapilariyla desteklenmelidir.

o Parsel bazi zemin etltlerde yeralti suyu ve sizinti sularinin varhid arastirnimat, tespit
edilmesi halinde gerekli drenaj dnlemleri alinmahdir.

e Yapilacak yapilarin yapi 6z periyotlar ve yapi periyodu amplifikasyon ug degerleri
hesaplari zemin hakim titresim periyoduna gére segilmeli ve herhangi bir deprem
sonucunda yatay deprem yiklerinin olusturacagi salinim durumunda yer ile yapinin
rezonansa gegmesinin engellenmesi gerekmektedir.

e Bu alanlar yerlesime uygunluk yéniinden “Onlemli Alan-2.1: Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmistir. Hazirlanan 1/1000 ve
1/5000 Olgekli yeriesime uygunluk haritalarinda “OA-2.1” simgesiyle gosterilmistir.
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20. Bu rapor planlamaya yénelik olarak hazirlanmig olup, zemin ettt raporu olarak
kullanilamaz.”

Seklindedir.
2.4.3.Morfolojik Yapi

Kestel iigesi Gliney Marmara Bélgesinde Bursa ili'nin dogusunda 290 12 boylam, 400
9 enlemde bulunmaktadir.

Denizden yilksekligi 155 metre olup arazi genellikle daghktir. Ytzolgimi 423 km2
olup nemli iiman bir iklim kusagindadir. 24.588 ha alan ormandir. Baslica agag turleri; cam,
koknar, kestanedir. Tarim Alani 15.652 ha’dir. Orman ve yerlesim alanlar digindaki arazinin
tamaminda tarim yapilmaktadir.

Kestel genelde iiman bir iklime sahiptir. Nem orani ylksektir. En sicak ay agustos,
en soguk ay Ocaktir. Ortalama yagis 759,4 kg/m2dir.

2.2.3.1 Egim Durumu

Plan degisikligine konu Kayacik Mahallesi 142 Ada (E:114-117) Y:147 Nolu Parsel
guneybati yéniinde 403,00 metreden baslayip kuzey yonine dogru 440,00 metre olarak
egdim artmakta olup, egim durumu %15'dir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan Degisikligine konu 142 Ada (E:114-117) Y:147 Nolu Parsel Gzerinde herhangi
bir yapi bulunmamaktadir.

Fotograf 1: S6z Konusu Parsele Ait Uydu Gériintiis
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2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konu Kayacik Mahallesi 142 Ada (E:114-117) Y:147 Nolu Parsel
mulkiyeti Kestel Belediye Baskanligi adina kayitlt olup, parselin dogusundaki bakici evi
yapilabilmesine ydnelik olarak plana dahil edilecek 1.000,96 m? alan Tescil Haricidir.

2.7. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI

2.7.1.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Bursa lli, Kestel ligesi, Kayacik Mahallesi, 142 Ada, (E:114-117) Y:147 Nolu Parsel
Kestel Belediye Meclisi’'nin 01.03.2017 Tarih ve 43 Sayili karari ile uygun bulunan Bursa
Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 20.04.2107 Tarih ve 937 Sayih Karari ile onaylanan 1/1000
Olcekli Uygulama Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Onayh 1/1000 Olgekli Uygulama Iimar Planinda; 142 Ada, (E:114-117) Y:147 Nolu
Parsel “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (Gunes Enerjisi Santrali)”
olarak planlanmistir.

Sekil 5:0nayh 1/1000 Olgekli Kestel Revizyon Uygulama imar Plani
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Onayli planin plan hukiimleri;

1. Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alaninda (Glines Enerjisi
Santralinde) enerji tretimine yénelik donanim Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanligrnca
onaylanacak avan projesinde belirlenecektir.

2. Parsel izerinde yap! yapilmayacaktir. Santral alanindaki tiretime iligkin tesisler ile
bunlarin tamamlayicisi niteligindeki alt yapi (st yapi (trafo, irtibat merkezi vb. teknik yapilar)
tesisleri, beton késk seklinde, taginabilir nitelikte temeli olmayan elemanlardan olugabilir.

3. Teknolojinin gerektirdigi hallerde en gok yiikseklik kullanilabilir.

4. 2 Ekim 2013 Tarih ve 28783 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak ydrirliige giren,
Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretimine lligkin Yénetmelik Hikimlerine gére
uygulama yapilacaktir.

5. 2872 sayili GCevre Kanunu ile 5491 Sayili Cevre Kanununda Degisiklik Yapiimasina
Dair Kanuna istinaden gikarilan yénetmeliklerin ilgili hikiimlerine uyulacak ve mer'i mevzuat
cercevesinde 6ngériilen gerekli izinler alinacak, ekolojik dengenin bozulmamasina, gevrenin
korunmasina ve gelistirimesine yonelik tedbirlere riayet edilecektir.

6. 14.03.1991 Tarih ve 20814 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan Kati Atiklarin
Kontrolii Yénetmeligi'nin ligili Hiikiimlerine uyulacaktir.

7. 31.12.2004 Tarih ve 25687 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan Su Kirliligi Kontrol
Yénetmeligi'nin 21. Maddesindeki Hiikiimlerine uyulacaktir.

8. Kanalizasyon atiklari kapali sistem fosseptik g¢ukuruna baglanacaktir. Tesisten
cikabilecek kati ya da sivi atiklar higbir sekilde akarsulara birakilamaz.

9. Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ligili Yénetmelik Hiikiimlerine
uyulacaktir.

Seklindedir.

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLAN DEGISiKLiGi GEREKGESI

Kestel Belediye Baskanligr'nca Belediye mulkiyeti adina kayith 142 Ada E:114 - 117
Nolu Parsellerde planli Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (Glnes
Enerjisi Santrali) tesisin guvenlik, bakim vs hizmetleri yapacak personelin konaklama
ihtiyacinin giderilmesi amaciyla yapilan Bakici Evinin tesis kapsaminda alinmasina yonelik
142 Ada, (E:114-117) Y:147 Nolu Parselin dogu cephesinde uygulama imar plani degisikligi
yapilmasi talep edilmistir.

S6z konusu talep (izerine teknik incelemelerde bulunulmustur.
Teknik incelemeler neticesinde;

- Kestel Belediye Meclisi’'nin 01.03.2017 Tarih ve 43 Sayili karart ile uygun bulunan
Bursa Bilytksehir Belediye Meclisi'nin 20.04.2107 Tarih ve 937 Sayih Karari ile onaylanan
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda; 142 Ada, (E:114-117) Y:147 Nolu Parsel
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“Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (Giines Enerjisi Santrali)” olarak
planlanmis oldugu,

- Kurulacak tesise en yakin yerlesim birimi Kayacik mahallesinin yaklagik 250 metre
mesafe oldugu,

- Bu nedenle kurulacak tesisin glivenlik, bakim vs hizmetleri yapacak personelin
konaklama ihtiyaci dogdugu,

- Inhtiyaca yanit verecek birimin olusturulabilmesi icin meri imar planinin plan
hikimierinin 2. Maddesinin yeniden diizenlenmesi gerektidi,

- Bakici evi niteligindeki tesisin guvenlik, bakim vs hizmetleri yapacak personelin
konaklama ihtiyacina yénelik olarak parselin dogusundaki 1.000,96 m?lik kadastral
boslugun plana dahil edilebilecegi,

Tespit olunmustur.

Kestel Belediye Baskanligi’nin talebi ve yapilan teknik incelemeler neticesinde
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

3.2. PLAN DEGISIKLiIGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Bursa lli, Kestel licesi, Kayacik Mahallesi, 142 Ada, (E:114-117) Y:147 Nolu Parselin
dogusundaki kadastral boslugun Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani
(Giines Enerjisi Santrali) olarak plana dahil edilmesine yénelik olarak 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmisgtir.

Hazirlanan plan degisikligi 6nerisinde;

- Kayacik Mahallesi, 142 Ada, (E:114-117) Y:147 Nolu Parselde kurulacak olan
tesisin guvenlik, bakim vs hizmetleri yapacak personelin konaklama ihtiyacina yanit verecek
bakici evi niteliginde bir yapinin yapilabilmesi igin, parselin dogusundaki 1.000,96 m?lik
kadastral bogluk planlama sinirlarina dahil edilmigtir ve “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina
Dayali Uretim Tesis Alani (Giines Enerjisi Santrali)” olarak planlanmistir.

- Mer’i planin plan hikimierinin 2. Maddesi:

“2. Parsel lizerinde yapi yapiimayacaktir. Santral alanindaki tiretime iliskin tesisler ile
bunlarin tamamlayicisi niteligindeki alt yapi list yapi (trafo, irtibat merkezi vb. teknik yapilar)
tesisleri, beton kégk seklinde, tasinabilir nitelikte temeli olmayan elemanlardan olugabilir.”

Seklinde iken,
- Plan degisikligi ile 2. Madde:

“2. Parsel dzerinde Bakici Evi disinda yap! yapillmayacaktir. Santral alanindaki
dretime iligkin tesisler ile bunlarin tamamlayicisi niteligindeki alt yap: st yapi (trafo, irtibat

merkezi vb. teknik yapilar) tesisleri, beton késk seklinde, taginabilir nitelikte temeli olmayan
elemanlardan olugabilir.”

Olarak diizenlenmistir.

Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224)252 85 71 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr
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SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MiMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYi TICARET LIMITED SIRKETI

“A Grubu Sehir Planlama ”

Sekil 6: 1/1000 Olgekli Plan Dedisikligi Onerisi
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Tablo 3: Arazi Kullanim Kargilastirma Tablosu
Kullanimlar Mer’i Plan (m3?) | Plan Degisikligi (m?) | Degisen Alan (m?)
Yen.lleneblllr E?erjl Kayn?k.larma Déyah Uretim 21.845 43 22.846 39 +1.000,96
Tesis Alani (Glnes Enerjisi Santrali) Alani
Kadastral Bogluk Alani 1.000,96 0,00 -1.000,96
Planl Alan 22.846,39 22.846,39 0,00

Plan degisikligi ile Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal Uretim Tesis Alani (Glines

Enerjisi Santrali) 22.846,39 m?ye ¢ikmistir, ancak plan degisikligi sadece tabloda gériilen
1.000,96 m?lik kadastral bosluk alanini ve yap! yaklagsma siniri kapsamaktadir.

Bilgilerinize arz olunur.

Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA
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