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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Ili, Kestel licesi, Esentepe Mahallesi, 454 Ada, 3 — 4 — 6 Nolu Parseller 1/1000
Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda kalmaktadir. Onayl
1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama imar Planinda; 454 Ada, 3 — 4 — 6 Nolu
Parseller “T1 Rumuzlu Ticaret Alani” olarak planlanmigtir.

454 Ada 3 Nolu Parsel maliki parselinin bati ve kuzey bitisigindeki komsu parselle
arasindaki 10 metre yapi yaklasma mesafesinin 454 Ada 11 Nolu Parselde komsu
parsellerde tanimli oldudu gibi 5 metre olarak yeniden dizenlenmesini talep etmistir. S6z
konusu plan degisikligi teklifi hazirlanarak Imar Komisyonunca degderlendirilmis 454 Ada 4
ve 6 Nolu Parsellerdeki yapi yaklasma mesafesinin de 5§ metre olarak dizenlenmesini uygun
gbérmustiur. 454 Ada 3 Nolu Parsel malikinin ve Kestel Imar Komisyonunun talebi
dogrultusunda 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Planinda Plan
Degisikligi hazirlanmstir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

Plan degisikligine konu alan; Bursa lli sinirlan icerisinde yer almakta olup, Bursa
Tarkiye'nin Kuzeybatisinda Marmara Bolgesi’'nin giineyinde yer alan bir kent merkezidir.
Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa'ya ait ilceler sirastyla Niliifer, Osmangazi,
Yildinm, Buyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegél, iznik, Karacabey, Keles, Kestel,
Mudanya, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehirdir.

Harita 1: Bursa ili idari Béliiniisii (iige Sinirlarina Gére)
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onumu

A

BURSA TARIHI
KENT MERKEZI

Plan degisikligine konu alan; Bursa Ili, Kestel ligesi kapsaminda kalmakta olup
Esentepe Mahalle biriminde yer almaktadir. S6z konusu alan Bursa Kent Merkezi’'nin ve
Kestel iige Merkezinin kuzeydogusunda konumlanmaktadir.

Plan degisikligine konu Esentepe Mahallesi 454 Ada 3 — 4 — 6 Nolu Parseller, Bursa
tarihi kent merkezine uzaklidi yaklasik olarak 13,5 km iken Kestel ilge merkezine uzakhgi
yaklasik 1,2 km mesafededir.

Sekil 2: Plan Degisikligine Konu Alanin Konumu ve Ya
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Plan degisikligine konu Esentepe Mahallesi 454 Ada 3-4-6 Nolu Parseller, Kestel
Belediyesi'nin yaklagik 1,2 km kuzeydogusunda olup, Ankara Bulvarinin glineyinde,
Mandiras Deresinin dogusunda konumlanmistir.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Bursa ili, Kestel licesi, Esentepe Mahallesi, 454 Ada 3 Nolu Parsel kuzey yéniinde
Ankara Bulvarina, dogu yéniinde Kurtulugs Caddesine, 454 Ada 4 Nolu Parsel giineydogu
yoniinde Kurtulugs Caddesine, 454 Ada 6 Nolu Parsel de Mandiras Deresinin dogusunda
konumlanmigtir.

Sekil 3: Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Gériintiisii
i LG 57 m— — = 5 F 0 iy, 2
.-'I ’ .j.'" l ; _f_‘

4154 Ada
B Nolu Parsel
L RN

Plan degisikligine konu alanda bulunan Esentepe Mahallesi,

e 454 Ada 3 Nolu Parsel : 3.126,79 m?,
e 454 Ada 4 Nolu Parsel : 4.444,29 m?,
e 454 Ada 3 Nolu Parsel : 3.295,68 mZdir.

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Tarkiye'de o6zellikle 1980 sonrasi kamu politikalarinin  degisimiyle etkileri
hissedilmeye baslanan kiresellesme sureci diinya lizerinde genis bir cografyada sosyo-
ekonomik yapiyl bitiiniiyle yeniden sekillendirmigtir. Uretim iligkilerinin degisimi ve
teknolojik gelismelerin de etkisiyle bélgelerin 6ne ¢iktifi ve kiiresel ekonomiye eklemlendigi
bir dénem yasanmaktadir. Bu siregte Bursa’nin Tirkiye i¢indeki yeri kadar Bursa’da 6ne
ctkan sektérlerin uluslararasi pazarlardaki konumu da énemli olmaktadir.

Bursa, gerek antik ¢agda, gerekse Osmanli zamaninda her zaman dig dinya ile
iligkilerin yogun olarak yer aldigi ve ekonomik yapinin diger dinya bélgelerindeki
degisimlerden yogun olarak etkilendigi bir yer olmustur. Cumhuriyet déneminde de 1960°li
yillardan itibaren yogun bir sekilde sanayilesmeye baslayan Bursa, 1980 yil ile beraber dig
ticarete dayall sanayilesme yolunu segen TUrkiye'nin 6nemli ihracat merkezlerinden birisi
olarak tekrar tarihi roliine kavusmustur.

— 6
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Bursa, kisi basina dis ticaret verileri degerlendirildiginde, Turkiye’de Kocaeli, istanbul
ve Ankara'dan sonra 4. Sirada gelmektedir. Buna gore diga en acgik ekonomilerden birisi
olan Bursa ili, ekonomisi, tekstil, otomotiv ve gida gibi sektorlerin énculigiinde ihracatta
6nemli bir merkez olarak tarihten gelen rolinii stirdiirmektedir. Bursa gerek sanayi ve
teknolojinin bir araya gelmesi gerek cografi konumu sebebiyle Tilrkiye ekonomisi agisindan
oldukga 6nemli bir yere sahiptir. Bursa sanayisi hem treten hem de Urettidini ithra¢ eden
konumuyla Tirkiye ekonomisinin énemli yapi taslarindan birini olusturmaktadir. Bursa,
Turkiye'nin sanayide 6ncii sehirlerinden biri olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Otomotiv ve
tekstil sektorlerinin basi ¢ektigi Bursa sanayisi tiretim ve istihdam agisindan st siralarda yer
almaktadir. Yabanci sermayenin de yogun ragbet gdsterdigi sehirlerden biri Bursa ilidir.

Gecgmis dénemlere bakildiginda Bursa'nin kentlesme orani yiksek kozmopolit bir
nifus barindirdigi gézlenmektedir. 1875 yilinda Bursa merkezinde 22.826 Islam ve 12.883
gayrimuslim olmak lzere 35.709 kisi yasadigini belitmekte iken, Osmanli Devleti’'nin son
donemlerinde kent Balkanlar ve Kafkasya'dan yogun olarak gé¢ almis ve ildeki nifusun
cesitliligi artmigtir. Bununla birlikte sanayilesme konusunda da énde giden ilde kentsel niifus
da hizla artmistir. Cumhuriyet tarihi boyunca ilin kentsel ve kirsal nufuslar ile kent nifusu
oraninda artig gérilmektedir.

Marmara Bélgesi’nin glineydogusunda yer alan Bursa lline ait bilgiler;
° Nufus: 3.056.120 kisi

o Yizolgimii: 10.886 km?

o Rakim: 155 metre

o Tarkiye'de Yiizélgim( bakimindan sirasi: 27

) Nufus yoguniugu (km? / niifus): 280

Seklindedir. (Tulk-ADNKS-2019)
Tablo 1: Bursa ili 2019 ilge Nifuslar

ILCELER NUFUS (Kisi) ILGE NUFUS ORANI (%)

Osmangazi 876.048 28,7
Yildinm 657.994 21,5
Niltfer 465.956 15,2
Inegol 273.933 9,0
Gemlik 113.493 3,7
Mustafakemalpasa 101.119 3,3
Mudanya 97.631 3,2
Gursu 93.788 3,1
Karacabey 83.923 2,7
Orhangazi 79.145 2,6
Kestel 68.204 2,2
Yenisehir 53.921 1,8
[znik 43.531 1,4
Orhaneli 19.387 06
Keles 11.997 0,4
Buyukorhan 9.666 0,3
Harmancik 6.384 0,2
Toplam 3.056.120 100,0
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Bursa iI'inin 2019 yili ilce niifuslan ve oranlan (Tablo 1) incelendiginde; Kestel
ilcesinin kent nufusu igerisinde % 2,2 orani ile on birinci sirada yer almaktadir.

Bursa [l'nin Dogusunda yer alan Kestel ligesi'ne ait bilgiler;

. Nufus: 68.204 kisi (2019)
. Yuzélguimi: 423 km?
o Ntfus Yogunlugu: 161.238 kigi/km?
Seklindedir. (TUIK)
Tablo 2:Kestel ilgesine Ait Mahalle Niifuslan (2019)

MAHALLELER NUFUSLAR (kisi) | MAHALLELER NUFUSLAR (kigi)
Vanimehmet Mah. 17.645 | Gézede Mah. 395
Yeni Mah. 11.575 | Aksu Mah. 379
Ahmetvefikpasa Mah. 11.493 | Dudakii Mah. 377
Kale Mah. 9.413 | Kozluéren Mah. 372
Esentepe Mah. 5.957 | Sevketiye Mah. 284
Barakfakih Mah. 1.146 | Seymen Mah. 276
Cataltepe Mah. 966 | Litfiye Mah. 268
Babasultan Mah. 874 | Burhaniye Mah, 235
Derekizik Mah. 694 | Sofuksu Mah. 217
Serme Mah. 693 | Osmaniye Mah. 210
Orhaniye Mah. 661 | Kazanci Mah. 146
Umitalan Mah. 636 | Sayfiye Mah. 133
Narlidere Mah. 529 | Aglasan Mah. 111
Alagam Mah. 478 | Kayacik Mah. 85
Golcik Mah. 465 | Yagmurlu Mah. 84
Erdodan Mah. 463 | Niuzhetiye Mah. 61
Turankdy Mah. 410 | GélbagI Mah. 43
Saitabat Mah, 406 | Ahmet Vefikpasaosb Mah. 24

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu Kestel licesi, Esentepe Mahallesi 454 Ada 3 — 4 — 6 Nolu
Parsellerin merkez olarak kabul edilip 500 metre yarigapinda daire olusturularak plan
degisikligine konu alanin yakin gevresindeki Kentsel, Teknik Sosyal Altyap! Alanlar tespit

edilmigtir.

Sekil 4: Planlamaya Konu Alanin Teknik Altyapi ve Donati Durumu
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Yapilan durum tespitine gére, 454 Ada, 3 — 4 — 6 Nolu Parsellerin bulundugu alani
kapsayan Kentsel, Teknik Sosyal Altyapt Alanlarini gdsteren daire igerisindeki alan; Egitim
Tesisleri Alanlarini (Anaokulu-llkokul-Ortaokul), Universite Alani, Cami Alani, Kultirel Tesis
Alani, Spor Tesisleri Alani ve Park Alanlarini kapsamaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1.Depremsellik

Marmara Bélgesindeki sismik aktiviteye neden olan fay kusaklari Kuzey Anadolu Fay
Zonu (KAFZ) 'nda yer almaktadir. Marmara Bélgesi D-B dogrultulu sag yonli bir atim
hareketi ile KKD-GGB dogrultulu bir genigleme rejimi altinda jeolojik ve tektonik evrimini
surdtrmektedir. Bolgedeki bu tektonizma nedeniyle genelde ¢ekayir tiirinde havzalar
gelismistir (Barka ve Kadisky-Cade 1988). Marmara Bélgesinde ¢ok sayida D-B dogrultulu
cokuntli havzasi (Gemlik, iznik, Yenisehir, Bursa, Izmit, Saros) vardir ve bu havzalar
yaklagik D-B dogrultulu kiriklarla denetlenmektedir. Marmara Bdlge’ndeki deprem
aktivitesine neden olan bu kink sistemlerin giinimizde de etkinligini strdirdagi

bilinmektedir. Giney Marmara kentlerini etkileyecek depremler bu kirik kusaklan boyunca
olusacaktir.

Harita 2: Tiirkiye Deprem Bdlgeleri Haritasina (1996) Gore Bursa ili, Deprem Bolgeleri Haritasi

Bayindirhik ve Iskadn Bakanh@ tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun
18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili kararti ile yurtrlige girmis olan Tirkiye Deprem Bolgeleri
haritasina gére Bursa lli I. Derece Deprem Bolgesinde yer almaktadir.

Harita 3: Tiirkiye Deprem Bdlgeleri Haritasi

DEPREM BOLGEILER] HARITASL

2.4.2.Jeolojik Yapi

Plan degisikligine konu Kestel licesi, Ahmet Vefik Pasa Mahallesi 604 Ada 6 Nolu
Parselin bulundugu alan Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik II Mudarlugi'nce 26.04.2013
tarihinde onaylanan imar Plani Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporuna Gére
“Ontemli Alan 1 (OA-1): Deprem Tehlikesi Agisindan Onlemli Alan"da kalmaktadir.

=( 9
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Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midiirliigii'nce 26.04.2013 tarihinde
onaylanan imar Plani Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve
Oneriler kismi;

“1. Bursa ili, Kestel ilgesi, H22D05C4A, H22Da5C4D, H22D05D3A, H22D05D3B.
H22D05D3C, H22D05D3D, H22D05D4B, H22D05D4C, H22D05D4D, H22D09B2C,
H22D10A1A, H22D10A1B, H22D10A1D, H22D10A2A, H22D10A2B, H22D10A2C,
H22D10B1A (17 adet I/1000 lik pafta) Paftalarda 1/1000 &lgekli Imar Plani Revizyonuna Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporunun Hazirlanmasi isi DAHA Miih. Mis. Ins. Taah. Tic. - Ali
Osman KARAHAN tarafindan Kestel Belediyesi'nin talebi iizerine gergeklestirilmistir.

2. Inceleme alaninda, SONAR SONDAJ ve JEOLOJIK ARASTIRMA MERKEZI
Firmasi tarafindan hazirlanan,09.02.2001 tarihinde Bayindirlik ve iskan Bakanligi Afet isleri
Genel Midiirliigii tarafindan onaylanan ‘Kestel (Bursa) Belediyesi Yerlegsim Alanlari
Jeolojik-Jeoteknik Inceleme Raporu’ isimli jeolojik-jeoteknik etiit raporunda yerlesime
uygunluk agisindan Y.O.A-1-6nlemli Alanlar-1 ve Y.0.A-2-Onlemli Alanlar-2 olarak
belirlenmistir.

ligili raporda;

Yerlesime uygun alanlar belirlenirken dtizliik veya yiiksek egimli olmayan ve afet riski
(Deprem diginda) tagimayan alanlar olmasina dikkat edilmigtir. Ancak mevcut yerlesim alani
planlanir olas! bir deprem riski g6z ardi edilmis veya bu hususta yeterli duyarliik
gosteriimemigtir. Bélgedeki olasi deprem riski binalarin ingaat kalitelerinin arttirimasi ve
zemin lyilegtiriimesi, temel ve yapi takviyesi ile blyiik 6lgiide azalmis olacaktir. Yapilan
jeofizik ¢alismalar neticesinde Bursa-Ankara kara yolunun giiney kesiminde Bitlice Golii
Mevkiinde tesbit edilen, normal fayin MTA'ca hazirlanan diri fay haritasindaki diri faylarla
iligkili olup olmadigi 6zellikle fayin allivyonlarda 6rtilii olmasi g6z &éniine alinarak, bu
konularda uzman mimkinse Universitelerimizin tektonikgilerince ayrica incelenmesi
gerektigi sonucuna varilmistir. Incelenmesi &énerilen zon ekte verilen 1/1000 Olgekli
Paftalara kesik gizgilerle islenmisgtir. Bu incelemenin sonuglarina g6re gerekiyorsa bir
givenlik mesafesi de birakilarak gerekli dizenlemeler yapilmalidir. Bu diizenleme
yapilincaya kadar siirekli ¢izgi ile gGsterilen hat (izerine yapi parseli getirilmemesi
gerekmektedir. Bu bélgelerde mevcut yapilagma olup, bunlarin korunarak, bundan sonraki

ingaat caligmalarinda gok katli yapilasmaya fayin her iki yanindan 25'er metre mesafe iginde
izin verilmemesi uygun olacaktir.

3. S6z konusu Marmara Bélgesinde Bursa lli, Kestel ilgesi idari sinirlan igerisinde
kalmaktadir. Kestel, Niltifer, Osmangazi, Yildinm, Mudanya, Gemlik, Glrsu ile beraber
Bursa (merkez)'i olusturur. Kuzeybatisinda Giirsu ligesi, dogusunda Inegél ligesi yer
almaktadir. Bursa-Ankara Karayolunun (D200) yaklasik 12 km dodusunda yer almaktadir.
Inceleme alani yaklagik 200 hektar blyiikligiinde olup, 1/1000 Olgekli H22D05C4A,
H22Da5C4D, H22DO05D3A, H22D05D3B. H22D05D3C, H22D05D3D, H22D05D4B,
H22D05D4C, H22D05D4D, H22D09B2C, H22D10A1A, H22D10A1B, H22D10A1D,
H22D10A2A, H22D10A2B, H22D10A2C, H22D10B1A (17 adet I/1000 lik pafta) halihazir
paftalarin sinirlan igerisinde yer almaktadir.
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4. Inceleme alaninda 1 adet 10 metre, 1 adet 12 metre, 9 adet 15 metre ve 1 adet 20
metre derinliginde olmak (lizere toplam 177 metre derinliginde zemin sondajlari aciimis,
gerekli arazi ve laboratuar deneyleri yapilmis ayrica jeofizik ¢aligmalar kapsaminda 2 adet
rezistivite, 7 adet lokasyonda kargsilikli atigl sismik kirlma jeofizik élglimiinden katmanlar
icindeki PdLiz, Pters ve Sters dalgasi hizlari tayin edilmis ve bu hizlara dayali olarak kalinlik,
derinlik, tabaka egdimleri ile zeminin dinamik elastik parametreleri ve tabakalara ait 6zdireng
degerleri hesaplanmisgtir. Ayrica yer etkin salinim (zemin hakim periyodu) zemin blytitmesi,
yer ivmesi degerlerinin korelasyonu igin 3 adet lokasyonda mikrotremor (zemin dogal
titresimi) Glgiimleri yapilmigtir. lvme kayitlarinin spektral analiz teknigi uygulanarak zemin
bilyiitmesi ve zemin hakim periyotlari elde edilmigtir. Tim yapilan saha c¢aligmalari
sonucunda zeminin genel karakteristikleri, e§im ve planlamaya esas olugturacak yerlesime
uygunluk durumu ortaya konulmustur.

5. Bursa Ili, 17100000 ve 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Planlari bulunmaktadir. Ayrica
inceleme alani olan Kestel yerlegim alaninin 1/5000 ve 1/1000 farkli tarihlerde yapilmis imar
planlari bulunmaktadir. Inceleme alaninin hazirlama bu rapor dogrultusunda “revizyon” imar
planlari yapilacaktir. inceleme alaninda ¢ok katl ve yodun yapilagma mevcuttur. inceleme
alaninda genellikle konut amagh bitisik nizam yapilar ve apartman tarzi yapilaria, sosyal
tesis, okul, cami tirt yapilasma mevcuttur.

6. Inceleme alaninin giineybatisinda bulunan (H22D09D2C paftasinda) kiigiik
béliimde, egimin artis gbstererek %10-30 araliginda degistigi tepelik alanlarda Permiyen
Yagli kiregtaslari yer almaktadir. Koyu gri, siyah, ak, sarimsi renkli, orta-kalin, yer yer
dizgiin, ¢ogun belirsiz tabaklidir. Sert, kégeli kirikli, makaslanmali, eklemlidir. Kalsit
damarlari ¢okgadir. Kiregtagindan erime ve Karstik olaylar gelismis olup tabakalanma
kaybolmustur. Catlak sistemleri gelismis, bu c¢atlaklar kil dolguludur. Glneyden kuzeye
dogru gidildikge Triyas yasli metabazik metavolkanik birimler gérilmektedir. Bu kiigiik
bélimin kuzey sininndaki diizliikte iri aldivyon birimleri olan killi kumiu gakil, kumiu cakilli

blok birlegimine sahip orta siki-siki-¢ok siki yapida sedimenter yer almaktadir.

Inceleme alaninin giney sinirinda Triyas yasl Metabazit-Metavolkanik birimleri ve bu
birimlerin ayrisma zonlari (sist alterasyonlari) bulunmaktadir. Ayrica yer yer kiregtagi bloklari
bulunmaktadir. Bu birimlerden kuzeye dogru inceleme alani sinirina kadar (Bursa-Ankara
Karayoluna kadar) Kuvaterner yagh altivyon birimleri bulunmaktadir. Bu alanlar egim araligi
%0-10 arasinda degisen dtizliik alanlardir. Genelde merceksel gegisli, heterojen ve yer yer
homojen bir dagilim sunan kil, sit, kum ve g¢akil boyutunda bir veya birka¢ malzemenin bir
araya gelmesinden olusan materyallerden meydana gelmektedir.

Etiit alaninin dogusundaki TOKI Konutlarinin oldugu tepe gevresinde, inceleme
alaninin igine giren kiiglk alanlarda ise Permiyen Yagl Kiregtas! bulunmaktadir.

7.Calisma alaninda gergeklestirilen Jeofizik ¢alismalarda;

Inceleme alaninin biiyiik béliimiint olugturan aliivyonel diiz olan alanlarda yapilan
jeofizik calismalarin degerlendirilmesi sonucunda 1. Tabaka derinligi 4,4 m ile 9,9 m
arasinda degismektedir. 2. Tabaka ise 4,4-9,9 metreden daha derinler igin alinmigtir.
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a) Sismik hiz oranlan arazimizde sirasi ile 2,1-5,1 olarak hesaplanmigtir. Buna gére
1. Tabakada zemin az siki, 2. Tabakada siki olmayan ézelliktedir.

b) Poisson orani galisma alanimizda 1. Tabaka igin 0,36-0,42, 2. Tabaka igim 0,44-
0,48 olarak hesaplanmistir. Buna gére zemin profili 1. Tabakada g6zenekli ve g6zenekli-
suya doygun (nemli), 2. Tabakada gézenekli-suya doygun (nemli) birimlerden olusmaktadir.

¢) Arazimizde yogunluklar 1. Tabaka i¢in 1,37-1,59, 2. Tabaka igin 1,71-2,01 olarak
hesaplanmisgtir.

d) Inceleme sahasinda, Kayma modilliiniin derinligine bagl dedigimi 1. Tabaka icin
310-1017 kg/cm? 2. Tabaka igin 1195-2803 kg/cm? olarak bulunmustur. Bu degerlere gére
1. Tabaka gevsek-orta saglam yapida, 2. Tabaka orta saglam bir yaptdadir.

e) Inceleme sahasinda, Elastisite (Young) modiiliiniin derinligine bagh degigimi 1.
Tabaka igin 876-2765 kg/cm? 2. Tabaka igin 3532-8267 kg/cm? olarak bulunmugtur. Bu
degerlere gbre 1. Tabaka gevsek-orta saglam yapida, 2. Tabaka orta saglam bir yapidadir.

f) Calisma alaninda hesaplanan Vs30 Kayma dalgasi hizi 218-348 m/sn olarak
hesaplanmigtir.

g) Parselde hesaplanan ortalama zemin hakim titresim periyodu 0,56 sn-0,85 sn
olarak hesaplanmisgtir.

h) Zemin biiytitmesi 2,0-2,7 olarak hesaplanmisgtir.

Inceleme alaninin kiigik bélimiinii olusturan giineydeki kiregtagi-metavolkanik olan
alanlarda yapilan jeofizik ¢alismalarin dederlendiriimesi sonucunda 1. Tabaka derinliGi 8,8
metre, 2. Tabaka ise 8,8 metreden daha derinler igin alinmigtir.

a) Sismik hiz oranlan arazimizde sirasi ile 1,9-2,6 olarak hesaplanmistir. Buna gére
1. Tabakada zemin siki, 2. Tabakada az siki 6zelliktedir.

b) Poisson orani ¢alisma alanimizda 1. Tabaka i¢in 0,32, 2. Tabaka igin 0,42 olarak
hesaplanmigtir. Buna gére zemin profili 1. Tabakada gézenekli, 2. Tabakada gézenekli-suya
doygun (nemli) birimlerden olugmaktadir.

¢) Arazimizde yogunluklar 1. Tabaka igin 1,7, 2. Tabaka 2,06 olarak hesaplanmistir.

d) Inceleme sahasinda, Kayma modtiliiniin derinlige bagh degisimi 1. Tabaka icin
3761 kg/em? 2. Tabaka igin 11273 kg/cm? olarak bulunmustur. Bu degerlere gére 1. Tabaka
saglam yapida, 2. Tabaka ¢ok sadlam bir yapidadir.

e) Inceleme sahasinda, Elastisite (Young) modiiliiniin derinlige bagh degisimi 1.
Tabaka igin 9915 kg/cm? 2. Tabaka igin 31912 kg/cm? olarak bulunmustur. Bu dederlere
gore 1. Tabaka orta saglam yapida, 2. Tabaka gok saglam bir yapidadir.

f) Calisma alaninda hesaplanan Vs30 Kayma dalgasi hizi 633 m/sn olarak
hesaplanmigtir.

g) Parselde hesaplanan ortalama zemin hakim titresim periyodu 0,29-0,41 sn olarak
hesaplanmistir.

h) Zemin bliyiitmesi 1,4-1,65 olarak hesaplanmistir.
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8. Yapilan arazi incelemeleri, sondaj, laboratuar deneyleri ve jeolojik duruma bagl
olarak inceleme alaninin yerlegime uygunlugunun 2 kategoride degderlendirildigi,

- Onlemli Alan 1 (OA-1): Deprem Tehlikesi Agisindan (Sivilasma Tehlikesi Agisindan)
Onlemli Alan

- Onlemli Alan 2 (OA-2): Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve Yiiksek Egim Agisindan
Onlemli Alan

Olarak degerlendirilmigtir.
- Onlemli Alan 1 (0A-1): Deprem Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar

Bu alan hafif egimli, diiz sayilabilecek (%0-10 egim araliginda) bir topografyaya
sahiptir. Inceleme alaninda zemin profili ¢akil, kil, kum, boyutunda malzemelerin degisik
oranlarda yer aldigi zayif zemin niteligindeki aliivyon birimlerinden olusmaktadir. Sisme
agisindan dusik-orta gisme &zelligindedir. Bu birimler zeminde yanal ve diizey yonde
farklilik gésterebilen heterojen bir dagilim 6zelligi géstermektedir. Inceleme alaninda yer alti
su seviyesi bazi kuyularda rastlaniimamakla birlikte 4,5-12 metre arasinda olmasi da dikkate
alinarak sivilagma problemleri ile karsilagilabileceginden dolayr “Onlemli Alan 1 (OA-1)”
Deprem Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

* Parsel bazinda zemin ve temel etiit raporlan diizenlenmeli ve bu raporiarda
sivilagma analizleri, tagima gticii hesaplar yapiimalidir. Bu galigmalar dogrultusunda gerekli
olmasi durumunda zemin 1slah 6nlemleri (minikazik, forekazik, jetgrout, vb) alindiktan sonra
yapilasmaya gidilmelidir.

* Bu alanlarda yer yer gbzlenen killerin sisme derecesi diisiik-orta olarak
bulunmustur. Zemin etiit agsamasinda yer alti suyunun gézlenmesi, yiizey sularina bagh
olarak killerde meydana gelmesi muhtemel gisme-biiziilme sonucunda olusabilecek
mdhendislik problemlerine karsi 6nlemler alinmalidir.

* Tam birimler yanal ve digey yénde heterojen bir yapi gésterebilecegdinden yapi
temellerinin ayni karakterdeki jeolojik seviye iginde kalmasi saglanmali; yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak tasarim geligtirilerek farkli oturma vb riskleri yok edecek, yapidaki
olasi oturmalari uniform olacak sekilde diizenleyecek temel sistemi belirlenmelidir.

* 86z konusu alanda yapilacak tiim bina bazi zemin ettit rapor igeriginde etki derinligi
boyunca zemin oturma, sisme, tagima giici, biyiitme, periyot ve diger jeoteknik
hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yani sira temel derinligi
ve temel tipi belirlenmelidir.

* [nceleme alani yerel zemin siniflamasinda Zemin Sinifi:Z3-Z4, Zemin Grubu:C-D,
Spektrum Karakteristik Periyotlari Ta=0,15, Tb=0,60 ve Ta=0,20, Tb=0,90 olarak
degerlendirilmistir. Ancak verilen bu degerler parsel bazinda yapilacak olan etiidler de
detayli sekilde incelenmelidir.

- Onlemli Alan 2 (OA-2): Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve Yiiksek Egim Agisindan
Onlemli Alan
.S{( 13
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Bu alan kiregtasi, metakinintili  birimler ile bu birimlerin ayrigma zonundan
olugmaktadir. Inceleme alaninin topografik egim yer yer %30'undan biyiik genel olarak
%10-%35 arasinda oldugu, yapilan hafriyatlarda olusabilecek dik sevilerde stabilite problemi
ile kargilanabileceginden ve I. Derece Deprem Bélgesinde yer aldigi igin “Onlemli Alan
(GA-2)” olarak degerlendirilmistir.

Bu alanda;
* Alanda derin kazilardan kaginiimalidir.

* Bu alanlarda yapilacak derin kazilarda olugsacak yarmalar, uygun projelendirilmis

iksa Onlemleri ile korunmali, yiizey ve atik sulann drenaj ybntemiyle ylizeyden
uzaklagtiriimalidir.

* Sahada yapilmasi planlanacak her tirlii hafriyat, yol ve kazi durumuna gére
olusacak sevler igin bina ylikleri deprem yiikii dahil stabilite analizleri yapiimalidir ve
sonuglarina gére istinat yapisi, ankraj projeleri zemin islahi, vb 6nlemlerle sevier
desteklenmelidir.

* Yapilasmalardan &énce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit
calismalarda, sev Ustline gelecek ilave yiikiin dodal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina
olan mesafesinin etkileri, ilave yiikin gev stabilitesini bozmayacak gev kenarina olan glivenli
mesafesinin belilenmesi, sevin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin
ayrintih ¢aligilarak, jeoteknik problemin niteligine gére gerekli 6nlemlerden bir veya
birkaginin alinmasi alinmasi gerekir.

* Bu alanlarda gézlenen altere olmus gistlerin derecesi yer yer dligiik-orta olarak
bulunmustur. Bu alanlarda zemin etiitlerinde altere sist birimlerin sisme durumu
incelenmelidir.

* Temellerin ayni birimler (zerine oturtturulmasina &ézen gdsterilmelidir. Farkli
birimlere oturacak temeller igin uygun projeler gelistiriimelidir. Yapi temelleri (istteki ayrismis
zon harfedilerek alttaki saglam zemine oturtturulmahdir. Ayrica yapilasma 6ncesi alanda
dolgu bulunmasi durumunda dolgu malzeme harfedilmelidir.

* Bu alanda alinacak tiim énlemler uzman miihendislerin gériigii dogrultusunda ve
Belediyesinin kontroltinde yapiimasi1 gerekmektedir.

* Inceleme alani yerel zemin siniflamasinda Zemin Sinifi:Z2-Z3, Zemin Grubu:B-C,
Spektrum Karakteristik Periyotlari Ta=0,15, Tb=0,40 ve Ta=0,15 Tb=0,60 olarak
degerlendirilmigtir. Ancak verilen bu dederler parsel bazinda yapilacak olan etiidler de
detayli sekilde incelenmelidir.

9. Agilan sondaj kuyularinin bazilarinda yer alti su varliina rastlaniimamakla birlikte,
bazi kuyularda yer alti suyunun 4,50-12,00 metreler arasinda oldugu tespit edilmistir.
Mevsimsel kosullara ve yadis rejimine bagli olarak bélgede yer alti ve yer(sti sularina bagl
olumsuziuklarin meydana gelmemesi agisindan yapilasma sirasinda temel ve ylzey
drenajlan yapilarak temel altina su sizmasi énlenmelidir. Parsel bazinda yapilacak olan
zemin ve temel etiidii raporlarinda dikkate alinmalidir.
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10. Alanda inceleme tarihinde aktif ve potansiyel nitelikte heyelan, akma, kaya
diismesi, su baskini, ¢i§ ve taskin gibi kitle hareketleri gézlenmemistir. Caligma sahasi
iginde 7269 Sayili Afet Yasasi ile yerlegsim amach yapilmis efiitlerde yapilagmayi kisitlayici
bir karar bulunmamaktadir.

11. Bayindirlik ve Iskan Bakanligi tarafindan hazirlannig ve Bakanlar Kurulu'nun
18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile yiirtirlii§e girmis olan Ttirkiye Deprem Bélgeleri
Haritasina gére inceleme alani I. Derece Deprem Bdlgesinde yer almaktadir.

12. Inceleme alaninin tagidi§i jeolojik ve morfolojik ézellikleri ile bélgenin 1. Derece
Deprem Kugagi’'nda bulunmamasi da géz 6niine alindi§inda; “Afet Bélgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yénetmelik” (Resmi Gazete 14.07.2007 tarih ve 26582 sayi), “Deprem
Bélgelerinde Yapilacak Olan Binalar Hakkindaki Yénetmelik” (Resmi Gazete 06.03.2007
tarin 26454 sayi) sartlarina uyulmaldir.

13. Hazirlanan bu rapor 1/1000 Olgekli Imar Plani Revizyonuna Esasa Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporudur.

14. Hazirlanan bu rapor 1/1000 Olgekli Imar Plani Revizyonuna Esasa Jeolojik-
Jeoteknik Etit Raporu olup, parsel bazinda zemin ve temel etiit raporu olarak kullanilamaz.

Yapilagsma 6ncesi ilgili yénetmelik ve genelge hiikiimleri ile bu rapordaki uyarilar
dikkate alinarak parsel bazinda zemin etiidii istenmelidir.

15. Bursa ili, Kestel ilgesi, H22D05C4A, H22Da5C4D, H22D05D3A, H22D05D3B.
H22D05D3C, H22D05D3D, H22D05D4B, H22D05D4C, H22D05D4D, H22D09B2C,
H22D10A1A, H22D10A1B, H22D10A1D, H22D10A2A, H22D10A2B, H22D10A2C,
H22D10B1A (17 adet /1000 lik pafta) Paftalarda 11000 éigekli Imar Plani Revizyonuna Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporunun Hazirlanmasi isi DAHA Miih. Miis. Ing. Taah. Tic. - Ali
Osman KARAHAN tarafindan Kestel Belediyesi'nin talebi (izerine gergeklestirilmigtir.”

Seklindedir.

2.4.3.Morfolojik Yapi

Kestel ligesi Guiney Marmara Bélgesinde Bursa li’'nin dogusunda 290 12 boylam, 400
9 enlemde bulunmaktadir.

Denizden yikseklidi 155 metre olup arazi genellikle dagliktir. Yuzolgimi 423 km2
olup nemli thman bir iklim kusadindadir. 24.588 ha alan ormandir. Baslica agag turleri; cam,
kéknar, kestanedir. Tarim Alani 15.652 ha’dir. Orman ve yerlesim alanlar digindaki arazinin
tamaminda tarim yapilmaktadir.

Kestel genelde iiman bir iklime sahiptir. Nem orani ylksektir. En sicak ay agustos,
en soduk ay Ocaktir. Ortalama yagis 759,4 kg/m2dir.

2.2.3.1 Egim Durumu

Plan degisikligine konu Esentepe Mahallesi 454 Ada 3 — 4 — 6 Nolu Parsellerin
bulundugu alan diiz bir yapiya sahiptir.
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2.5. ARAZi KULLANIMI

Plan Degisikligine konu 454 Ada 3 Nolu Parselde gicek ve fidan yetistiriciligi yapildigt,
4 ve 6 Nolu Parsellerin de biiyik bir kisminin bos arazi oldugu, bir kisminda da bitkiler
bulunmaktadir.

Fotograf 1: 454 Ada 3 Nolu Parsel Goriintiisii — 1

~adh [
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2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konunu alan Esentepe Mahallesi 454 Ada 3 — 4 — 6 Nolu Parseller;
6zel milkiyete konu parsellerdir.

2.7. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI
2.7.1.1/25000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani

Plan degisikligine konu Esentepe Mahallesi, 454 Ada, 3 —4 — 6 Nolu Parseller Merkez
Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda; s6z konusu
parsellerin bulundugu alan “Ticaret ve Y6énetim Merkezlerinden 2. ve 3. Derece Merkezler”
olarak planlanmistir.
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Sekil 5:0nayh 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani
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2.7.2.1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani

Plan degisikligine konu Esentepe Mahallesi, 454 Ada, 3 —4 — 6 Nolu Parseller 1/5000
Olgekli Kestel Nazim Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Onayli 1/5000 Olgekli Kestel Nazim imar Planinda; s6z konusu parsellerin bulundugu
alan “Tali is Merkezleri Alan1” olarak planlanmistir.

Sekil 6:0nayh 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan
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2.7.3.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu Kestel ligesi Esentepe Mahallesi, 454 Ada, 3 — 4 — 6 Nolu
Parseller 1/1000 Olcekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Planinda kalmaktadir.

Onayli 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Plani'nda;

454 Ada 3 Nolu Parsel, “Emsal E=1.50, Bina Yuksekligi Yen¢gok=9.50 m., kuzey ve
kuzeydogdu ydéninden 15 metre, diger yonlerden 10 metre yapi yaklasma mesafesi tanimli
T1 Rumuzlu Ticaret Alan!” olarak,

454 Ada 4 Nolu Parsel, “Emsal E=1.50, Bina Yiksekligi Yen¢ok=9.50 m., kuzey ve
giineydogu yéniinden 10 metre yapi yaklasma mesafesi tanimli T1 Rumuzlu Ticaret Alani”
olarak,

454 Ada 6 Nolu Parsel, “Emsal E=1.50, Bina Y{ksekligi Yencok=9.50 m., kuzey ve
bati ydniinden 10 metre yapi yaklagsma mesafesi tanimli T1 Rumuzlu Ticaret Alani” olarak,

Planlanmistir.

Sekil 7:0nayh 1/1000 Olgekli Kestel Revizyon Uygulama imar Plani
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3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLAN DEGISIKLiGi GEREKGESI

454 Ada 3 Nolu Parsel maliki parselinin bati ve kuzey bitigsigindeki komgu parselle
arasindaki 10 metre olarak tanimli yapi yaklagma mesafesinin, 454 Ada 11 Nolu komsu
parsellerde tanimli oldugu gibi 5 metre olarak yeniden diizenlenmesini talep etmistir.

S6z konusu talep tzerine teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- 454 Ada 3 Nolu Parselin; Onayli 1/1000 Olcekli Kestel Revizyon Uygulama Imar
Planinda “Emsal E=1.50, Bina Yiksekligi Yengok=9.50 m., kuzey ve kuzeydogu yéninden
15 metre, diger yonlerden 10 metre yapi yaklasma mesafesi tanimli T1 Rumuzlu Ticaret
Alani” olarak planlanmis oldugu,

- 454 Ada 3 Nolu Parselin bati bitisiginde planli olan Akaryakit ve Servis istasyonu
Alaninda ve devamindaki, 454 Ada 3 Nolu Parselle yine ayni yapilanma kosullarina sahip

Ticaret Alaninda da komsu parsellerdeki yapi yaklasma mesafesinin 5 metre olarak
tanimlanmis oldugu,

- 454 Ada 3 Nolu Parselin tapu alaninin 3.126,79 m? oldugu,
- Mer'i plana gére Emsal E=1.50, Bina Yilksekligi Yencok=9.50 metre taniml olmasi
ile
Toplam ingaat alani = 3.126,79 x 1.50 = 4.690,19 m? oldugu,

Mer'i plandaki yapi yaklagma mesafelerinin igerisinde kalan toplam alan = 684,29 +
136,03 = 820,32 m? oldugu,

Mer'i plandaki yapi yaklasma mesafelerinin igerisinde olusacak toplam ingaat
alani=830,32 x 3 = 2.490,96 m? olacag,

- Dolayisi ile mer’i plana goére hakki olan 4.690,19 m? toplam ingaat alaninin ancak
2.490,96 m?sini kullanabilecegini, bu durumda parsel malikinin magduriyetine sebebiyet
verecedi,

- Yapi yaklagma mesafelerinden parselin bati ve gineybatisindaki yapi yaklagsma
mesafesinin 5 metre olarak dizenlenmesi ile

Yapi yaklagsma mesafelerinin igerisinde kalan alanin = 1.180,23 m? olacagt,
Toplam ingaat alaninin da = 1.180,23 x 3 = 3.540,69 m? olacag,

- Yapi yaklagsma mesafelerinden parselin bati ve giineybatisindaki yap! yaklagma
mesafesinin 5 metre olarak diizenlenmesi sonucunda dahi mevcut toplam ingaat alani hakki
olan 4.690,19 m?ye ulagsamadigi, hatta 1.149,50 m? toplam ingsaat alani hakkinin
kayboldugu,

- Mer'i plandaki yapi yaklasma mesafelerine gére toplam ingaat alaninin, bati ve
guneybatt yonlerindeki yapi yaklagma mesafesinin 5 metre olarak diizenlenmesi ile hakki
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olan toplam ingaat alanina ulagsamamasina ragmen, meri plana gére daha
iyilestirilebilecegi,
- 454 Ada 3 Nolu Parselin komsulugunda bulunan parselde “Akaryakit ve Servis

Istasyonu Alani” bulunmasi sebebiyle Bursa Buyiiksehir Belediye Bagkanligi'nin Cevre
Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligi'ndan gériis talep edildigi,

Bursa Buyiksehir Belediye Bagkanhgi'nin Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Bagkanhidrnin 11.06.2020 Tarih ve 42837103-611-E.84636 Sayili Gérisinin;

“Kestel ligesi, Esentepe Mahallesi, 454 Ada 12 Parsel (izerinde, Yapa Enerji Anonim
Sirketi-Bursa Kestel Subesi iinvanli igletmeye ait Akaryakit ve LPG Satig Istasyonu faaliyet
gésterdigi,

S6z konusu parselde yapilmasi planlanan yapilar igin; Isyeri Agma ve Calisma
Ruhsatlarina iliskin Yénetmelik, akaryakit istasyonlari-emniyet gerekleri ile ilgili tebligi (TS
12820) ve TS11939/T3 Swvilagtinimis Petrol Gazlari (LPG)-lkmal Istasyonu-Karayolu
Tasitlar Igin-Emniyet Kurallan Standardi ile ilgili teblig dikkate alinmalidir.”

Seklinde oldugu,

- Bu kapsamda yapilan incelemede; TS12820'de belirtilen Asgari Emniyet Mesafeleri
Cizelge 2'de Tank ile Komsu Arsa Siniri iginde Yer Alan Binalar arasi mesafe asgari 10,00
metre olarak, TS11939'da belirtilen Asgari Emniyet Mesafeleri Cizelge 2'de LPG
Tanki(Yeralti) ile Bina, Komsu Arsa, Karayolu arasi mesafe 3,1-10,00 m® Tank Anma Su
Kapasiteli tanklar igin 5,00 metre olarak verilmis oldugu,

- Akaryakit ve LPG Ikmal Istasyonunun vaziyet planinda yapilan incelemede tanklarin
komsu parsel sinirina 7,50 metre mesafede bulunduklari,

Tespit olunmustur.

S6z konusu plan degisikligi talebi dogrultusunda Imar Komisyonunca yapilan
degerlendirmenin, asgari emniyet mesafelerinin saglandi§i ve imar haklarinin
kullanilamamasi sebebiyle 454 Ada 3 Nolu Parseldeki imar plani degisikligi, imar adasi
butiiniinde bina istikametlerinin de saglanmasi amaciyla komsu bulunan 454 ada, 4 ve 6
parsellerin de plan degisikligi kapsamina alinmasi gerektiginden,

Esentepe Mahallesi 454 Ada 3 — 4 — 6 Nolu Parsellerin bulundugu alanda komsu
parseller kisminda 10 metre taniml olan yapi yaklasma mesafesinin 5 metre olarak
dizenlenmesine yonelik 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Planinda
Plan Degisikligi hazirlanmistir.

3.2. PLAN DEGISIKLIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Bursa ili, Kestel iicesi, Esentepe Mahallesi, 454 Ada3 — 4 — 6 Nolu Parsellerin
bulundugu alanda komsu parseller kisminda 10 metre tanimh olan yapi yaklasma
mesafesinin 5 metre olarak diizenlenmesine y6nelik 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon
Uygulama imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi 6nerisinde;
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- Parsellerin mevcut Emsal ve Yikseklik dederleri aynen korunmustur.

- 454 Ada 3 Nolu Parselin bati ve glineybatisindaki komsu parsellerde mer'i planda
tanimli 10 metre yap! yaklasma mesafesi 5'er metre olarak,

- 454 Ada 4 Nolu Parselin kuzeyindeki komsu parsellerde mer'i planda tanimli 10
metre yapi yaklasma mesafesi 5’er metre olarak,

- 454 Ada 6 Nolu Parselin kuzeyindeki komsu parsellerde mer’i planda tanimh 10
metre yapi yaklasma mesafesi 5'er metre olarak,

Yeniden dizenlenmigtir.

Sekil 8: 111000 Olg
——

ekli Plan Degisikligi Onerisi

Tablo 3: Arazi Kullanim Kargilagtirma Tab‘Io‘su

Kullanimlar Mer’i Plan (m?) | Plan Degisikligi (m?) | Degisen Alan (m?)
Ticaret Alani 10.866,76 10.866,76 0,00
Parseller Toplam Alani 10.866,76 10.866,76 0,00

Plan degisikligi onerisi parsellerin komsu parseller tarafindaki yapi yaklagsma
mesafesinin yeniden diizenlenmesine yoénelik oldugundan herhangi bir yogunluk artigina
sebep olmadigindan 3194 Sayili imar Kanunu ve llgili Yénetmelikleri ile sehir planlama ilke
ve esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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