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BURSA iLi, KESTEL iLCESi, AHMET VEFIiK PASA MAHALLESI,
581 ADA, 2¢ VE 21 NOLU PARSELLERE AiT;
KESTEL REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGI
ACIKLAMA RAPORU

Bursa [li, Kestel Iigesi, Ahmet Vefik Pasa Mahallesi, 581 Ada, 20 ve 21 Nolu Parseller, onayli 1/1000 Olgekli Kestel
Revizyon Uygulama fmar Plam kapsaminda kalmaktadir. Onayli 1/1000 Olgekli Kestel Revizyon Uygulama Imar Planinda;
581 Ada 20 ve 21 Nolu Parseller “ilkokul Alani” olarak planlanmigtir.

581 Ada 20 ve 21 Nolu Parselleri de kapsayan bslgede, 2000 yilmda yapilmis olan imar uygulamasinin mahkeme
karari ile iptal edilmesine miiteakip 2007 yilinda yapilan geri doniis isleminin, Bursa 1. Idare Mahkemesinin 23.05.2013
tarihli ve 2013/501 sayili karari ile iptal edilmis oldugu ve bu kararin, Danigtay Altinci Dairesinin 14.05.2018 tarihli ve
2018/4588 sayili karar ile de onaylanarak kesinlestiginden, Kestel Belediyesi’nce mer’i planda ilkokul alani olarak planh
alan, 11 Milli Egitim Miidiirliigi’nce kamulagtirilamayacagi ve Kestel Kaymakamhginca sz konusu parsellerin kamu eline
gegmesi amaciyla takasa konu olabilecek Maliye Hazinesi miilkiyetinde taginmaz bulunmadifinin bildirilmesi nedeniyle
“jlkokul Alani”ndan gikarilarak “Ozel Egitim Alan1” olarak planlanmast talep edilmistir. Soz talep lizerine teknik incelemeler
yapilarak, yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/1000 Olgekli Kestel Revizyon Uygulama imar Planmda Plan
Degisikligi hazirlanmigtir.

KONUM

Bursa ili, Kestel [lgesi, Ahmet Vefik Pasa Mahallesi, 581 Ada 20 — 21 Nolu Parseller; Kestel Organize Sanayi
Bolgesinin dogusunda, Ankara Bulvarinin yaklagik 470 metre glineydogusunda konumlanmistir. Plan degisikligine konu
parseller bat1 yoniinde Tagpinar Sokaga, dogu yoéniinde Ince Sokaga, giiney yoniinde ise Bérekgi Sokaga cephelidir.

Sekil 1: Plan Degigikligine Konu Alanin Konumu
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YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
Bursa Ili, Kestel Ilgesi, Ahmet Vefik Pasa Mahalle, 581 Ada, 20 ve 21 Nolu Parseller, onayl 1/1000 Olgekli Kestel
Revizyon Uygulama Imar Plam kapsaminda kalmaktadir.

Onayh 1/1000 Olgekli Kestel Revizyon Uygulama Imar Plaminda; 581 Ada 20 ve 21 Nolu Parseller “ilkokul Alani”
olarak planlanmigtir.
Sekil 2: Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

N -
GEREKCE
581 Ada 20 ve 21 Nolu Parselleri de kapsayan bolgede, 2000 yilinda yapilmis olan imar uygulamasinin mahkeme
karar ile iptal edilmesine miiteakip 2007 yilinda yapilan geri doniig isleminin, Bursa 1. idare Mahkemesinin 23.05.2013
tarihli ve 2013/501 sayili karari ile iptal edilmis oldugu ve bu kararin, Damstay Altinci Dairesinin 14.05.2018 tarihli ve

2018/4588 sayili karari ile de onaylanarak kesinlegtiginden, Kestel Belediyesi’nce mer’i planda ilkokul alani olarak planh
2
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alan, I Milli Egitim Mudiirligii’nce kamulagtirilamayacagi ve Kestel Kaymakamliginca séz konusu parsellerin kamu eline
gegmesi amaciyla takasa konu olabilecek Maliye Hazinesi miilkiyetinde taginmaz bulunmadiginm bildirilmesi nedeniyle
“Ilkokul Alani”ndan gikarilarak “Ozel Egitim Alani ” olarak planlanmasi talep edilmistir.

S6z konusu talep iizerine teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- Onayh 1/1000 Olgekli Kestel Revizyon Uygulama Imar Planinda; 581 Ada 20 ve 21 Nolu Parsellerin “ilkokul
Alan1” olarak planlanmis oldugu,

- Bursa 1. Idare Mahkemesinin 23.05.2013 tarihli ve 2013/501 sayil karar1 ve bu kararmn, Damistay Altinci Dairesinin
14.05.2018 tarihli ve 2018/4588 sayili karari ile de onaylandig,

- Bursa Valiligi [1 Milli Egitim Miidiirltigti’nitn 09.01.2019 Tarih ve E.545431 Sayili Yazismnin;

"Bakanhifimizca gerekli kamulastirma Odenegin ayrilmasi ve tagmmazin kamulagtiriimas: Bakanligimizin
30.01.2017 tarih ve 2017/8 nolu Kamulagtirma Genelgesine gére mlimkilin gériilmemektedir."

Seklinde oldugu,

- Kestel Kaymakamligi Milli Emlak Sefligi’nin 15.01.2019 Tarih ve E.2960 Sayil1 Yazisinin ise;

"Kestel merkezde takasa konu Hazine parseline rastlanilmamigtir."

Seklinde oldugu,

- Mekénsal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin Ek-2 Farkli Nitfus Gruplarinda Asgari Sosyal Ve Teknik Altyap:
Alanlarina Iligkin Standartlar Ve Asgari Alan Bityiikliikleri Tablosunun agiklamalar kismimin 8. Maddesinin;

“Imar planlarmda ayrilmis bulunan ve kamu niteligi tastyan Kres + Anaokulu, Hkogretim, Ortaégretim, Saghk
Tesisi, Kultirel Tesis, Sosyal Tesis Alanlari; imar plam degisikligi yapimak suretiyle bu kullamimlarin bagina "OZEL"
ibaresi getirilmek, kamu ve izel altyapr oranlari ilgili yatirimer Bakanhk veya kamu kurulusunca belirlenmek kaydiyla, bu
tabloda belirtilen kigi bagina asgari standart degerinin iginde yer alr.”

Seklinde oldugu,

- 86z konusu mahkeme kararina istinaden, ilgili parselleri miilkiyete konu hale getirirken, plan genelinde kentsel
sosyal teknik altyapr alanmnin azaltilmamasi gerektigi, dolayisi ile sz konusu alanin Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin Ek-2 Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal Ve Teknik Altyap:1 Alanlarma Iligkin Standartlar Ve Asgari
Alan Biiyiikliikleri Tablosunun agiklamalar kismmimn 8. Maddesine istinaden “Ozel Egitim Alan1” olarak fonksiyonunun
yeniden diizenlenebilecedi,

Tespit olunmusgtur.

Kestel Belediyesinin talebi ve yapilan teknik incelemeler neticesinde 1/1000 Olgekli Kestel Revizyon Uygulama
Imar Planinda 581 Ada 20 ve 21 Nolu Parsellere iliskin Plan Degisiklizi hazirlanmustir.

PLAN KARARLARI

Bursa Ili, Kestel Ilgesi, Ahmet Vefik Paga Mahallesi, 581 Ada 20 ve 21 Nolu Parsellere iliskin Bursa 1. Idare
Mahkemesi, Danistay Altinci Dairesi, Bursa Valiligi i1 Milli Egitim Mudiirliigt, Kestel Kaymakamlign Milli Emlak Sefligi,
Mekénsal Planlar Yapim Y énetmeligi’nin Ek-2 Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal Ve Teknik Altyapi Alanlarina iligkin
Standartlar Ve Asgari Alan Bilyiikliikleri Tablosu ve teknik incelemeler neticesinde 1/1000 Olgekli Kestel Revizyon
Uygulama Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi dnerisinde; 581 Ada 20 ve 21 Nolu Parsellerin 6zel miilkiyete konu edilebilmesi ve plan
genelinde de kentsel sosyal ve teknik altyap: alaninin korunmas igin mer’i planda tanimli olan “Ilkokul Alam” fonksiyonu
yeniden diizenlenerek, mevcuttaki yap: yaklagma sinirlari korunarak, “Emsal E=1.50, Bina Yiiksekligi Yengok=12.50 m.
yapilanma kogullu Ozel Egitim Alan1” olarak yeniden diizenlenmistir.
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Table 1: Arazi Kullanim Tablosu Kargilagtirmas:

Kullanimlar Mer’i Plan (m?) | Plan Degisikligi (m* | Degisen Alan (m?)
Ilkokul Alan 5.332,24 0,00 -5.332,24
Ozel Egitim Alam 0,00 5.332,24 +5.332,24
Plan Degisikligi Alam 5.332,24 5.332,24 0,00
PLANNOTU
Bu alanda yurt yapilamaz.

Plan degisikligi 6nerisi 581 Ada 20 ve 21 Nolu Parsellerin 8zel miilkiyete konu edilebilmesi ve plan genelinde de
kentsel sosyal ve teknik altyap: alaninin korunmasi hedeflendiginden 3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili Yonetmeliklerine,
kamusal fayda sagladigindan sehir planlama ilke ve esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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