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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa li, Kestel licesi, Barakfakih Mahallesi, 354-355-356-2088-2090-2091-2094-
2095-2096-2097-2099-2100-2101-2102-2828-2829-3047 Nolu Parseller ile 107 Ada, 2-3-4
Nolu Parseller 1/1000 Olgekli Barakfakih (Kestel) Yerlesim Alani llave ve Revizyon Imar
Plani kapsaminda kalmaktadir. Onayli 1/1000 Olgekli Barakfakih (Kestel) Yerlesim Alani
ilave ve Revizyon Imar Planinda; 354-355-356-2088-2094-2095-2096-2097-2828-2829-
3047 Nolu Parseller “TAKS:0.30, KAKS:0.90, Ayrnk Diizen 3 Kat (A-3) Konut Alani ve Yol
Alani”, 2090-2091-2099-2100-2101-2102 Nolu Parseller “Bitigik Diizen 3 Kat (B-3) Konut
Alani ve Yol Alan1”, 107 Ada 2-3-4 Nolu Parseller “Park ve Yol Alani” olarak planlanmistir.

Kestel Belediyesi'nce Barakfakin Mahallesi, 2828 ve 2829 (Eski:2098) parsellerin
cephe aldigi imar hatlarinin diizeltiimesine yonelik uygulama imar plani degisikligi yapiimasi
talep edilmistir.

S6éz konusu talep lzerine teknik incelemeler yapilarak, yapilan teknik incelemeler
dogrultusunda 1/1000 Olcekli Barakfakin (Kestel) Yerlesim Alani ilave ve Revizyon Imar
Planinda Plan Degisikligi hazirlanmustir. .

2. PLAN DEGIiSIKLIGI ALANINA iLISKIN BILGILER

Plan degisikligine konu alan; Bursa ili sinirlan igerisinde yer almakta olup, Bursa
Turkiye'nin Kuzeybatisinda Marmara Bélgesi'nin giineyinde yer alan bir kent merkezidir.
Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa'ya ait ilgeler sirasiyla Nilufer, Osmangazi,
Yildinm, Biyiikorhan, Gemlik, Girsu, Harmancik, inegdl, iznik, Karacabey, Keles, Kestel,
Mudanya, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenigehirdir.

Harita 1: Bursa ili idari Béliiniisii (iige Simirlarina Gore)

o
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$ek|I 1: Planlama Alammn Kent Merkezme Gore Konumu

BURSA TARIHI™
~KENT MERKEZi

Plan degisikligine konu alan; Bursa lli, Kestel licesi kapsaminda kalmakta olup
Barakfakih Mahalle biriminde yer almaktadir. S6z konusu alan Bursa Kent Merkezi'nin ve
Kestel iice Merkezinin ise kuzeydogusunda konumlanmaktadir.

Plan degisiklijine konu Barakfakih Mahallesi, 354-355-356-2088-2090-2091-2094-
2095-2096-2097-2099-2100-2101-2102-2828-2829-3047 Nolu Parseller ile 107 Ada, 2-3-4
Nolu Parseller, Bursa tarihi kent merkezine uzakligi yaklasik olarak 18,5 km iken Kestel ilge
merkezine uzaklidi yaklasik 6 km mesafededir.

Sekil 2: Plan Degislkllgme Konu Alamn Konumu ve Yakm Gevresi
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Plan degisikligine konu Barakfakih Mahallesi, 354-355-356-2088-2090-2091-2094-
2095-2096-2097-2099-2100-2101-2102-2828-2829-3047 Nolu Parseller ile 107 Ada, 2-3-4
Nolu Parseller, Kestel ilce merkezinin yaklasik 6 kilometre kuzeydogusunda konumlanmig

olup, D-160 Ankara Bulvarina yaklagik 2,7 kilometre, E-90 Bursa Cevre Yoluna yaklagik 400
metre mesafededir.

2.1. PLAN DEGISIKLIGI ALANININ KONUMU

Bursa ili, Kestel ligesi, Barakfakih Mahallesi, 354-355-356-2088-2090-2091-2094-
2095-2096-2097-2099-2100-2101-2102-2828-2829-3047 Nolu Parseller ile 107 Ada, 2-3-4
Nolu Parseller; Barakfakih mahalle merkezinin giineydogusunda konumianmig olup, 354-
355-356-2088-2090-2091-2094-2095-2096-2097-2099-2100-2101-2102-2828-2829-3047
Nolu Parseller Belediye Caddesine cephelidir.

Sekil 3: Plan Degisikligine Konu Alanin Uyd

u Gorintiisii
R Ry '

=i ‘n“

______

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Turkiye'de Ozellikle 1980 sonrasi kamu politikalarinin  degisimiyle etkileri
hissedilmeye baslanan klresellesme streci diinya tizerinde genis bir cografyada sosyo-
ekonomik yapty! bitinuyle yeniden sekillendirmistir. Uretim iligkilerinin degisimi ve
teknolojik gelismelerin de etkisiyle bolgelerin dne giktigi ve kiiresel ekonomiye eklemlendigi
bir dénem yasanmaktadir. Bu siiregte Bursa'nin Turkiye igindeki yeri kadar Bursa'da 6ne
cikan sektorlerin uluslararasi pazarlardaki konumu da énemli olmaktadir.

Bursa, gerek antik cagda, gerekse Osmanii zamaninda her zaman dis diinya ile
iligkilerin yogun olarak yer aldii ve ekonomik yapinin diger dunya bdlgelerindeki
degisimierden yogun olarak etkilendigi bir yer olmustur. Cumhuriyet déneminde de 1960
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yillardan itibaren yogun bir sekilde sanayilesmeye baglayan Bursa, 1980 yili ile beraber dig
ticarete dayall sanayilesme yolunu segen Tirkiye'nin énemli ihracat merkezlerinden birisi
olarak tekrar tarihi roliine kavugsmustur.

Bursa, kisi bagina dis ticaret verileri degerlendirildiginde, Turkiye’de Kocaeli, Istanbul
ve Ankara'dan sonra 4. Sirada gelmektedir. Buna gore disa en agik ekonomilerden birisi
olan Bursa ili, ekonomisi, tekstil, otomotiv ve gida gibi sektdrlerin énculuginde ihracatta
6nemli bir merkez olarak tarihten gelen roliini siirdirmektedir. Bursa gerek sanayi ve
teknolojinin bir araya gelmesi gerek cografi konumu sebebiyle Tirkiye ekonomisi agisindan
oldukg¢a énemli bir yere sahiptir. Bursa sanayisi hem Ureten hem de Urettigini ihra¢ eden
konumuyla Tirkiye ekonomisinin énemli yapi taslarindan birini olugturmaktadir. Bursa,
Tarkiye'nin sanayide 6nci sehirlerinden biri olarak kargimiza ¢ikmaktadir. Otomotiv ve
tekstil sektdrlerinin bagi ¢ektigi Bursa sanayisi Giretim ve istihdam agisindan st siralarda yer
almaktadir. Yabanci sermayenin de yogun ragbet gésterdigi sehirlerden biri Bursa llidir.

Gegmis dénemlere bakildiginda Bursa'nin kentlesme orani yiksek kozmopolit bir
nifus barindirdidi gézlenmektedir. 1875 yilinda Bursa merkezinde 22.826 Islam ve 12.883
gayrimislim olmak Uzere 35.709 kisi yasadigini belirtrmekte iken, Osmanl Devleti’nin son
dénemlerinde kent Balkanlar ve Kafkasya’dan yogun olarak gé¢ almis ve ildeki nifusun
cesitliligi artmistir. Bununla birlikte sanayilegsme konusunda da 6nde giden ilde kentsel niifus
da hizla artmistir. Cumhuriyet tarihi boyunca ilin kentsel ve kirsal nifuslari ile kent nifusu
oraninda artis goérulmektedir.

Marmara Bélgesi'nin glineydogusunda yer alan Bursa lline ait bilgiler;
. Nufus: 3.056.120 kisi

. Yuzolgimu: 10.886 km?

B Rakim: 155 metre

° Turkiye'de Yizélgimi bakimindan sirast: 27

° Nufus yogunlugu (km?2 / niifus): 280

Seklindedir. (Tulk-ADNKs-2019)
Tablo 1: Bursa lli 2019 lige Niifuslan

ILCELER NUFUS (Kisi) ILCE NUFUS ORANI (%)

Osmangazi 876.048 28,7
Yildirm 657.994 21,56
Niltifer 465.956 15,2
Inegol 273.933 9,0
Gemlik 113.493 3,7
Mustafakemalpasa 101.119 3,3
Mudanya 97.631 3,2
Glrsu 93.788 31
Karacabey 83.923 2,7
Orhangazi 79.145 2,6
Kestel 68.204 2,2
Yenigehir 53.921 1,8
{znik 43.531 1.4
Orhaneli 19.387 0,6
Keles 11.997 0,4
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Buyukorhan 9.666 0,3
Harmancik 6.384 0,2
Toplam 3.056.120 100,0

Bursa i'inin 2019 yili ilge nifuslari ve oranlari (Tablo 1) incelendiginde; Kestel
ilcesinin kent nifusu igerisinde % 2,2 orani ile on birinci sirada yer almaktadir.

Bursa lli'nin Dogusunda yer alan Kestel ligesi'ne ait bilgiler;

o Nufus: 68.204 kisi (2019)

o Yuzélgimi: 423 km?

o NUfus Yogunlugu: 161.238 kigi/km?

Seklindedir. (TUIK)
Tablo 2:Kestel ilgesine Ait Mahalle Niifusian (2019)

MAHALLELER NUFUSLAR (kigi) | MAHALLELER NUFUSLAR (kisi) |
Vanimehmet Mah. 17.645 | Gézede Mah. 395
Yeni Mah. 11.575 | Aksu Mah. 379
Ahmetvefikpaga Mah. - 11.493 | Dudakh Mah. 377
Kale Mah. 9.413 | Kozludren Mah. 372
Esentepe Mah. 5.957 | Sevketiye Mah. 284
Barakfakih Mah. 1.146 | Seymen Mah. 276
| Cataltepe Mah. 966 | Lutfiye Mah. 268
Babasultan Mah. 874 | Burhaniye Mah. 235
Derekizik Mah. 694 | Soduksu Mah. 217
Serme Mah. 693 | Osmaniye Mah. 210
Orhaniye Mah. 661 | Kazanci Mah. 146
Umitalan Mah. 636 | Sayfive Mah 133
Narlidere Mah. 529 | Aglasan Mah. 111
Alagam Mah. 478 | Kayactk Mah. 8b
Gélcuk Mah. 465 | Yagmurlu Mah. 84
Erdogan Mah. 463 | Nluzhetiye Mah, 61
Turankdy Mah. 410 | Golbasi Mah. 43
Saitabat Mah. 406 | Ahmet Vefikpasaosb Mah. 24

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu Kestel licesi, Barakfakih Mahallesi, 354-355-356-2088-2090-
2091-2094-2095-2096-2097-2099-2100-2101-2102-2828-2829-3047 Nolu Parseller ile 107
Ada, 2-3-4 Nolu Parsellerin merkez olarak kabul edilip 500 metre yarigapinda daire
olugturularak plan degisikligine konu alanin yakin ¢evresindeki Kentsel, Teknik Sosyal
Altyapi Alanlar tespit edilmistir.
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Sekil 4: Planlamaya Konu Alanin Teknik Altyapi ve Donati Durumu

2099-2100-2101-2102-2828-2829-3047 Nolu Parseller ile 107 Ada, 2-3-4 Nolu Parsellerin
bulundugu alani kapsayan Kentsel, Teknik Sosyal Altyapi Alanlarini gosteren daire
icerisindeki alan; Cami Alani, Kiltirel Tesis Alani Belediye Hizmet Alanlannt ve Park
Alanlarini kapsamaktadur.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1.Depremsellik

Marmara Bélgesindeki sismik aktiviteye neden olan fay kusaklar Kuzey Anadolu Fay
Zonu (KAFZ) 'nda yer almaktadir. Marmara Boélgesi D-B dogrultulu sad yonli bir atim
hareketi ile KKD-GGB dogrultulu bir genigleme rejimi altinda jeolojik ve tektonik evrimini
strdurmektedir. Boélgedeki bu tektonizma nedeniyle genelde g¢ekayir turinde havzalar
gelismistir (Barka ve Kadisky-Cade 1988). Marmara Bélgesinde ¢ok sayida D-B dogrultulu
¢ékintll havzasi (Gemlik, iznik, Yenisehir, Bursa, izmit, Saros) vardir ve bu havzalar
yaklasik D-B dogrultulu kinklarla denetlenmektedir. Marmara Bolge'ndeki deprem
aktivitesine neden olan bu kirik sistemlerin ginimizde de etkinlidini strdirdigu

bilinmektedir. Gliney Marmara kentlerini etkileyecek depremler bu kirik kusaklart boyunca
olusacaktir.

Harita 2: Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina (1996) Gére Bursa ili, Deprem Bélgeleri Haritasi

Bayindirhk ve Iskan Bakanli§i tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun
18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile ytririige girmis olan Turkiye Deprem Bélgeleri
haritasina gére Bursa lli I. Derece Deprem Bélgesinde yer almaktadir.
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Harita 3: Tiirkiye Deprem Bdélgeleri Haritasi

DEFREM BOLGLLER] Hariiva ‘

o J e

o ‘
A

L
=g

2.4.2.Jeolojik Yapi
Plan degisikligine konu Kestel ligesi, Barakfakih Mahallesi, 354-355-356-2088-2090-
2091-2094-2095-2096-2097-2099-2100-2101-2102-2828-2829-3047 Nolu Parseller ile 107

Ada, 2-3-4 Nolu Parsellerin bulundugu alani da kapsayan imar Planina Esas Jeolojik-

Jeoteknik Etit Raporu iller Bankas! Bursa Bélge Mudurligi‘nce 16.02.2000 tarihinde
onaylanmustir.

lller Bankasi Bursa Boélge Midurligi'nce 16.02.2000 tarihinde onaylanan Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporunda plan degisikligine konu alan “Yerlegsime
Uygun Alanlar” da kalmaktadir.

iller Bankasi Bursa Bolge Miidiirliigii’nce 16.02.2000 tarihinde onaylanan imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve Oneriler kismi;

“1-Bursa lli, Kestel ligesi, Baraktaki Belediyesi Uygulama imar Plani sahasinin jeolojik
etiit raporu hazirlanmisgtir.

2-Etit konusu sahada yerlegimi olumsuz yénde etkileyecek bir jeolojik sakinca
g6zlenmemigtir.

3-Etit alaninda Triyas yasli kiregtaslant ve Kuvaterner yasl allvyonlar
gbzlenmektedir.

4- Yapi! temelleri farkli ofurmalari énlemek icin ayni p zemine oturtulmali ve (stteki
bozugma zonu kaldirimalidir. Aksi takdirde oturacagi zemin durumuna gdre projelendirme
yapilmalidir.

5-Etiit konusu tasinmazda akma, kabarma gibi deformasyonlar gézlenmemis olup,
herhangi bir heyelan olusumu da beklenmemektedir.

6-Yeraltisu seviyesinin ylizeye yakin oldugu yerlerde sivilasma tahkikleri yapiimali,
planlama sahasinin glineyinden gegen Gdlbasi Deresinin sel ve tagkin durum
arastiriimaldir.

7-Allivyon birimin yer aldi§i kesimde Hmax:6.50 m. kiregtaglarinin bulundugu
kesimde ise Hmax: 12.50 m.den fazla yapilagsmaya gidilmesijialinde,zemin parametrelerini
belilemeye ve buna badli olarak, temel sistemlerin segmeye yénelik gerekli tiim jeolojik ve
Jjeoteknik etiitler yapiimalidir.

8-Etiit alaninin tasidigi jeolojik ve morfolojik 6zellikleri ile bélgenin |.Derece Deprem
Kugsaginda bulunmasi da g6z Onine alindiginda; Projelendirmede "Afet Bélgelerinde

Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik"te belirtilen sartlara uyulmalidir.
in 10
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Inceleme konusu konut binalari igin yapilacak deprem analizinde, Bursa ilinin yiiksek
sismik  aktivitesi g6z 6niline alinarak, tasarim depremi 6zellikleri  olarak;
Magnitid  : 7.0<m<7.5

En blyiik yer ivmesi ra=040gq.
Spektrum karakteristik periyotlar: T = 0.15 sn.”
Seklindedir.

2.4.3.Morfolojik Yapi

Kestel ilcesi Giiney Marmara Bélgesinde Bursa ili'nin dogusunda 290 12 boylam, 400
9 enlemde bulunmaktadir.

Denizden yuksekligi 155 metre olup arazi genellikle daghktir. Yzélgimi 423 km2
olup nemli iliman bir iklim kusagindadir. 24.588 ha alan ormandir. Baslica adag tirleri; cam,
kéknar, kestanedir. Tanim Alani 15.652 ha’dir. Orman ve yerlesim alanlari digindaki arazinin
tamaminda tarim yapilmaktadir.

Kestel genelde iliman bir iklime sahiptir. Nem orani yiiksektir. En sicak ay agustos,
en soguk ay Ocaktir. Ortalama yagis 759,4 kg/m2dir.

2.2.3.1 Egim Durumu

Plan degisikligine konu Barakfakih Mahallesi, 354-355-356-2088-2090-2091-2094-
2095-2096-2097-2099-2100-2101-2102-2828-2829-3047 Nolu Parseller ile 107 Ada, 2-3-4
Nolu Parsellerin bulundugu alanda Belediye Caddesinden kuzey y®niine dofru egim
artmaktadir. Belediye Caddesinde 105,00 metreden baslayip kuzey yéniine dodru 125,00
metre olarak artmakta olup, edim durumu % 3Q’un Uzerindedir. E§im durumundan da
anlagilacag| izere mer’i plandaki yaya yollarinin imalatinin gergeklestiriimesi imkansizdir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan Degisikligine konu 354-355-356-2088-2090-2091-2094-2095-2096-2097-2099-
2100-2101-2102-2828-2829-3047 Nolu Parseller ile 107 Ada, 2-3-4 Nolu Parselierin
bulundugu alandaki arazi durumu asagidaki gibidir.

Fotograf 1: S6z Konusu Parsel iligkin Goriintii-1

Gq 11
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2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konu Barakfakih Mahallesi, 354-355-356-2088-2090-2091-2094-
2095-2096-2097-2099-2100-2101-2102-2828-2829-3047 Nolu Parseller ile 107 Ada, 2-3-4
Nolu Parseller 6zel mulkiyete konudur.

2.7 YURURL_Q!(TEKi PLAN KARARLARI
2.7.1.1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani

Plan degisikligine konu Barakfakih Mahallesi, 354-355-356-2088-2090-2091-2094-
2095-2096-2097-2099-2100-2101-2102-2828-2829-3047 Nolu Parselier ile 107 Ada, 2-3-4

Nolu Parseller 1/25000 Olgekli Dogu Planlama Bélgesi Nazim Imar Plani kapsaminda
kalmaktadir.

1/25000 Olgekli Dogu Planlama Bélgesi Nazim Imar Planinda; s6z konusu parsellerin
bulundugu alan “Orta Yogunlukta Mesk(n Konut Alani” olarak pltanlanmistir.

Sekil 5:0nayli 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

U :
o
< = o
® »
all )
0
® © Te® o
L]
) :

2.7.2.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu Barakfakih Mahallesi, 354-355-356-2088-2090-2091-2094-
2095-2096-2097-2099-2100-2101-2102-2828-2829-3047 Nolu Parseller ile 107 Ada, 2-3-4
Nolu Parseller 1/5000 Olgekli Barakfakih Nazim imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Onayli 1/5000 Olcekli Barakfakih Nazim Imar Planinda; s¢z konusu parsellerin
bulundugu alan “200 Kisi/Ha Yogunlukta Meskun Konut Alani ve 200 Kisi/Ha Yogdunlukta
Gelisme Konut Alani” olarak planlanmistir.

‘-'-'-% 12
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Sekil 6:0nayh 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
i

] N

B . ) Bl e )

2.7.3. 1/1000 Olgekli Uygulama lmar Plam

Plan degisikligine konu Kestel licesi Barakfakih Mahallesi, 354-355-356-2088-2090-
2091-2094-2095-2096-2097-2099-2100-2101-2102-2828-2829-3047 Nolu Parseller ile 107
Ada, 2-3-4 Nolu Parseller 1/1000 Olcekli Barakfakih (Kestel) Yerlesim Alani llave ve
Revizyon imar Planinda kalmaktadir.

Onayli 1/1000 Olgekli Barakfakih (Kestel) Yerlesim Alani ilave ve Revizyon Imar
Planinda; 354-355-356-2088-2094-2095-2096-2097-2828-2829-3047 Nolu Parseller
“TAKS:0.30, KAKS:0.90, Ayrik Dizen 3 Kat (A-3) Konut Alani ve Yol Alani”, 2090-2091-
2099-2100-2101-2102 Nolu Parseller “Bitisik Diizen 3 Kat (B-3) Konut Alani ve Yol Alany”,
107 Ada 2-3-4 Nolu Parseller “Park ve Yol Alani” olarak planlanmistir.

Sekil 7:0Onayl 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
\
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3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLAN DEGISIKLiIGI GEREKGESI

Kestel Belediyesi'nce Barakfakih Mahallesi, 2828 ve 2829 (Eski:2098) parsellerin
cephe aldidi imar hatlarinin dizeltiimesine yénelik uygulama imar plani degisikligi yapiimasi
talep edilmistir.

S6z konusu talep tzerine teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- 2828 ve 2829 parseller, 1/1000 &lcekli Barakfakih (Kestel) Yerlesim Alan ilave ve
Revizyon Imar Plant kapsaminda Ayrik Nizam, 3 kat, 6n bahge mesafesi 5 metre, yan bahge
mesafesi 3 metre olan; TAKS 0.30 ve KAKS 0.90 olarak tariflenen Konut Alantnda ve yaya
yolunda kaldigi,

- Belediye Caddesine cepheli parsellerden 2829 parselin 6n cephesinde yoldan ihdas
durumu bulundugu, parsel hatlarina gére yol genigligi yaklagik 6.5 metre oldugu, yoldan
ihdasin gergeklesmesi durumunda yol genisliginin; 2091 parseldeki yol alanlart kamu eline
geg¢mediginden 5.1 metreye disecedi,

- Bununla birlikte; sz konusu parsellerin kuzeyinde planli bulunan yaya yolunun; kot
farkinin ve ediminin yliksek kayalik bir bdige olmasi sebebiyle tatbikinin maliyetli olacagi ve
yolun da zorunluluk arz etmedidi,

- Ayrica; yapilagma kosullan nedeniyle parsellerde inga edilecek yapilarin parsel
cephesinin 5 metre gerisinde yer alacak olup, bu durumda da parsellerin kuzey cephelerinde
istinat duvarlari projelendiriimesi ve tatbiki gerekecegi,

Tespit olunmustur.

Kestel Belediyesi'nin talebi Gizerine yapilan teknik incelemeler neticesinde 1/1000
Olgekli Barakfaki (Kestel) Yerlesim Alani ilave ve Revizyon Imar Planinda Plan Degisikligi
hazirlanmistir.

3.2. PLAN DEGISIKLiGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Bursa lli, Kestel licesi, Kestel ilcesi Barakfakih Mahallesi, 354-355-356-2088-2090-
2091-2094-2095-2096-2097-2099-2100-2101-2102-2828-2829-3047 Nolu Parseller ile 107
Ada, 2-3-4 Nolu Parsellerin bulundugu alanda 1/1000 Olgekli Barakfakih (Kestel) Yerlesim
Alani ilave ve Revizyon imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi 6nerisinde;

- Belediye Caddesinin kuzeyindeki parsellerin Konut Alanlan bayuklagu korunarak,
kuzeydeki yaya yolu iptal edilmis ve Park Alani olarak planlanmistir. Glneyindeki imar
hatlari tekrar dizenlenmis ve yapilagsma kosullan, yapilarin; parsellerin nispeten daha diiz
alanlarinda insa edilmesini mimkin kilacak sekilde diuzenlenmistir. Belediye Caddesinin
glineyindeki imar hatlari da yol istikameti diiz olacak sekilde tekrar dizenlenmigtir.

Plan degisikligi tekiifinde; imar hakki artisi bulunmamakta olup, Park Alani
blyukiiginde ise artis saglanmustir,
==
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Sekil 8: 1/1000 Olgekli Plan Degisikligi Onerisi

Tablo 3J:/ Arazi Khllamm Ka;rsllastlrma Tabtlos(;
Kullanimlar Mer’i Plan (m?) | Plan Degisikligi (m?) | Degisen Alan (m?)
Konut Alani 5.5684,24 5.402,92 -181,32
Park 0,00 1.791,38 +1.791,38
Yol Alani 4.684,60 3.074,54 -1.610,06
Plan Degisikligi Alani 10.268,84 10.268,84 0,00

Plan degisikligi onerisi plan genelinde herhangi bir yodunluk artirici nitelikte
olmadigindan 3194 Sayil imar Kanunu ve llgili Yénetmeliklerine, kamu yarari igerdiginden
sehir planlama ilke ve esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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