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PLAN HUOKUMLERI

A. GENEL HUKUMLER

1. Bu plan ve plan hikiimlerinde yer almayan konularda; 3194 Oayili Imar Kanunu, Bursa Biiyilksehir Belediyesi Imar
Yonetmeligi ile ilgili yonetmeliklerde gegen tanimlar ve hikimler gegerlidir.

2. Yerlesme 1. Derece Deprem kusagindadrr. Bu nedenlg yapilacak yapilarda Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmeligin ilgili hikimlerine fitizlikle uyulacaktir.

3. Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik 1| Mudirligi'nce 04.08.2016 tarihinde onaylanan Umitalan Mahallesi 1/5000 Olgekli
Nazm Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas\ Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporunun sonug ve &neriler
boliimiinde yer alan esaslara uyulacaktrr.

4. Orman Alanlarinda ve 2B Alanlarinda 6831 Oayill Orman Kanynu ve llgili Yonetmelik Hikimlerine uyulacaktr.

5. DeMetin hitkiim ve tasarrufunda bulunan Mera alanlarinda 25.02.1998 giin ve 4342 Oayll Mera Yasasi ve llgili
Yonetmelikleri gecerlidir.

6. YapiHarda otopark intiyaci, her bir konut bagimsiz bolimii igin asyari 1 arag olacak sekilde hesaplanggakir.

7. Otopark Yonetmeligi Hiukumleri gegerlidir.

8. Umumi hizmet alanlari kamu eline gegmeden yapi ruhsati diizenlenemez.

9. Yol Oegis lzni Alinacak Orman Alanlarinda; kurum gérist alinmadan uygulama yapilamaz. Meveut durumdaki imalati
tamamlanmis yollarda, kurum goristine gore uygulamalar gergeklestirilecektir.

10. Enerji nakil ve iletim hatti altinda ve komsulugunda; dogalgaz e NATO petrol boru hatti komsulugunda kalan
parsellerde ilgili kurum/kurulus gorusu alinr.

11. Tum yapilasma nizamlarinda (Ayrk-Bitisik-Blok) otopark yapilpyas: durumunda subasman kotu +2,50 metreye kadar
kaldirilabilir. Otopark katinda bagmsiz bolim numarasi alinamaz e bagmsiz bdlim eki yer alamaz. Yonetmeliken
kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir.

12. Parsel sinirar igerisinde kalmak ve komsu parsel sufirlarina 2 metreden fazla yaklasmamak kaydiyla-€n fazla 1,50
metre derinliginde ¢ikma yapilabilir.

13. Devamlilig olan ve kamu elirs gegmis-hir yaya veya tasit yoluna cephe saglanmadan yapi mihsati verilemez. Bu
1 | yollara cephe saglanmadan ifraz-ve[tevhit yapilamaz.

4 Kadastro ile imar hatt arasindaki uyusmazliklardan kaynaklanan 2 metreye kadar dlan uyumsuzluklari, yolun
genisligi ve glzergahi degismemek kaydiyla dizeltmeye, tast ve yaya yollarini planda ya degerden 2 metreye kadar
genisletmeye, yapi yaklasma sinifarinin da planda belitien mesafeye gore uyarlamasina Belediyesi yetkilidir. Ifraz hatlari,
kademe hatlari ve yapi yaklasma sinirlarinin aplikasyonunda kadastral Smirlar esastir.

15. Konut fonksiyonu yer alan parsellerde c¢ati yapimasi zorunlud Cafi meyilleri en fazla imar yuksekligi

7\

kullanildiginda %45'den fazla olamaz. Tek egimli ¢ati yapilamaz.
16. Konut fonksiyonunu icéren alanlarda, konutlarda bulunmasi gerekli piyeslenn disindaki piyes ve mekanlar isikliktan
iskk ve hava alacaktir.
Tz 10211
B. KONUT ALANLARI
a) YERLESIK KONUT ALANLAR
1. KAKO, parsel biyiukligine bagh olarak asagidaki tabloya gore hesaplanacaktrr.
Parsel Biiyukliagl (m?) KAKS En Fazla Ingaat Alani (n?)
0-150 | 1,20 150
—n 151-250 i 1,00 00—
251-500 | 0,80 102/B 240
501 ve Uzeri | 0,50 Parsel Alarjina Bagli
2. 250 m?'den buyik parsellerde insaat alaninin en fazla % 50'si tabanda kullanilacaktrr.

3. Parselin ifraz edimesi halinde uygulama imar planinda; ifraz sonrasi_elde edilen—parsellerin ayri ayri hesaplanan

dilen parsel alaninin ifraz 6ncesi parselin alanindaki orani kadardr.

7. lfrazlarda parsel biyikligi en az 300 m?dir. Imar yénetmeliginde belitilen asgari parsel derinlik ve genisliklerine
gore ifraz ve tevhit yapilacaktir.
8. Ydn bahgede kor cephe olusturulamaz

. Kor cephe olusumuna sebebiyet veren ifraz ve tevhit yapilamaz.

/

GELISME KONUT ALANLARI

\
107/28 c.
107/36
107/15 107/74 109/25
107/27 108721
107/26
T A RL A 110/9
107/16 10914
107/25 N\
3 \ 109/11
o\
10714 R
: / / A 2. \ ' 109/10
107117 ' Foor o g R T | | I R /8 4 O
7 QY R T | ay/ S o 110/10 109/9 109/27
107/2
107/10
10713 J | 1 . El//' ) Y/ '_., il . s 110/6

| | |
[ 107102 |

Vi)

107/8

|| 109dos- A<
; 7 1'\‘ 4 /}/,/

7 e 748

LN e . S R e

107119

107/6

.-/"/1 07A A' S|
Vi ,/./ |

e 43
o

rd /_/' .-/
4 / o ¥,
s S/ ],fm.f?_,-
0 AN A4

v 7
.‘r,r

.
s

I

.

i

5

s

: AN
! e Eo407/94 ~
. 1 _5_:\ 4, |

B\ "

i ; | o,
Y ||I11D;’5ﬂ

NS |

A o = —
\ A o = ~_ 4 [ ¥
S 2 S -7 VAV W "‘—----H._\ = =
=y e sl o0 QL 1823 \ . 3 E : '
e L \RE T g \ S 13211
\ — —\ R S

S ¥ — : N NUT N qans

M
110/31/°

N 7 i

Y N R \

. -, \
s ) S0 05 B
/Aol T R o [ RSP
R O :5_ _;;3;2\_ { - 2 "\.H -__1_1_{;.21'-\;\'\.. \
\ 1orgz | 11260 - . 4 Lo
\ 0 % < S N

1
3j’:e:a'f'*a ,'

O | 118/12

| |

J"I 31

0

1. Bina derinligi 20 metreyi gegemez.
2. Bina yuksekligi en ¢cok 8,50 metredir (2 kattir).
102/42 3. lfrazlarda parsel buyuklugi en az 400 m?'dir.
4. Umumi hizmet alanlarina komsu olan|bahge mesafeleri planda belirtilen yan bahge mesafesidir
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