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1. KENTIN ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Bursa Ili, Tiirkiye nin kuzeybatisinda, Marmara Bélgesinin, Giiney Marmara Boliimii ile Ege
Bolgesinin I¢ Bati Anadolu Boliimiiniin birlestigi bolgede yer alir. Kuzeyinde Yalova,
kuzeydogusunda Kocaeli ve Sakarya, dogusunda Bilecik, giineydogusunda Kiitahya, giineybatisinda
Balikesir illeri bulunur. Kuzeybati sinirim1 Marmara Denizi belirler.

Bursa Ili, cografi olarak 28° 10> ve 30° 10° kuzey enlemleriyle, 40° 40’ ve 39° 35’ dogu
boylamlar1 arasinda yer alir.

Kestel ilgesi ise kuzeydogusunda Yenisehir Ilcesi, giineydogusunda Inegél Ilgesi, batisinda
Yildirmm llgesi ve kuzeyinde Giirsu Ilgesi ile cevrilidir.

llge cografi olarak 29° 12’ bati, 29° 20° dogu boylamlan ile 40° 11° giiney, 40° 19° kuzey
enlemleri arasinda yer alir.

Planlamaya konu alan olan 28,92 Hektar yiizdlgtimlii Bursa Ili, Kestel ilgesi, Kozlusren
Mabhallesi, H22C-12B-3C, H22C-13A-4D, paftalarinda yer almaktadir. Planlama alaninin batisinda
Liitfiye Mahallesi, giineybatisinda Sayfiye Mahallesi, giineydogusunda Babasultan Mabhallesi yer
almaktadir.

Harlta 1: Bursa Iline Ait Mlllkl Idare Bolumlerl Haritas:

2. YONET]M YAPISI IDARI BOLUNUS, SINIRLAR

Bursa [li, Tiirkiye nin 81 ilinden biridir. 17 ilgeden olusmaktadir. Bunlar; Biiyiikorhan, Gemlik,
Giirsu, Harmancik, Inegdl, Iznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, Mustafakemalpaga, Niliifer,
Orhaneli, Orhangazi, Osmangazi, Yenisehir, Yildirim. Planlama alaninin bulundugu Kestel ilgesi
Bursa Iline bagh 17 ilgeden biridir.
Harita 2: Bursa iline Ait ilceler Haritas

BiLECIK

BALIKESIR

Kozluéren Mahallesi, Kestel [lgesindeki 36 mahallesinden birisidir. Kestel Ilge simrlari
icerisindeki mahalleler; Aglasan, Ahmetvefikpagsaosb, Ahmetvefikpasa, Aksu, Alacam, Babasultan,
Barakfakih, Burhaniye, Cataltepe, Derekizik, Dudakh, Erdogan, Esentepe, Golbasi, Golciik, Gozede,
Kale, Kayacik, Kozluoren, Liitfiye, Narhdere, Niizhetiye, Orhaniye, Osmaniye, Saitabat, Sayfiye,
Serme, Seymen, Soguksu, Sevketiye, Siikraniye, Turankdy, Umitalan, Vanimehmet, Yagmurlu ve
Yeni mahalledir.
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Harita 3: Belediye Miicavir Smirlarim1 Gésterir Harita
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Planlama alani olan Kozluéren Mahallesi, Bursa Biiyiiksehir Belediye sinirlari icerisindedir ve
Kestel Ilge Belediyesi Miicavir Alaninda bulunmaktadar.
3.  TARIHI GELiSIM

Mabhalle adin1 ¢evresinde bulunan ceviz agaglarindan almistir. Mahallenin ilk adinin
"Kozluviran" oldugu rivayet edilir. Bu isim zamanla degiserek mahallenin su anki adi olan
"Kozludren" e déniigmiistiir. Baz1 kaynaklara gore kdyiin gercek ismi ise "akdarma" dir. Mahallenin
yaklasik olarak 1000 yillik bir tarihi vardir.

4.  FIZIKSEL YAPI
4.1. Iklim

Planlama alaninin bulundugu Kestel ilcesinin bagh bulundugu Bursa II’inin iklimi Akdeniz
iklimi ile Karadeniz iklimi arasindaki gegis bolgesinde bulunmaktadir. Bu nedenle her iki iklimin
dzelliklerini yer yer gormek miimkiindiir. Kig aylarimin ¢ok sert gegmedigi ilde yaz aylar: da ¢ok kurak
gecmemektedir.

Bursa [I’inde genelde hiikiim siiren Akdeniz iklimi, Karadeniz ve I¢ Anadolu iklimlerinin
etkisiyle baz1 degisikliklere ugramistir. Bursa’da iklimin bir gegis iklimi 6zelligi gostermesi nedeniyle
mevsimden mevsime ya da yildan yila bu tip iklimlerden birinin agir bastign goriiliir. Kiglar bazen Ig
Anadolu ikliminin etkisiyle sert, bazen de Akdeniz ikliminin etkisiyle 1lik gecer.

4.2. Sicakhk

Kestel ilgesine ait meteorolojik veriler incelendiginde, aylar bazindaki ortalama sicaklik
degerlerinde en yiiksek sicakligin temmuz ayinda, en disiik sicakligin ise ocak ayinda gergeklestigi
goriilmektedir. Yillik ortalama sicaklik ise 14.6 °C olarak gergeklesmistir. Iigede en yiiksek sicakhik
2000 yilinda 43.8 °C Sl¢tilmiistiir. En diisiik sicaklik ise 1985 yilinda -16.4 °C 6lgiilmistiir.

Tablo 1: Kestel ilcesine Ait Sicakhk Degerleri

KESTEL AIT METEOROLOJIK VERILER ( 1970-2010 )

AYLAR
1 11 111 1V \4 VI VII | vil | IX X XI | XII YILLIK

ORTALAMA SICAKLIK ( C) 5.4 6.2 8.5 13 177 1223 | 246 | 243 | 201 | 153 | 104 ]| 7.1 14,6
ORTALAMA YUKSEK SICAKLIK ( C) 9.6 10,7 | 13.8 | 189 [ 23,8 | 28,5 | 30.8 | 30.7 | 27 | 21.6 | 159 | 11.2 20.2
ORTALAMA DUSUK SICAKLIK ( C) 1,6 2.1 3.7 73 | 112 | 1511174 | 173 | 136 | 10,1 | 5.7 33 9.0
EN YUKSEK SICAKLIK YILI 2010 | 2010 | 2001 | 2008 | 2006 | 2007 | 2000 | 1970 | 2007 | 1992 | 1992 | 2010

EN YUKSEK SICAKLIK ( C) 252 | 269 | 306 | 34,6 | 359 | 413 | 438 | 419 | 385 | 373 | 285 | 27.3 344
EN DUSUK SICAKLIK YILI 2004 | 1985 | 1971 | 2003 | 1995 | 1990 [ 1974 | 1970 | 2004 | 1972 | 2005 | 2006

EN DUSUK SICAKLIK ( C) -11,8 | -16,4 | -10,5 | -3.1 1,6 5,2 9 8.6 5 -0.6 | -44 | -84 -2.2
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Grafik 1: Kestel il¢esinin Sicakhik Degerlerinin Aylara Gore Degisimi
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4.3. Nemlilik

Bursa Ili ve Kestel ilgesine ait meteorolojik veriler incelendiginde, ortalama buharlasmamn en
yiiksek oldugu aylar temmuz ve agustos aylari, en diisiik oldugu aylar ise aralik, ocak, subat ve mart
aylar1 oldugu goriiliir. Yillik ortalama buharlagsma ise 4,95 mm’dir

llgede yillik ortalama bagil nem %69,5’dir. Bagil nemin en yiiksek oldugu ay ise % 83 ile
kasim ayidir. En diisiik bagil nem degerleri ise temmuz ve agustos aylarinda ol¢iilmiistiir.
Tablo 2: Bursa ili ve Kestel Tlcesine Ait Bagil Nem Degerleri

BURSA LI VE KESTEL ILCESINE AIT METEOROLOJIK VERILER (1970-2010 )

AYLAR

YILLIK
I I 11 v A4 VI VI | VI IX X XI X1 ORTALAMA
Ortalama Yerel Basing (Hpa) | 1005.8 | 1000,0 | 1001,6 | 1003,7 | 1000.8 | 1001.1 | 999.7 | 1001.7 | 1003.7 | 1003.3 | 1006.2 | 1000.5 1002.3
Ortalama Buharlasma (Mm) 0 0 0 3.1 4.7 7.6 8.8 8.4 3.5 2.6 0.9 0 495
Ortalama Bagil Nem (%) 75,9 79,0 67,6 73,6 64,3 53,9 56,1 55,9 69,6 76,0 83,0 79,0 69,5

Grafik 2: Bursa Ili ve Kestel Tlesine Ait Bagil Nem Degerlerinin Aylara Gire Degisimi
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44. Yags

Kestel il¢esine ait meteorolojik verilere gére ilgeye en gok nisan ayinda yagis diismektedir. En

diisiik yagis miktar ise agustos ayinda gergeklesmektedir. Yillik yagis miktari ise 33,5 kg/m? dir.

Tablo 3: Kestel Ilcesine Ait Yagis Degerleri (1975-2010 )

AYLAR
I I I | Iv A VI | VII | VIII | IX X XI | XII | YILLIK
Ortalama Yagish Glin Sayist 11,1 | 10,4 [ 10,6 | 12,1123 ] 93 | 41 | 32 | 42 | 7.5 | 89 | 110 8,7
Ag"";?””'“ Ya@is Miktars Ortalamast | 39 | 336|361 | 50,0 | 49,7 35,1 | 160 | 124 | 189 | 32,5 [ 36,0 | 426 | 335
! ’g}m
Grafik 3: Kestel ilcesinin Yagis Degerlerinin Aylara Gore Depisimi
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4.5. Riizgair

Yapilan 40 yilhik ortalama degerlere gore, en kuvvetli riizgdr yoni, birinci derecede bat, ikinci
derecede glineybat1 ve {liglincli derecede giiney yonlerden esmektedir. Birinci derece hakim riizgar
y6niinde ortalama riizgar iz 19.2 m/sn, ikinci derece hakim rilizgar yoniinde ortalama riizgar hiz1 16,6
m/sn ve liglincii derece hakim riizgar yoniinde ortalama riizgar iz 15.7 m/sn’dir.

40 yillik ortalama degerlere gore; yil iginde Ocak ayinda hakim riizgar yonii doguya dogru 3,4
m/sn, subat ayinda doguya dogru 3,3 m/sn, Mart ayinda kuzeydogu yéniinde 3,6 m/sn, Nisan aymda
bat1 giiney batiya dogru 2,7 m/sn, Haziran ayinda kuzeydoguya dogru 2.8 m/sn, Temmuz ayinda
kuzeydoguya dogru 3,4 m/sn, Agustos ayinda kuzeydoguya dogru 3,3 m/sn, Eyliil ayimnda kuzeydoguya
dogru 3,0 m/sn, Ekim ayinda kuzeydoguya dogru 3,1 m/sn, Kasim aymda doguya dogru 2,5 m/sn,
Aralik aymnda doguya dogru 3,4 m/sn hizla esmistir. Yilin ilk aylarinda hakim rlizgér yoniiniin kuzey
ile kuzeydogu arasinda oldugu, bu arada giineybat1 y6niinde riizgarin kuvvetlendigi ve Mayis ayindaki
hakim rilizgar yoniiniin batiya dogru oldugu goriilmektedir. Haziran ile Kasim aylar1 arasinda hakim
riizgar yonii kuzeydogu yoniindedir ve Aralik ayinda dogu yo6niinde olmaktadir. Yilin 4 ay1 hakim
riizgér yonii dogu yoniinde, 6 ayi kuzeydogu yoniindedir. Yalnizca bahar aylarinda hakim riizgér yonii
glineybat1 yoniine kaymaktadir.

Bursa [linde yillik ortalama riizgar hizi 1.7 m/sn’dir. En hizhi riizgar yonii W olup 19.2 m/sn
siddetindedir. Yillik ortalama firtinali giin sayisi, subat ayinda 4.0 olarak tespit edilmigtir. Bursa
Ilindeki en ¢ok esen riizgar ydnleri sirasiyla; NE-E-ENE’dir. Bursa Meteoroloji istasyonu riizgar rejimi
rasat kayitlarn Tablo 5°te, aylik ortalama riizgar hiz1 Tablo 6’da verilmistir.

Tablo 4: Bursa ili Riizgir Yonlerine Gore Esme Sayisi

RUZGAR YONU 1 11 111 v \4 V?YL‘:"II{I VIII IX X XI XI11 ng::lll('n
N 135 | 152 | 196 | 199 | 209 | 315 | 398 | 412 | 299 | 194 | 144 | 141 | 2794
NNE 213 | 225 | 307 | 210 | 216 | 257 | 483 | 463 | 385 | 288 | 201 | 189 | 3437
NE 424 | 372 | 367 | 256 | 267 | 424 | 641 | 636 | 493 | 455 | 364 | 387 | 5066
ENE 339 | 309 | 244 | 190 | 191 | 263 | 334 | 343 | 285 | 347 | 296 | 323 | 3464
E 560 | 395 | 253 | 170 | 194 | 220 | 210 | 206 | 181 | 299 | 440 | 582 | 3710
ESE 422 | 251 | 159 | 82 | 85 | 87 | 68 | 58 | 82 | 109 | 232 | 414 | 2049
SE 116 | 100 | 54 | 38 | 49 | 41 | 44 | a4 | 48 | 72 | 86 | 109 | so1
SSE 66 | 55 | 36 | 30 | 31 | 34 | 31 | 26 | 39 | 56 | 53 | 68 | 523
s 139 | 129 | 87 | 78 | 65 | 52 | 45 | 45 | 58 | 73 | 130 | 136 | 1047
SSW 146 | 141 | 138 | 134 | 121 | 98 | 51 | 69 | 118 | 117 | 140 | 181 | 1454
SW 252 | 259 | 327 | 333 | 326 | 254 | 209 | 218 | 215 | 233 | 242 | 228 | 309
WSW 183 | 212 | 323 | 348 | 320 | 187 | 149 | 131 | 159 | 181 | 187 | 162 | 2542
W 182 | 224 | 336 | 341 | 369 | 245 | 150 | 111 | 152 | 222 | 218 | 169 | 2719
WNW 79 | 93 | 177 | 211 | 191 | 143 | 92 | 69 | 80 | 110 | 117 | 94 | 1456
NW 59 | 86 | 125 | 240 | 233 | 232 | 155 | 155 | 154 | 132 | 108 | o1 | 1770
NNW 53 | 53 | 132 | 199 | 237 | 260 | 221 | 200 | 190 | 120 | 73 | 62 | 1809
Tablo 5: Bursa ili 2010 Yih Maksimum Riizgir Hizi (Knot (dk) )

AYLAR YILLIK

vyiL | I | Il | IO | IV | V [ VI |[VII|VIOD| IX | X | XI | XII | ORTALAMA

2010 | 16,1 |16,7 |19,6 |13,1 |16,2 |19,0 |13,9 |[12,6 |13,2 |18,0 |12.0 [22.0 |16.03

Grafik 4: Bursa Ili ve Kestel Tlgesi’ne Ait Riizgirlarm Esme Sayilar1 Toplamma Gore Hakim
Riizgir Yonii
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4.6.  Bitki Ortiisii

Bursa Ili bitki cografyas1 bakimindan Akdeniz ve Karadeniz iklimleri arasinda gegis zonunda
yer almaktadir. Bu durumun dogal sonucu olarak bolgede, bitki ortiisii agisindan bu iki farkl iklim
6zellikleri bir arada bulunur.

Genel olarak Bursa ili, yiikseklige bagli aga¢ zonasyonunda, 200 metreye kadar Akdeniz
elemanlart olan zeytin, kizilgam ve maki elemanlari, 200 m ile 500 m aras: kestane, karacam, 800
m’den sonra Karadeniz eleman: olan kaymin ve 1200 m’den sonra da koéknarin karigik ve saf
topluluklar1 yer alir.

4.7.  Morfoloji

Bursa ilinin yerylizii gekillerini, birbirinden egiklerle ayrilmig ¢okiintii alanlari, yliksek olmayan
daglar, ytikseklikleri kimi yerde 1000 m’ ye ulasan ovalar olusturur. Topraklarin %48 yakim
platolardan olugmaktadir. %35’ini daglarin kapladigi Bursa ili topraklarinda ovalarin payr %17
dolayindadir. Cokiintii alanlarinin baghcalarim {znik ve Uluabat Gélleri ile Bursa, Yenisehir, Inegol,
Karacabey ve M. Kemalpasa Ovalar1 olusturmaktadir.

Kozludren Mahallesi, Kestel Ilgesi’nin dag kéylerinden birisidir ve Uludag’in zirveye yakin
yamaglarinda yer almaktadir. Kozludren, batisinda Bursa Ovasi, giiney dogusunda Inegsl Ovasi ve
kuzeydogusunda Yenisehir Ovasi ile ¢evrilidir.

Harita 4: Bursa iline Ait Fiziki Harita

D PR DALY

4.8. Topografya ve Egim Durumu

Bursa Ili’nin topografya haritas: incelendiginde; Bursa’min giineyinde arazi egimli olup
Uludag’dan dolay1 rakim yiikselmektedir.
Harita 5: Bursa iline Ait Topografya Haritas:

Planlama alaninin topografyasina bakildiginda rakimin kuzeyden giineye arttif1 gériinmektedir.
Mabhallenin deniz seviyesinden yiiksekligi yaklasik 670 m. dir. Kozludren Mahallesi’nin yerlesim alam
Uludag’in yamagclarinda kurulmug olmasi sebebiyle egimli araziye sahip ve yerlesim organik
yapidadir. Yerlesim alanimn dis1 ekili ve dikili tarim arazilerinden olusmaktadir.1/2000 Olgekli Egim
Analizi’ne gore bolgede, %38’lik cogunluk payla %10-20 araliginda yerlesime uygun olan az egimli
arazilerin oldugu analiz edilmistir. K6y yerlesik alan sinir1 i¢erisinde, %0-10 araliinda diiz arazilerin
ikinci sirada geldigini ver yerlesiminin genelde bu bolgede yapilastigi goriilmektedir. Yerlesimin
giiney bolgesinde bulunan %20- 30 ve %30’un iizerinde bulunan egimli araziler kéytin bu y6ne
gelisimini sinirlandirmastar.

Planlama alaninin topografyasina bakildiginda rakimin kuzeyden glineye arttig1 gériilnmektedir.
K&yiin deniz seviyesinden yiiksekligi yaklagik 920 m. dir. Alagam Kdyli’niin yerlesim alani Uludag’in
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yamaglarinda kurulmus olup, zirveye yakin olmas: sebebiyle olduk¢a egimli araziye sahip ve yerlesim
yol boyunca lineer bir yapidadir. Yerlesim alaninin dig1 ekili ve dikili tarim arazilerinden olusmaktadir.

1/2000 Olgekli Egim Analizi’'ne gore bolgede, %42°lik cogunluk payla %30’un {izerinde
yerlesime uygun olmayan ¢ok egimli arazilerin oldugu analiz edilmistir. K8y yerlesik alan siniri
igerisinde, %0-20 araliginda az egimli arazilerin ¢ogunlukta oldugunu ve bu alana yerlesimin egim
agisindan sakincali olmadig: tespit edilmistir. Ancak kdyiin gelisme alan smirimin igerisinde bat:
kisminda %30’u gecen egimli arazilerinin varlig1 k6yiin gelisme alamimi sinirlandirmastir.,

4.9. Maden Alanlan

Kuzeybat1 Anadolu Maden provensine (Balikesir-Kiitahya-Usak-Eskisehir) komsu olan Bursa
ili, dogal kaynaklar agisindan ikinci derece dnemli bir konumdadir.

Il stmirlar igerisinde asbest, bor tuzu, kalker, dolomit, kaolen, korundum, manyezit ve talktan
olusan endiistriyel hammaddeler, linyit rezervi, sicak su ve maden suyu kaynagi ile demir, wolfram,
antimuan, altin, boksit, krom, bakir, kursun, ¢inko, manganez ve molibdenden olusan metalik maden
yatag1 veya zuhuru bulunmaktadir.

Planlama alaninin bulundugu Kestel Ilgesi’nde ise iki bolgede kireg tas1 ¢ikarilmaktadir. Bunun
disinda 6nemli bir maden rezervi bulunmamaktadir.

Harita 6: Bursa ili Maden Haritas)

5.  JEOLOJI
5.1. Yapasal Jeoloji

Paleozoyik’te caligma alaninin kuzeyinde bilinmeyen bir uzaklikta metamorfizma ve granit
intriizyonu olmustur. Triyas sonunda galigma alamm da kapsayan bir zonda Karakaya formasyonunun
grovaklar ¢6kelmis, bunun igine gesitli kiregtagi bloklar1 yuvarlanmigtir, okyanusal kabuktan gelen
serpantin dilimleri katilmig, kuzeye dogru dalan okyanus levhasimmn biikiilme kesiminde olusan
tansiyon catlaklarindan bogalan magma spilitik lavlar1 olusturmustur ve hep birlikte derinlere dalan bu
kayalar yiiksek basing metamorfizmasina ugrayarak glokofanl sistlere doniismiislerdir. Eosen'de dogu-
bat1 uzanimh bir teknede flis ¢6kelmistir. Eosen sonunda kuzeydeki Uludag karmasig1 ¢ekim etkisiyle
hareket etmis, bu hareket sirasinda bir yandan s6z konusu kayalar i¢inde yeni bir iyon diizenlenmesi
yer almis, bir yandan da hareket eden kiitlenin cephesinden hizla agindirilan gere¢ bu kiitlenin 6niinde
¢cokelmeye ve giderek stiptiriilmeye baglanmugtir. Bu siirecin sonunda Uludag karmasigi bugiinkii
yerine yerlesmis, olistrosrom olusumu Karakaya formasyonunu sonuglamis ve bu formasyon da
bindirmenin etkisiyle mikroskopik yapisal olgular gelistirmistir. Neojen'de golsel ortamda olugan
¢okelmeyi faylanmalar izlemistir. Kuvaterner baginda soguk ve sicak sularin biraktign ve yapisal
hareketlerin esliginde bilyiik kalinliklara ulasan travertenler bugiine degin siiren tektonik siireglerle
olusan faylarla etkilenmisler ve bu arada Uludag’daki olgunlasmis vadilerde yeni bir aginma dénemine
girmislerdir. Bu yeni siire¢ Bursa gehrinin tizerine kuruldugu birikinti konilerini beslemeye baglamustir.
Bu geng tektonik etkinlik bu giinkii hidrotermal sistem i¢in gerekli dolagim ve 1sinma ortamim da
saglamistir. Kuvaterner doneminde Kuzey Anadolu fay: ile iligkili gelisen biiyiik 6lgekli faylar, geng
¢okellerin depolanmasini denetlemislerdir. Bu nedenle, Bursa ovasi Neojen birimleri ve allivyonla
orttilmiis tektonik ¢6kiintii alanidir.
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5.2 Inceleme Alam Jeolojisi
Inceleme alaminda ve yakin gevresinde yapilan sondaj ¢alismalarinda Aliivyon Yelpazesi
cokelleri kesilmistir. Yapilan sondaj, arastirma ¢ukuru ve jeolojik gozlemler sonucunda 0.0 - 0.70 m
arasinda bitkisel toprak zonu gozlenmistir. Bitkisel toprak zonu altinda 0.0 - 15.0 m derinliklere kadar
"Kahverengimsi-Sarimsi renkli, ¢ok kati kivamli, siki yapili kum-gakil igerikli, yer yer blok igerikli,
blok boyutu max. 6 cm., ayrigmis, az ¢akilli kumlu siltli kil" ve "Kahverengimsi-Beyazimsi-Yesilimsi
renklerde ¢ok sik1 yapily, iri bloklu, max. Blok boyutu 15 cm., aralari siltli, kumlu, az killi, az killi siltli
kumlu ¢akillli blok" lardan olustugu goriilmektedir. Jeofizik ¢aligmalardan diisey elektrik sondaj
yontemi kullanilarak yapilan ¢aligmalarda Aliivyon Yelpazesi altinda Niliifer formasyonuna ait
sistlerin oldugu goériilmektedir.
5.3.  Hidrojeolojik Ozellikler
5.3.1. Yeralti Suyu Durumu
Inceleme alaninda ve yakin ¢evresinde agilmis olan sondaj kuyularinda yapilan gézlemlerde
yeralt1 suyuna rastlanmamugtir.
5.3.2. Yiizey Sular
Inceleme alaninda mevsimsel ve/veya siirekli akar durumda olan dere yatagi bulunmamaktadir.
5.3.3. I¢me ve Kullanma Suyu
Icme ve kullanma suyu sehir sebekesinden temin edilmektedir.
54. Deprem Durumu
Caligma alami ve cevresi Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina (1996) gére birinci derecede
deprem bolgesi sinirlar: i¢inde kalmaktadir (Harita 4).

Harita 7: Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina (1996) Gore Bursa ili Deprem Baolgeleri Haritas:
L J‘-—‘\:‘

yarattid1 ve jeolojide fay olarak tamimlanan kirtlmalar sonucu olugan yer sarsintilaridir. Depremin
biiyiikliigii (magnitiid), kirilma (faylanma) esnasinda agiga gikan enerjinin miktarina baghdir. Kirilma
yoluyla bosalan enerji, kirilma merkezinden uzaklastikca genelde diizenli olarak azalir. Ancak, bazen
yerel jeolojik 6zelliklerden kaynaklanan olumsuz zemin kosullar: bu durumu bozan unsur olusturur ve
kaynaktan uzak olunmasina ragmen depremin yikici etkisinin beklenilenden fazla olmasina yol agar.
Bu nedenle herhangi bir bdlgenin deprem potansiyeli degerlendirilirken depreme yol agan faylarin
(aktif fay) ve yerel zemin 6zelliklerinin iyi bilinmesi gerekmektedir.

Harita 8: Tiirkiye Deprem Bélgeleri Haritas)

DEPREM BOLGELER] HARITABI®

S.5. Inceleme Alam Yerlesime Uygunluk Acisindan Degerlendirilmesi

Miihendislik Jeolojisi, Yerlesime Uygunluk ve Dékiimantasyon Haritalari verilen c¢alisma
alaninda litoloji, jeoteknik sondaj ve SPT-N degerleri, laboratuar, jeofizik, izinverilebilir tasima giicti,
oturma, sisme, sev durayliligi, zemin biiyiitmesine gére yapilan yerlesime uygunluk degerlendirilmesi
yapilmistir. Inceleme alam yerlesime uygunluk agisindan 2 kategoriye ayrilmistir; Onlemli Alan — 5
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(OA-5): Miihendislik Problemleri Agisindan ($isme, Oturma vb.) Onlemli Alan , Onlemli Alan — 2
(OA-2): Kiitle Hareketleri Tehlikleri ve Yiiksek Egim Agisindan Onlemli Alan.
5.5.1. Onlemli Alanlar-5 (OA-5)

Bu alanlar topografik egim % 0 — 10 arasinda oldugu alanlardir. Bu alanlarda agirlikli olarak
Aliivyon Yelpazesi ¢okelleri yayilim sunmaktadir. Mevcut durum itibariyle bu alanlarda heyelan ve
kaya diismesi gibi kiitle hareketleri beklenmemektedir.

Bu alanlarda:

-Yap1 yiiklerinin tasittirilacag: kaya birimlerinin miihendislik parametreleri yap: tasarimina esas
temel ve zemin etiitleriyle ayrintili olarak belirlenmelidir.

-Yiizey ve sizinti sularmin ortamdan uzaklastirilmasina yonelik uygun drenaj sistemleri
yaptlmalidir.

-Derin kaz1 gevleri uygun istinat yapilariyla korunmalidir.

-Gozlenen killerin sigme derecesi Diigiik-Orta-Yiiksek olarak bulunmugstur. Parsel bazindaki
calismalarda killerin oturma, sisme mithendislik problemleri detayh incelenmelidir.

-Inceleme alamindaki birimler i¢in sivilagma riski bulunmamaktadir. Ancak Aliivyon yelpazesi
birimlerinin yatay ve diisey yonde meydana getirdigi degisimler ve mevsimsel yagis rejimi
degisiklileri de g6z 6ntinde bulunduruldugunda, parsel baz1 zemin etiitlerinde sivilasma riski yoniinden
detayll analiz yapilmahdir. Bu alanlarda sivilasma riski tespit edilmesi durumunda, gerekli 6nlem
projeleri uygulandiktan sonra yapilagmaya izin verilmelidir.

-Bu alanlar yerlesime uygunluk yoniinden “Onlemli Alan — 5: Miihendislik Problemleri
Agisindan (Sisme, Oturma vb.) Onlemli Alan” olarak degerlendirilmistir. Hazirlanan 1/1000 ve 1/5000
olgekli yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-5” simgesiyle gosterilmistir.

5.5.2. Onlemli Alanlar 2 (OA-2)

Bu alanlar % 10-30 ve %30-65 arasindaki topografik egim ve Aliivyon Yelpazesi kalinlidina
bagli olarak yiizeysel heyelanlarin gelisebilecegi alanladir.

Bu alanlarda:

-Yamag boyunca stabilite analizlerinin yapilmasi, stabiliteyi saglayict palyelendirme ve palye
sevlerinin uygun istinat yaptlariyla korunmasi gereklidir.

-Yiizey ve sizinti sularmin ortamdan uzaklastirilmasi ig¢in uygun drenaj sistemlerinin
olusturulmasi,

-Yap: yiiklerinin rezidiiel zon altindaki saglam kaya birimlere tagittirilmasi,

-Yap1 yiiklerinin tasittirilacagi zeminin miihendislik parametrelerinin yap1 tasarimina esas
temel ve zemin etiitlerinde ayrintili olarak irdelenmesi gerekmektedir.

-Derin kazilardan kaginilmalidir.

-Yapilacak derin kazilarda olusacak yarmalar, teknigine uygun projelendirilmis iksa Snlemleri
ile korunmali, yiizey, yer alt1 ve atik sulari drenaj yontemiyle ylizeyden uzaklagtirilmalidir.

-Yapilmasi planlanacak her tiirli hafriyat, yol ve temel kazi durumuna gére olusacak sevler
acikta birakilmamali, mutlaka teknigine uygun projelendirilmis istinat yapisi, ankraj projeleri, zemin
1islahi, vb. 6nlemlerle sevler desteklenmelidir. Alanda temel kazis1 derinligi, cevredeki yapilar, yol ve
sevler dikkate alinarak alinacak 6nlemler belirlenmelidir. Bu galismalar dogrultusunda kaz1 giivenligi
i¢in gerekli 6nlemler alindiktan sonra kaziya baslanmali ve kontrolsiiz kaz1 yapilmamalidir.

-Yapilagsmalardan 6nce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit ¢aligmalarda, sev
listiine gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan gilivenli mesafesinin
belirlenmesi, sevin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili ¢aligilarak,
jeoteknik problemin niteligine gére gerekli 6nlemlerden bir veya birkaginin alinmasi gerekir.

-Gozlenen killerin sisme derecesi Diiglik-Orta- Yiiksek olarak bulunmugtur. Parsel bazindaki
caligmalarda killerin oturma, sisme miihendislik problemleri detayl: incelenmelidir.

-Temellerin ayni birimler iizerine oturtturulmasma &6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere
oturacak temeller i¢in uygun projeler gelistirilmelidir. Yap1 Temelleri tistteki ayrismis zon harfedilerek
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alttaki saglam zemine oturtturulmali veya farkli oturmalari 6nlemek i¢in uygun temel sistemi
se¢ilmelidir. Ayrica yapilagma 6ncesi alanda dolgu bulunmasi halinde dolgu malzeme harfedilmelidir.

-Almmacak tiim Onlemler uzman miihendislerin goriisii dogrultusunda ve Belediyesinin
kontroliinde yapilmas1 gerekmektedir.

-Parsel bazinda zemin etiit raporlar diizenlenmeli ve bu raporlarda, tagima glicti degeri ve
gerekli tim zemin parametreleri (oturma-farkli oturma, sigme tahkikleri, zemin bilyiitmesi, zemin
hakim titregsim periyodu vb.) hesaplanmali, tabaka derinligi belirlenmelidir. Ortaya ¢tkacak sonuglara
gore gerekli 6nlemler belirlendikten ve uygulandiktan sonra yapilagmaya gegilmelidir.

-Parsel baz1 zemin etiitlerde yeraltisuyu ve sizint1 sularin varlig arastirilmali, tespit edilmesi
halinde gerekli drenaj 6nlemleri alinmalidir.

-Yapilacak yapilarin yapi 6z periyotlart ve yap1 periyodu amplifikasyon u¢ degerleri hesaplari
zemin hakim titresim periyoduna gore seg¢ilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda yatay deprem
yiiklerinin olugturacagi salimm durumunda yer ile yapinin rezonansa ge¢mesinin engellenmesi
gerekmektedir.

-Bu alanlar yerlesime uygunluk yoniinden “Onlemli Alan — 2: Kiitle Hareketleri Tehlikleri ve
Yiksek Egim Agisindan Onlemli Alan” olarak degerlendirilmistir. Hazirlanan 1/1000 ve 1/5000
olgekli yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-2” simgesiyle gosterilmistir.

5.6. Sonug ve Oneriler

1. Bu Rapor; Bursa Ili, Kestel Ilgesi, Kozlusren Mahallesi, 1/5000 slgekli H22C12B ve H22C13A
nolu ve 1/1000 ol¢ekli H22C12B3C, H22C13A4A, H22C13A4C ve H22C13A4D nolu halihazir
paftalarda kalan 33.25 hektarlik alanm, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit raporu olarak hazirlanmistir.

2. Inceleme alaminda derinlikleri 15.0 m ve toplam derinligi 90 m olan 6 adet zemin arastirma
sondaj1 yapilmistir. Ayrica inceleme alaninda Jeofizik yontemlerden 10 serim boyunca sismik kirilma,
5 noktada mikrotrémor ve 5 serim boyunca rezistivite (DES) Sl¢timii yapilmagtir.

3. Morfoloji yol kotunda yayvan olmasina karsilik giineye dogru giderek diklesen bir yamag
olusturur. Inceleme alanin giiney kisimlan ise nispeten daha yayvan bir topografik egime sahiptir.
Inceleme alami egim durumu degerlendirmesinde %0-10, %10-30 ve %30-65 eZimli alanlar
tammlanmustir.

4. Inceleme alani ve yakin gevresinde yapilan jeolojik gdzlemler, zemin arastirma sondajlar1 ve
jeofizik &lgiimler sonucunda inceleme alaninmn jeolojik yapisi ortaya ¢ikanlmistir. Inceleme alam ve
yakin ¢evresinde Aliivyon Yelpazesi ¢okelleri izlenir.

5. Inceleme alaninda sismik kirilma yontemi kullanilarak 10 ayn hat iizerinde yapilan ¢alismalar
ve 5 noktada yapilan mikrotremdr 6lgtimleri sonucu elde edilen verilerin degerlendirilmesi ile zemin
biiytitmesi, etkin yer ivme degerleri ve zemin hakim periyotlar1 belirlenmigtir. Yapilan ¢alismaya gore
zemin biiylitmesi degerleri 1,5-1,8 arasinda ve zemin hakim periyotlar1 0,30-0,39 sn olarak
bulunmustur.

-Vp hizlari: Boyuna dalga hizlari 1. tabaka igin 570-1285 m/sn, 2. tabaka igin 940-2825 m/sn
arasinda bulunmustur. Vp gore zemin sékiilebilirlik derecesi géz 6niine alindiginda inceleme alaninda
birinci tabaka “kolay — orta sokiilebilir” ortam ve ikinci tabakadaki zeminlerin ise “Zor — son derece
zor sokiilebilir” ortam 6zelligi gosterdikleri tespit edilmistir.

-Vs hizlart: Enine dalga hizlar1 1. tabaka i¢in 300-440 m/sn, 2. tabaka i¢in 510-670 m/sn arasinda
bulunmustur. Kohezyonlu zeminlerde kayma dalgasi hizlarina gére zemin kivam durumu goz Sntine
alindiginda inceleme alaninda birinci tabakanin “kat1 - ¢ok kat1” ve ikinci tabakadaki zeminlerin ise
“sert kivamli” olduklari tespit edilmistir.

-Sismik Hiz Oram (Vp/Vs): Vp/Vs oran1 zeminin sikilik ve suya doygunlugunu gosterir. Inceleme
alaninda 1. tabakada 1.77-3.38 araliinda ‘kismen doygun-suya doygun’, 2. tabakada 1.81-5.33
aralifinda ‘kismen doygun-suya doygun’ olarak nitelendirilebilir.

-Yogunluk O (gr/cm3): Inceleme alaninda 1. tabakada 1.51-1.86 aralifinda ‘orta’, 2. tabakada
1.72-2.26 araliginda ‘orta-yiiksek-¢ok yiiksek’ yogunlukta zemin olarak nitelendirilebilir. Bu degerler
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incelendiginde, ¢alisma alaninda yogunluk degerleri derinlere dogru artmaktadir. Buna gore derinlere
dogru sik1 zemin s6z konusudur.

-Poisson Orani (P: Boyutsuz): inceleme alaminda 1 tabakada 0.26-0.45 araliginda ‘gdzeneksiz-
gozenekli-gozenekli ve suya doygun’, 2.tabakada 0.28-0.48 olup ‘gdzeneksiz-gozenekli-gdzenekli ve
suya doygun’ olarak nitelendirilebilir.

-Dinamik Kayma Modiili (G: kg/cm2): Inceleme alamnda 1.tabakada 1363-3282 kg/cm?2
araliginda ‘orta saglam-saglam’, 2.tabakada 2752-8692 kg/cm2 aralifinda ‘orta saglam-saglam zemin’
olarak nitelendirilebilir.

-Dinamik Elastisite Modiilii (E: kg/cm2 ): Inceleme alaninda 1. tabakada 3566-8797 kg/cm?2
araliginda ‘orta saglam zemin’, 2. tabakada 11772-25566 kg/cm2 araliginda ‘saglam zemin® olarak
nitelendirilebilir.

-Bulk (Sikigmazhk) Modiilii (Kd: kg/cm2): Inceleme alaninda 1.tabakada 3106 -27106 kg/cm?2
arahginda ‘az-orta’ sikigma direncine, 2. tabakada 10080-173240 kg/cm?2 araliginda ‘orta-yiiksek-¢ok
yiiksek’ sikisma direnci olarak nitelendirilebilir.

6. Inceleme alaninda zeminlerin likit limit degerleri LL: %21-40, plastik limit degerleri PL: %12-
17, plastisite indisi degerleri PI: %7-25 ve su muhtevast wn: % 5.4-23.0 arasinda belirlenmistir.

S6z konusu degerlere gore inceleme alamindaki rezidiiel zemin kosullarimn “GC” grubu killi
cakil, “GP” grubu uniform ¢akil, "GM" grubu siltli ¢akil, “CI” grubu orta plastisiteli kil ve “CL” grubu
diisiik plastisiteli killer grubunda yer aldiklar1 goriilmektedir. Deney sonuglarinda da anlasilacag: gibi
ayrismis kaya¢ zonundan aliman zeminlerin degigken fiziksel ve indeks &zellikler sundugu
gorilmektedir.

Inceleme alaninda alnan kayag numuneler tizerinde yapilan nokta yiikleme dayamm
degerlerine gére Aliivyon Yelpazesi icerisindeki kaya bloklarinin nokta yiikleme dayamm indisi
degerlerinin 3.25 - 5.62 Mpa arasinda olduklan belirlenmistir.

7. Inceleme alani gevresinde yapilan gézlemlerde yeralt: su seviyesine rastlanmamstir.

8. Inceleme alamnda siirekli akiy gostermeyen ancak mevsimsel yagislara bagh akig
gosterebilecek olan kuru dere yataklarindan kaynaklanabilecek su tagkini konusunda DSI goriisii
alinmalidir.

9. Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik (DBYBHY, 2007 ) esas
alindiginda inceleme alanindaki birimler igin zemin grubu ve yerel zemin simflar1 asagida verilmistir.
a. Aliivyon Yelpazesi i¢in:

Zemin grubu: C, Yerel Zemin sinifi: Z-3

Zemin Spektrum Karakteristik Periyotlar1 Ta=0,15 s ve Tb=0,60 s
b. Niliifer Formasyonuna ait sistler i¢in:

Zemin grubu: B, Yerel Zemin simfi: Z-2

Zemin Spektrum Karakteristik Periyotlart Ta=0,15 s ve Tb=0,40 s

Inceleme alaninda yapilacak yapilar igin “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” esaslarina uyulmalidir.

10. Inceleme alaninin geneli igin mevcut durumda stabilite problemi beklenmemektedir.

11. Inceleme alaninda 7269 sayil1 yasa kapsaminda heyelan, su baskini, yer kaymasi, kaya diismesi

ve ¢18 gibi afet riskleri beklenmemektedir.

12. Inceleme alam yerlesime uygunluk acgisindan 2 kategoriye ayrilmigtir:

Onlemli Alan -5 (OA-5): Miihendislik Problemleri Agisindan (Sisme, Oturma vb.) Onlemli Alan
Onlemli Alan —2 (OA-2): Kiitle Hareketleri Tehlikleri ve Yiiksek Egim Agisindan Onlemli Alan
1.0Onlemli Alan - 5 (OA-5): Mithendislik Problemleri Ag¢isindan (Sisme, Oturma vb.) Onlemli Alan
Bu alanlar topografik egim % 0 — 10 arasinda oldugu alanlardir. Bu alanlarda agirlikli olarak Aliivyon
Yelpazesi ¢okelleri yayilim sunmaktadir. Mevcut durum itibariyle bu alanlarda heyelan ve kaya
diismesi gibi kiitle hareketleri beklenmemektedir.

Bu alanlarda:

-Yap:1 yiiklerinin tasittirilacagi kaya birimlerinin miihendislik parametreleri yapi tasarimina

esas temel ve zemin etiitleriyle ayrintili olarak belirlenmelidir.
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-Ylzey ve sizintt sularinin ortamdan uzaklagtirilmasina yonelik uygun drenaj sistemleri
yapilmalidir.

- Derin kazi sevleri uygun istinat yapilariyla korunmalhidir.

-Gozlenen killerin gigsme derecesi Diigiik-Orta-Yiiksek olarak bulunmustur. Parsel bazindaki
calismalarda killerin oturma, sisme mithendislik problemleri detayh incelenmelidir.

-Inceleme alanindaki birimler igin sivilagma riski bulunmamaktadir. Ancak Aliivyon yelpazesi
birimlerinin yatay ve diisey yonde meydana getirdigi degisimler ve mevsimsel yagis rejimi
degisiklileri de g6z 6niinde bulunduruldugunda, parsel bazi zemin etiitlerinde sivilagma riski yéniinden
detayll analiz yapilmalidir. Bu alanlarda sivilagsma riski tespit edilmesi durumunda, gerekli énlem
projeleri uygulandiktan sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

-Bu alanlar yerlesime uygunluk yoniinden “Onlemli Alan — 5: Miihendislik Problemleri
Agisindan (Sisme, Oturma vb.) Onlemli Alan” olarak degerlendirilmistir. Hazirlanan 1/1000 ve 1/5000
dlgekli yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-5 simgesiyle gosterilmistir.

2. Onlemli Alan — 2 (OA-2): Kiitle Hareketleri Tehlikleri ve Yiiksek Egim A¢isindan Onlemli Alan

Bu alanlar % 10-30 ve %30-65 arasindaki topografik egim ve Aliivyon Yelpazesi kalinhigma
bagli olarak ylizeysel heyelanlarin gelisebilecegi alanladir.

Bu alanlarda:

-Yamag boyunca stabilite analizlerinin yapilmasi, stabiliteyi saglayici palyelendirme ve palye
sevlerinin uygun istinat yapilariyla korunmasi gereklidir.

-Yiizey ve sizinti sularmin ortamdan uzaklagtirilmasi i¢in uygun drenaj sistemlerinin
olugturulmasi,

-Yap: yiiklerinin rezidiiel zon altindaki saglam kaya birimlere tagittirilmasi,

-Yap1 yiiklerinin tasittirilacagi zeminin mithendislik parametrelerinin yapi tasarimina esas
temel ve zemin etiitlerinde ayrintili olarak irdelenmesi gerekmektedir.

-Derin kazilardan kagimlmalidir.

-Yapilacak derin kazilarda olugacak yarmalar, teknifine uygun projelendirilmis iksa 6nlemleri
ile korunmaly, ylizey, yer alt1 ve atik sulari drenaj yontemiyle yiizeyden uzaklagtinlmalidir.

-Yapilmas: planlanacak her tlirlii hafriyat, yol ve temel kazi durumuna gore olusacak sevler
agikta birakilmamali, mutlaka teknigine uygun projelendirilmis istinat yapisi, ankraj projeleri, zemin
1slahi, vb. dnlemlerle sevler desteklenmelidir. Alanda temel kazis1 derinligi, ¢evredeki yapilar, yol ve
sevler dikkate alinarak alinacak onlemler belirlenmelidir. Bu ¢aligmalar dogrultusunda kazi giivenligi
i¢in gerekli onlemler alindiktan sonra kaziya baglanmali ve kontrolsiiz kaz1 yapilmamalidir.

-Yapilagmalardan 6nce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit galigmalarda, sev
iistiine gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan giivenli mesafesinin
belirlenmesi, sevin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili ¢ahgilarak,
jeoteknik problemin niteligine gore gerekli dnlemlerden bir veya birkaginin alinmas: gerekir.

-Gozlenen killerin gigme derecesi Diislik-Orta-Yilksek olarak bulunmustur. Parsel bazindaki
calismalarda killerin oturma, sisme miihendislik problemleri detayh incelenmelidir.

-Temellerin ayn1 birimler {izerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkh birimlere
oturacak temeller i¢in uygun projeler gelistirilmelidir. Yap: Temelleri tistteki ayrismis zon harfedilerek
alttaki saglam zemine oturtturulmali veya farkli oturmalart onlemek i¢in uygun temel sistemi
se¢ilmelidir. Ayrica yapilagma oncesi alanda dolgu bulunmasi halinde dolgu malzeme harfedilmelidir.

-Alinacak tiim Onlemler uzman miihendislerin goriigii dogrultusunda ve Belediyesinin
kontroliinde yapilmasi gerekmektedir.

-Parsel bazinda zemin etiit raporlar1 diizenlenmeli ve bu raporlarda, tasima giicii degeri ve
gerekli tlim zemin parametreleri (oturma-farkli oturma, sigme tahkikleri, zemin biiyiitmesi, zemin
hakim titresim periyodu vb.) hesaplanmali, tabaka derinligi belirlenmelidir. Ortaya ¢ikacak sonuglara
gore gerekli onlemler belirlendikten ve uygulandiktan sonra yapilasmaya gecilmelidir.

-Parsel baz1 zemin etiitlerde yeraltisuyu ve sizint1 sularin varhigi arastirilmali, tespit edilmesi
halinde gerekli drenaj 6nlemleri alinmalidar.
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-Yapilacak yapilarin yap1 6z periyotlar1 ve yap1 periyodu amplifikasyon u¢ degerleri hesaplar
zemin hakim titresim periyoduna goére segilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda yatay deprem
yiiklerinin olugturacagi saliim durumunda yer ile yapinin rezonansa gegmesinin engellenmesi
gerekmektedir.

-Bu alanlar yerlesime uygunluk yéniinden “Onlemli Alan — 2: Kiitle Hareketleri Tehlikleri ve
Yitksek Egim Acisindan Onlemli Alan” olarak degerlendirilmistir. Hazirlanan 1/1000 ve 1/5000
olcekli yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-2” simgesiyle gosterilmistir.

13. Bayindirlik ve Iskan Bakanlig1 tarafindan hazirlanms ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996
tarihe 96/8109 sayil: karar ile yiirtirliige girmis olan Tiirkiye Deprem Bolgeleri haritasina gore
inceleme alani I. Derece Deprem Bolgesinde yer almaktadir.

Inceleme alamnin tasidig1 Jeolojik ve Morfolojik &zellikleri ile boélgenin 1. Derece Deprem
Kusagi’nda bulunmasi da g6z 6niine alindiginda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik” (Resmi Gazete 14/07/2007 tarih ve 26582 say1), “Deprem Bolgelerinde Yapilacak olan
binalar Hakkinda Yo6netmelik” (Resmi Gazete 06/03/2007 tarih ve 26454 sayi) sartlarina uyulmalidir.,

14. Bu Rapor; Bursa Ili, Kestel Il¢esi, Kozludren Mahallesi, 1/5000 slgekli H22C12B ve H22C13A
nolu ve 1/1000 odlgekli H22C12B3C, H22C13A4A, H22C13A4C ve H22C13A4D nolu halihazir
paftalarda kalan 33.25 hektarhik alamn, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plamina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit raporu olarak hazirlanmig olup zemin etiidii yerine
kullanilamaz.

6.  DEMOGRAFIK YAPI

1980 yili itibariyle yapilan Genel Niifus Sayimlari ve Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi
sonuglar1 tablo ve grafikler halinde agsagida verilmistir.
Grafik 5: Yillara Gore Ulke Toplam Niifusunun Degisimi
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Ulke genelinde niifus artiglarina bakildiginda; 2000 yilindan dnce ki dogal niifus artis1 normal
degerlerini izlemis ancak 2000 yilindan sonra dogal niifus artis1 yariya diigmiis oldugu goriilmektedir.
Grafik 6: Yillara Gore Il Toplam Niifusunun Degisimi
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Bursa Il genelinde niifus artislarina bakildiginda; 1980-1985 yillar1 arasinda ki dogal niifus
artigt, 1985-1990 yillar1 arasinda da devam etmekle beraber Bursa ilinin aldigy gé¢ ile birlikte niifusu
artmistir. 1990 yilindan sonra ise Bursa da dogal niifus artig1 azalmaya bagladigi goriilmektedir.
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Grafik 7: Yillara Gire Ilce Toplam Niifusunun Degisimi
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Kestel Tlge genelinde niifus artislarina bakildiginda; 19802000 yillari arasinda dogal niifus
artigt ve aldigr go¢ ile birlikte niifus artisimin en yogun oldugu dénem oldugu goriilmektedir. 2000
yilindan sonra ise niifus artig1 azalmaya baglamigtir.
Grafik 8: Niifus Artis Hiz1 %
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Kozludren Mahallesi TUIK 2020 Yil1 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine gére 380 kisidir.

7. SOSYAL YAPI

Kozludren Mahallesinden Kestel ilge merkezine tagimali egitim yapildigindan egitim tesisi
bulunmamaktadir. Ayrica yerlesme alaninda saglik hizmetleri icin 1 adet saghik evi ve 1 adet cami
bulunmaktadir.

8. EKONOMIK YAPI

Bursa, Tiirkiye’nin genel ekonomik yapisi igerisinde ozellikle tarim ve sanayi sektorlerinde
Onemli bir yere sahiptir. Bursa’nin tarimsal faaliyetleri kirsal alanlarda yogun bir sekilde goriilmekte
ve 725 karsal yerlesim alanindaki niifusun % 90’1 gegimini tarimsal faaliyetlerden saglamaktadir.

Bursa 1li kirsal alanda oturan hane halklarinin % 11°i tarimsal faaliyetlerde bulunmazken, bu
oran Istanbul’da % 75, Tlirkiye ortalamasi ise % 14’diir. Bu bilgiler gdstermektedir ki; Bursa ili kirsal
alaminda yogun bir tarimsal faaliyet yasanmakta ve Istanbul’da oldugu gibi kirsal tanimina giren
alanlarda kentsel faaliyetler egemen olmamagtir.

Tarimsal faaliyetlerine devam eden Alagam Mahallesinde tarim en 6nemli geg¢im kaynagi olup
kirsal 6zelligini devam ettirmektedir. Verimli topraklara sahip Alagam’da meyvecilik en Onemli
tarimsal faaliyeti olusturmaktadir. En g¢ok yetistirilen {irtinler arasinda ahududu yer almaktadir.
Yetistirilen {irlinler i¢ pazarda kullamilmakta ve fabrikalarda regel iiretimi igin pazarlanmaktadir.
Mabhallede hayvancilik yok denecek kadar azdir.

Mabhallede tarimsal liretim oldugundan pazar kurulmamaktadir. Pazar ihtiyaci gerektiginde
Kestel pazarindan karsilanmaktadir. Yerlesmede 1 adet kahvehane ve 1 adet bakkal bulunmaktadir.

Kozlusren Mahallesinin baght oldugu Kestel Il¢esi’ne ait sosyo-ekonomik geligmislik degerler
asagidaki tabloda verilmistir.
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Tablo 6: Kestel Ilgesi Sosyo-Ekonomik Gelismislik Sirasi (2004)
Sosyo-Ekonomik Gostergeler 872 lice Icindeki Sirasi

Niifus 44102 322

Sehirlesme Orani (%) 62.35 162

Niifus Artis Hizi (¥%o) 3298 78

Niifus Yogunlugu 103 188

Niifus Bagimhilik Orani (%) 45,86 781
| Ortalama Hanehalki Bliyiikliigii 4,16 | 640 |

Tarim Sektoriinde Cahsanlar Orani (%) 46,12 | 761 |
Sanayi Sekttriinde Calisanlar Orani (%) 27.71 | 19 |
'Hizmetler Sekttriinde Calisanlar Oram (%) 26,17 I 274

Issizlik Oram (%) 8,55 ' 187

Okur Yazar Oram (%) 91,69 90

Bebek Oliim Orani (%0) 24,84 790

Fert Basina Genel Biitce Geliri (Bin TL) 7624 800

Vergi Gelirlerinin Ulke Icindeki Payi (%) | 0,00092 780

Tarimsal Uretimin Ulke Icindeki Pay1 (%) | 0,15420 198

Gelismislik Siras: | 91
9. TEKNIK ALTYAPI
9.1. Ulagim

9.1.1. Karayolu Ulagimi

Kozludren Mabhallesi, diger yerlesmelerle ulasim baglantisim karayolu ile saglamakta olup,
sehirleraras1 yollara baglantis1 ise Eski Bursa-Inegél karayolu {izerinden saglanmaktadir. Kozludren
Mahallesi; eski Bursa-Inegél karayoluna 2,5 km igeride olup, Kestel ilge merkezine 14 km, Bursa gehir
merkezine 26 km ve Inegdl ilge merkezine ise 14 km uzakhiktadir. Ulasim Kozludren-Kestel arasi 6zel
ara¢ sahiplilifine gore ve minibiis ile yapiimaktadir.
Harita 9: Planlama Alani1 ve Yakin Cevresi Ulasim A

) - - ) &

i
9.1.2.

Havayolu Ulagim

Planlama alanina en yakin havalimanlan Istanbul, Izmir ve Ankara’da, en yakin havaalanlar
Balikesir ve Bursa’da bulunmaktadir. Bunlar; Istanbul Atatirk Havaliman, Izmir Adnan Menderes
Havalimani, Ankara Esenboga Havalimam, Balikesir Korfez Havaalam, Bursa Yenigehir
Havaalani’dir.
Harita 10: Hava Meydanlarini Gosterir Harita

— R
—— e
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9.1.3. Demiryolu Ulagim

Planlama alanma en yakin demiryolu istasyonu Bilecik Boziiyiik Ilgesi’nde bulunmakta ve 94
km uzakliktadir. Planlanan yiiksek hizli tren hatlarina bakildiginda 2023 yilina kadar bitirilmesi
diigtiniilen hatlardan olan Bursa hattinin gegecegi giizergdhin Kestel kent merkezinin yakinindan
gececek olmasi dikkate degerdir.
Harita 11: Devlet Demiryollar: Haritas

<~ I -
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9.1.4. Denizyolu Ulasim
Planlama alanmin bulundugu Kestel Ilgesinin denize kryis1 bulunmamaktadir. Tlgeye en yakin
denizyolu ulastmi Gemlik Limanindan ve Mudanya Iskelesinden saglanmaktadir. Gemlik Limam
yaklagik 55 km, Mudanya Iskelesi ise yaklasik 54 km uzakliktadr.

9.2. Enerji Durumu

Planlama alamindan alanin kuzeydogusundan merkezine gelen bir adet enerji nakil hatti
bulunmaktadir.
10. MULKIYET DURUMU VE ARAZI FIYATLARI

Kestel Ilgesi Kozluéren Mahallesinde mahalle merkezinde m? birim fiyah 6 TL, mahalle
merkezi diginda alanlar ise m? birim fiyat1 8 TL dir.

(https://www.gib.gov.tr/sites/default/files/fileadmin/user_upload/ArsaArazi/BURSA. pdf)
11. MEKANSAL ORGANiZASYONU

11.1.  Tarihsel Cevresi

Kozluéren Mabhallesi; Osmanli-Rus Savasindan sonra kurulmus bir yerlesim yeri olmasi
sebebiyle biinyesinde tarihi dokular tasimamaktadir.
11.2.  Kent Estetigi Ve Kent imaji

Kozluéren Mabhallesi yerlesim alan1 Uludag’in yamaglarinda yer almasi ve tiim ¢evresi meyve
agaclart ve agaclik alanlarla ¢evrili olmasindan dolayir yerlesme, yesil bir goriintime sahiptir.
Kozludren Mahallesinin Uludag’in zirvesine yakin olmasi sebebiyle Uludag mahallenin imajinda etkin
bir rol oynamaktadir. Kozluéren Camisinin bulundugu bolge yerlesme merkezi ve meydam
konumundadir.

Yerlesmede eski yapilar genelde kerpigten, yeni yapilar da betonarme ve tugladan yapilmistir.
Yapilarda belirgin bir mimari 6zellik gbzlenmemektedir.

11.3.  Yerlesim Analizleri

11.3.1. Yerlesimin Formu

Kozluséren Mahallesinin yerlesim alani; Uludag’in yamaglarinda kurulmus olup, zirveye yakin
olmasi sebebiyle oldukc¢a egimli araziye sahiptir ve yapilar yerlesim alaninda bulunan birbirine
baglanan dort yol akst boyunca lineer bir sekilde konumlanmislardir.

Yerlesim alanim belirleyen bu unsur ile genel goriintiisiine bakildiginda yerlesim formu, yag
lekesi formundadir Mahallenin, tarimsal faaliyetlerini devam ettirmesi sebebiyle, yerlesim alaninin
yakin gevresi tarim alanlar ile sinirhidir ve yerlesimin dig formunu olusturmaktadar.

11.3.2. Yap1 Kullanimlari ve Konumlari

Kozludren Mahallesi yerlesim alaninda tespit edilen yapr sayist 427 adettir. Mahallenin yap1
kullanim yogunlugunda miistemilatlar birinci sirada yer alirken konut kullanimi ikinci sirada one
¢ikmaktadir. Yerlesim alaninda genel olarak konut alanlart ¢ok genig parsellere sahip degildir ve
konutlar bitisik nizamda bulunmaktadir.
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Mahallede oturulamaz durumda olan 14 yapi1 vardir. Bunlardan 5'i harabe halde iken, 9 yapi ise
ingaat halinde bulunmaktadir.

Alagam Mahallesinde toplamda yapi kullanimi olarak bos olan bina sayisi, kullanilmayan
yapilarla birlikte 19 olarak tespit edilmistir.
Tablo 7: Yap: Kullanim Tiirleri

Kullanim Adet %
Konut 262 37,48
Konut+Ticaret 1 0,14
Ticaret 5 0,72
Miistemilat 379 54,22
Okul 1 0,14
Saghk 1 0,14
Dini Tesis 1 0,14
Resmi Kurum 1 0,14
Depo 2 0,29
Su Deposu 1 0,14
Harabe 42 6,01
Lojman 3 0,43
Toplam 699 100,00 |

Grafik 9: Yapi Kullanim Tiirit Grafigi
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Ticaret kullanimi ise mahalle igerisinde 5 ayr1 yapida bulunmaktadir. Bunlarda 1°i konut alt1
olarak faaliyet gosterirken, digerleri ticaret binasi kullanimu ile faaliyet gostermektedirler.

11.3.3. Yap1 Kat Adetleri

Kozluéren Mahallesine ait yapr kullanmminda en fazla yogunluga sahip olan yapi
kullammlarinin kat adetleri incelendiginde iki katli yapilarin ¢ogunlukta oldugu tespit edilmigtir. 1
katli yapilar ise bu siralamada 2. sirada yer almistir. 3 kath yapilarin sayisi ise diigiik oranda yer
almaktadir. Yapi kat adetleri i¢in yapilan analize dini tesis katilmamagtir.

Tablo 8: Kat Adetleri

Kat Adetleri Adet %
1 Kath 43 18,30
2 Kath 173 73,60
3 Kath 19 8,10
Toplam 235 100,00
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Grafik 10: Kat Adetleri Grafigi
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11.3.4. Yap: Kalitesi

Kozluéren Mahallesinde yapilarin durumlari incelendiginde; orta durumdaki yapilarin yiiksek
oranda oldugu goriilirken 2. Sirada kotii durumda bulunan yapilar gelmektedir. Harabe durumda
bulunan yapilarin oranimn ile iyi durumda bulunan yapilarin orani hemen hemen aymdir. Ayrica
yerlesim alaninda ki yapilarin yiprandigs tespitler sirasinda gériilmiigtiir.

Tablo 9: Yap: Kalitesi

Yapi1 Durumliart Adet %
Iyi 44 15,80
Orta 117 42,00
Kotii 75 26,90
Harabe 42 15,10
Toplam 278 100,00
Grafik 11: Yapi Kalitesi Grafigi
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11.3.5. Yap: Cinsleri

Kozludren Mahallesinde bulunan yapilarin genelini betonarme yapilar olugturmaktadir. Kerpig
yapilar ise yigma yapilardan sonra ¢ogunluktadir. Bunlarin yani sira mahallede yigma cinsi yapilar

bulunmaktadir.

Tablo 10: Yap: Cinsleri

Yap: Cinsleri Adet %
Betonarme 137 58,10
Prefabrik 2 0,80
Yigma 33 14,00
Kerpic 62 26,30
Ahsap 2 0,30
Toplam 236 100,00

20
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Grafik 12: Yapi Cinsleri Grafigi

12,  Kurum Gériisleri
12.1.  Bursa Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliizii

Bursa Valiligi Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigti’ niin 69397757-952.01.04.04-E.137160 Sayili
Gortist;

“dlacam, Kozluoren ve Narlidere Mahallelerinde Miidiirliik argivinde yapilan inceleme
sonucunda Afete Maruz Bélge Kararimin bulunmadig tespit edildigi,

Alagam, Kozluoren ve Narlidere Mahallelerinde egimi yiiksek olan kisimlarinda yapilacak olan
imar uygulamalar: sirasinda ve sonrasinda olugabilecek stabilite sorunlarina (heyelan ve kaya
diismesi vb) karsi gerekli tedbirlerin alinmasi saglanmast,

Ayrica Mahallelerin sinmirlart igerisinden gegen dereler sebebiyle olugabilecek taskinlara kargi
DSI 1. Bolge Miidiirliigi niin goriisii alinarak, bu goriiste belirtilen hususlara uyulmas: gerektigi,

Ayrica 7269 Sayili “Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayistyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun”, 14.07.2007 Tarih ve 26582 Sayili “Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapular Haklinda Yonetmelik”, 18.03.2018 Tarih ve 30364 Sayui “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi”
ile “Binalarm Yangindan Korunmas:i Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine titizlikle wuyulmasi,
gerektigi,”

Seklindedir.

12.2.  Bursa Valiligi Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii

Bursa Valiligi Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 28.09.2020 Tarih ve 97140558-304.02-
E.717522 Sayili Gortisli;

“Alagam, Kozluéren ve Narlidere Mahallelerine ait imar planlarimin revize edilmesi ile ilgili
2863 Sayili Kanun kapsaminda Bursa Kiiltir Varhklarmm Koruma Bélge Kurulu Muidiirligiiniin
uygundur gorigstniin alinmast kosuluyla, 2634 Sayili Turizmi Tegvik Kanunu uyarinca sakinca
bulunmadig, ”

Seklindedir.

12.3. BOTAS Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S. Dogal Gaz Isletme ve Piyasa Islemleri
Bolge Midiirliigii

BOTAS Boru Hatlan ile Petrol Tasima A.S. Dogal Gaz Isletme ve Piyasa Islemleri Bolge
Miidiirligi’niin 26106802-405.02.99-E.2284546 Sayili Goriisti;

“Calisma alanlarmt gésterir harita ve koordinatlar incelenmis olup swirlari belirtilen
alanlarda Kurulug tasarrufunda mevcut ya da planlanan boru hatti ve tesis bulunmadig, ”

Seklindedir.

12.4.  Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii

Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliigii’ntin 13.10.2020 Tarih ve 27264143-622.02-
E.52874 Sayih Goriisti;

“Kestel Ilcesi, Alagam, Kozluiiren ve Narlidere mahallelerine ait imar planlari revize
projesinin yer aldigr alanda 3621 sayilr Kiyr Kanunu Uygulamasina Dair Yonetmeligin 4. maddesinde
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tammi yapilan ve ko kenar ¢izgisi tespiti yapumast gereken deniz, tabii veya suni gol ya da akarsu
bulunmadig,

Imar ve Planlama Sube Miidiirliigi, Tabiat Varliklarim Koruma Sube Miidiirligii ile Ced ve
Cevre Izinleri Sube Miidiirliigiince yapilan i¢ yazigma neticesinde,

Kestel Iicesi, Alacam, Kozluiiren ve Narlidere mahallelerinde bulunan imar planlar revize
projesinin yer aldigi alan, 2863 sayili Kiiltir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu kapsaminda Sit
Alanlar1 Yonetim Sistemine (SAYS) bakilarak incelendigi, soz konusu alanlarda mevcut onayli Dogal
Sit kaydun bulunmadi tespit edildigi,

Kestel Ilcesi, Alacam, Kozluéren ve Narlidere mahallelerine ait imar planlari revize projesi;
25/11/2014 tarih ve 29186 sayii Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtrlige giren, Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi Kapsaminda Sube Miidiirliigiince yapuacak herhangi bir islem
bulunmadi$,

Ayrica 2872 sayili Cevre Kanunu ve 5491 sayili Cevre Kanunda Degisiklik Yapiimasina Dair
Kanun ile bu Kanunlara bagl olarak ¢ikarilan/gikarilacak Yonetmeliklerde belirlenen esaslara
uyulmasi, arazinin mevcut durumunun muhafaza edilmesi, meri mevzuat ¢ergevesinde ilgili kurum ve
kuruluglarca ongoriilen gerekli izin ve ruhsatlarin alinmasi, ekolojik dengenin bozulmamasi, ¢evrenin
korunmas: ve gelistirilmesine yonelik tedbirlere uyulmasi, soz konusu tasinmaz iizerinde her hangi bir
faaliyetin yapilmasi planlandiginda proje sahibi tarafindan yeniden Valilik (Il Miidiirligi) goriistiniin
alinmasi, meri mevzuat kapsaminda gerekli izinlerin alinmasi ve ayrica (Cevre Diizeni Planlarina ve
plan hiikiimlerine uyulmasi,”

Seklindedir.

12.5. Tarim ve Orman Bakanhg Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii

Tarim ve Orman Bakanhg Devlet Su Isleri Genel Midiirliigii 1. Bolge Miuidiirltigii’niin
25.11.2020 Tarih ve E-48376342-754-747248 Sayil1 Goruist;

“Alagam Mahallesi, plan simirlarvun bir kismi planlama agsamasindaki Gélbagi Baraji Gozede
Regiilatorii Derivasyonu Orta Mesafeli Koruma Alanlarinda, kalan kismu ise Golbasi Baraji Uzun
Mesafeli Koruma Alaninda (ilk 3 Km dig1) kaldig,

Ancak igmesuyu amagl planlama ¢alismalar: devam eden Gélbasi Barajimin ileride yatirim
progranmina alinmast veya Kurumumuzun su kullamcisi ile protokol imzalamas: sonrasi
yiirirliige girecek olan "Igme-Kullanma Suyu Havzalarvun Korunmasina Dair Yonetmelik”
cercevesinde icmesuyu koruma alanlarmmin soz konusu havzada ileride meydana gelecek statii
degisikligi ve koruma alanlari durumunun da goz oniinde bulundurulmas: biyiik onem arz
ettigi,

Ayrica ekli haritada isaretli alan simirlarimn dogusundan ve batisindan iki adet Isimsiz dere
gegtigy,

Soz konusu derelerin kismi olarak iizerlerinin  kapatilarak biize alinmasi geklinde
miidahaleler yapidig tespit edilmiy olup planda derelere yer ayrilarak dere aksindan itibaren
her iki sahilde 7,50 m olmak iizere 15,00 m genisliginde bir alanmin yapilagsma dis1 tutularak
bahse konu miidahalelerin kaldirilmas: gerektigi,

Kozluoren Mahallesi; Plan sumirlarindan Kocadere (Karagam dere) ve Kozluoren Kéyici
Dere gegtigi, yatagi yetersiz oldugu belirtilen Kozluoren Kiyigi derede tagkin kontroliine yonelik
yapilan herhangi bir ¢alisma tespit edilememis oldugu, Kozluoren Mahallesi i¢in 28.01.2016 Tarih ve
48376342-754-61290 Sayili yazidaki Kurum goriigiimiizde herhangi bir degisiklik bulunmadig,

Narlidere Mahallesi; Plan simrlarmmin dogu kesiminden Narlidere ge¢mekte olup 4373
sayili “Taskin Sulara ve Su Baskinlarina Karsi Koruma Kanunu” kapsaminda olan bahse konu
dere ile ilgili 28.01.2016 Tarih ve 48376342-754-61290 Sayili Kurum goriiglerinde herhangi bir
degisiklik bulunmadig,

Ayrica plan simirlarimn giiney kesimleri ekli haritada isaretli Narlidere-Dudakli YAS Sulama
Alaminda kaldig,
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Ilgili alanda kaynak, ¢esme, kuyu ve yeralti suyuna yapilacak tim calismalarda azami
hassasiyet gosterilerek yeralti suyunun miktar ve kalite yoniinden olumsuz etkilerden korunmasi
amacli olarak tespit edilmis veyahut sonradan tespit edilecek kaynaklar (yeralt: suyu ¢ikislary) merkez
olmak iizere 50 metrelik dairesel alanda hi¢bir faaliyet yapilmamas: ve yeralti suyu seviyesinin altinda
herhangi bir kazi yapilmamasi, gerek imar ¢alismalar: sirasinda gerekse yap: insast asamasinda gerek
personel gerek igletme kaynakly her tirli swvi atiklarin tabii zemin ile temasinin kesilmesi, sizdirmazlik
saglanarak depolanmasi, yeralti suyu kirlenmesini onleyici tim tedbirlerin alinmasi, sonradan tespit
edilebilecek pinar, kaynak veya yeralti suyunun korunmast igin gereken tedbirlerin alinmasi, ‘Su
Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi’, ‘I¢me Kullanma Suyu Havzalarimn Korunmasina Dair Yonetmelik’ ile
“Yeraltisularimin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmas: Hakkindaki Yonetmelik’ hiikiimlerine
tam riayet edilmesi, yeralti suyuna olumsuz etkisinin saptanmasi durumunda zararin ilgiliden temin
edilmesi ve engellenmesi, engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise yapilagsma iptal edilmesi
kosullarina uyulmas: gerektigi,”
Seklindedir.
12.6.  Tiirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii (Bursa) Tesis
ve Kontrol Miidiirliigi

Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Miidiirliigii 2. Bslge Miidiirliig (Bursa) Tesis ve Kontrol
Miidiirliigii’niin E-57688532-045.01(045.01)-338285 Sayil1 Gortisii;

“Soz konusu mahalleler simirlart dahilinden gegen Tegsekkiillerine ait, mevcut ve tesisi
planlanan herhangi bir enerji iletim hatti bulunmadigy, ”

Seklindedir.

13. SENTEZ CALISMASI

Kozluéren Mahallesinde yapilan analizler, kurumlardan alinan goriisler ve elde edilen tiim
verilerin sonucunu degerlendirmek ve Kozludren Mahallesinin esikleri ortaya ¢ikarmak amagh sentez
calismas1 yapilmistir.

Kozluren Mahallesinde 2015 yilinda tespitli yerlesik alan ve g¢evresinde yapilan arazi
calismalar {izerine yerlesimin esiklerini olugturan Kestel Belediye Meclisi’nin 23.05.2015 tarih ve 88
sayili uygun goriisii ve Bursa Bilyiiksehir Belediye Meclisi’nin 21.05.2015 tarih ve 980 sayil: karan ile
onaylanan K8y Yerlesik Alan Simn eklenmistir. Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Mudiirliigii’nce
04.12.2014 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu verilerinden olan OA-5 ve OA-2
sentez paftasina eklenmistir. Ayn1 zamanda yerlesmede yapilan egim analizinde sentez paftasina
islenmistir.

14. YOURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
14.1.  Bursa 2020 Yilh 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plan

Planlama alani Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda yerlesimin
bulundugu alan Kirsal Yerlesim Alam, cevresi ise Diger Tarim Alam1 ve Orman Alanmi olarak
planlanmustir.

Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Plan Hikiimlerinin 6.2.2. Kirsal
Yerlesme Alanlar1 Maddesi;

“6.2.2. KIRSAL YERLESME ALANLARI

6.2.2.1. Iigili idarece, mevzuata gére onaylanmis/onaylanacak koy yerlesik alami ve civarina
iliskin sinwrlar plan degigikligine gerek kalmaksizin gegerlidir.

6.2.2.2. Kirsal Yerlesme Alanlar: Bursa 2020 Yili 1/100000 olgekli Il Cevre Diizeni Plaminda
sematik gosterilmis olup, Onayli Koy Yerlesik Alanlari/Gelisme Alanlar: ve Koy Yerlesik Alam
bulunmayan alanlarda, tapu kaydinda “koy i¢i” yazan parselleri kapsamaktadir.

6.2.2.3. Onayli Koy Yerlesik Alam bulunmayan alanlarda ve simir degisikligi gerektiren
alanlarda, Kirsal Yerlesme Alan swurlari kurum gorigleri dogrultusunda lige Belediye Meclisi
tarafindan belirlenir, Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanir.

6.2.2.4. Bu alanlarda, koruma ve gelisim ilkelerine uygun imar planlarinin
hazirlanmas: esastir. Plam bulunmayan kéy ve mezralar ile belediye simrlar1 icine katilarak mahalle
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statiisii kazanmus kirsal yerlesmelerin yerlesme alanlarinda imar planlar: yapuincaya kadar asagidaki
kosullar uygulanir.

6.2.2.5. Kirsal yerlesme alanlarinda konut, tarim ve hayvancilik amagli yapilar ile
koy nmiifusuna hizmet edecek egitim, saglk vb. Kamusal tesislerle ticari ve sosyal
yapilar (koy konag, ibadethane, okul, spor alam, harman yeri, mezarlik, pazaryeri,

Saghk ocag, saglik evi, postane, su deposu, karakol, kéy bakkali, kiy kahvesi ve lokantasi, alt yapr
tesisleri vb.) yer alabilir.

6.2.2.6. Konut, tarim ve hayvanciik amach yapilara iliskin uygulamalar, bu plan ile
verilmig yapilasma kosullarim agmamak kaydiyla, 3194 sayui Imar Kanunu.

Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi 'nin 5 inci boliimiinde belirtilen esaslara gire yapilir.

6.2.2.7. Konut, bakkal, manav, berber, firin, kahve, lokanta, tamitim ve teghir biifeleri ve
mahalle halk: tarafindan kurulan ve igletilen kooperatiflerin igletme binalari bu hiikiim dogrultusunda
yapuacaktir.

Emsal: 1,00

Taban alam katsayisi ve gekme mesafeleri lige Belediyesince belirlenir.

Yengok: 6,50 (2 kat)

Emsale dahil toplam alan maksimum: 250 m?

Ifrazda minimum parsel biiyiikligii: 300 m?

Parsel cephesi min: 10m.dir.

Muigtemilatlar (ticari amaci bulunmayan odunluk, komiirliik, kapali garaj, samanlik, ahir, agil,
depo (kiler), silo, yem deposu, slaj ¢ukuru vs.) emsale déhil degildir. Ancak miistemilatlarin toplam
ingaat alam maksimum insaat alammin % 50 sini gegemez.

(silo, samanlik, yem deposu vb. yapilar i¢in Yengok ihtiya¢ dogrultusunda belirlenir.)

6.2.2.8. Mahalle niifusuna kayitl ve mahallede siirekli oturanlarca yapilacak, tarimsal iiretimi
korumak amaciyla iiretimden pazarlamaya kadar tim faaliyetleri iceren entegre tesis niteliginde
olmayan mandira, kiimes, ahir, agil, su ve yem deposu, iiriin toplama merkezi, hububat depolari, giibre
ve slaj ¢ukuru, arihaneler, balik iiretim tesisleri ve un degirmenleri gibi yapuar bu hiikiimler
dogrultusunda yapilacaktir.

Emsal: 0,50 Yengok: 6,50

Maksimum Insaat Alani: 1000 m?

Ifrazda minimum parsel biiyiikligii: 500 m?

6.2.2.9. Bu kullammlar disindaki her tirlii faaliyet igin (turizm, giiniibirlik veya bolgesel ticaret
kullammlari v.b.) imar plani yapilmas: zorunludur.

Emsal: 0,50 Yengok: 6,50 m. (2 kat) gegemez

6.2.2.10. Imar plam olmayan kiy yerlesik alam simirlar: icerisinde koyiin ihtiyacina yonelik
olarak ilk ve orta ogretim tesisi, ibadet yeri, saglik tesisi, giivenlik tesisi, mahalle konag ve sosyal
tesis gibi yapilar icin imar plam sarti aranmaz. Bu yapi ve tesislere uygulama projeleri ve yer
segimine gore belirlenen kurum gorigiine gore ilgili yatirimcr kamu kurum ve kurulusu adina yapi

ruhsati ve yapi kullanma izni verilir.”
Seklindedir.
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Harita 12: Bursa 220 111 100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Durumu

14.2.  1/25 000 Olgekli Nazim Imar Plam
Planlama alamn{ kapsayan 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam bulunmamaktadr.
14.3. 1/5 000 Olgekli Nazzim Imar Plam
Kozludren Mahallesine ait Bursa Biiyiikgehir Belediye Meclisi’nin 20.10.2016 Tarih ve 2124
Sayili Karar1 ile onayli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 bulunmaktadar.

Harita 13: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam1 Durumu
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Tablo 11: Mer’i Planin Arazi Kullanim Degerleri

ALAN KULLANIMI ALAN (HA) | ORAN (%)
Mevcut Konut Alam 7.64 26.00
Gelisme Konut Alam 9.33 31.75
Belediye Hizmet Alant 0.06 0.20
Egitim Alam 0.40 1.37
Saghk Alam 0.28 0.95
Kiiltiirel Tesis Alani 0.23 0.79
Ibadet Alani 0.11 0.37
Park ve Yesil Alan 1.71 5.81
Meydan 0.08 0.27
Agaclandirilacak Alan 1.29 4.39
Teknik Altyap: Alami 0.11 0.39
Yol Alam 8.15 27.72
Toplam 29.40 100.00

14.4.  1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Kozludren Mahallesine iliskin Kozludren Mahallesi (Kestel) Uygulama Imar Plani, Kestel
Belediye Meclisi’nin 01.07.2016 Tarih ve 154 Sayili Karari ile uygun goriilmiis ve Bursa Biyliksehir
Belediye Meclisi’nin 20.10.2016 Tarih ve 2075 Sayili Karar ile onaylanmistir.
Harita 14: 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plani Durumu

sEUKEIIYi,

------

.......

26

.
Sakarya Mabhallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 252 8570 Fax: (0.224) 252 85 71 e-posta: kenttasarimplan@gmail.com



”31
M KENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYl TICARET LIMITED SIRKETI

“ A Grubu Sehir Planlama ”

Mer’i planin arazi kullantm degerleri tablosu;
Tablo 12: Mer’i Planin Arazi Kullanim Degerleri

ALAN KULLANIMI ALAN (M?) ALAN (HA) ORAN (%)
MEVCUT KONUT ALANLARI 76.440,38 26,00 44,96
GELISME KONUT ALANLARI 93.347,72 31,75 54,91
BELEDIYE HIZMET ALANI 579,01 0,20 0,34
ILKOKUL ALANI 4,021,24 1,37 2,37
SAGLIK TESISI ALANI 2.784,38 0,95 1,64
KULTUREL TESIS ALANI 2.317,62 0,79 1,36
CAMI 1.090,30 0,37 0,64
PARK 17.087,70 5,81 10,05
MEYDAN 805,35 0,27 0,47
AGAGCLANDIRILACAK ALAN 12.919,96 4,39 7,60
TEKNIK ALTYAPI ALANI 1.133,26 0,39 0,67
YOL ALANI 81.509,96 27,72 47,95
PLANLAMA ALANI 294.036,88 100,00 172,96

Mer’i planin plan hiikiimleri;

A. GENEL HUKUMLER

1. Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda; 3194 Sayili Imar Kanunu ve Illgili
Yonetmeliklerde gegen tarmmlar ve hiikiimler gegerlidir.

2. Yerlesme 1. Derece Deprem kusagindadir. Bu nedenle yapilacak yapilarda Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmeligin ilgili hiikiimlerine titizlikle uyulacaktir.

3. Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Midiirligii'nce 04.12.2014 tarihinde onanan Kozluéren
Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plamna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun sonug ve
oneriler boliimiinde yer alan esaslara uyulacaktir.

4. Yollar, yesil alanlar (¢ocuk bahgesi, park, vb.) otopark alanlar: gibi kamunun kullanimmna
agtk alanlar kamu eline ge¢gmeden parsel veya ada bazinda ingaat ruhsati verilemez.

5. Planda belirtilen kademe hatti sematik olup, bu hatlar esas alinmak kaydiyla, miilkiyet
diizeni goz dntinde bulundurularak parselasyon diizenini tanzime Belediyesi yetkilidir.

6. Cami alamnda, dini kullavimlar diginda baska kullavumlar (konut, ticaret, vb.) yer alamaz.

7. Meydan Alam, mahalle halkimin kendi iiriinlerini sergileyip satis yapabilmesi amaciyla
kullamlabilir.

8. Konaklama ihtiyacuun giderilmesinde pansiyonculugun tegviki amaciyla; konut alani iginde
kalan tiim parseller plan degisikligi gerekmeden ev pansiyonu olarak kullamlabilir.

9. Yapwmin ihtiyacimi karsilamak iizere odunluk, komiirlitk, garaj, depo, vb amaglarla
kullamilmak iizere miistemilat yapilabilir.

- Miistemilatlar verilen KAKS degeri digindadir.

- Miistemilatlarin dar kenari en fazla 4 metre olacaktir.

- Yiikseklik tabi zemin kotundan itibaren en fazla 3 metre olacaktir.

- Miistemilatlar ait olduklar: asil yapiya bitigik yapilabilir. Ancak komgu parselin asil yapisina
bitisemez.

10. Konut ve/veya Ticaret kullamma ayrilmig parsellerde ¢ati yapimas: zorunludur. Cati
meyilleri, en fazla imar yiiksekligi kullamidiginda %45 ten fazla olamaz. Tek egimli ¢cati yapilamaz.

11. Konutlarin zemin kat ve yol seviyesinde veya agiga ¢itkan bodrum katlarimn yoldan cephe
alan mekdnlarinda, giiriiltii ve kirlilik olugturmayan ve imaldthane niteliginde olmayan, gayrisihhi
ozellik tastmayan, halkin giinliik ihtiyaglarim kargilamaya yonelik ticari birimler yer alabilir.

12. Kadastro ile imar plam hatti arasindaki uyusmazliklardan kaynaklanan 2 metreye kadar
olan uyumsuzluklar:, yolun genisligi ve giizergah degigsmemek kaydiyla diizeltmeye ya da
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yapilagmamn bigime gore esas dogrultuyu degistirmemek kogulu ile tagit ve yaya yollarim planda
yazili degerden 2 metreye kadar genisletmeye Belediyesi yetkilidir.

B. YAPILANMA HUKUMLER]

1. MEVCUT KONUT ALANLARI

1.1. Planda A-2 olarak belirlenmis alanlardr.

1.2. On bahge mesafesinin tayininde Belediyesi yetkilidir. Arka bahce mesafesi en az W/2'dir.
Ancak parsel boyutlar: nedeni ile bina derinliginin 10 metreden az kalmasi halinde arka bahce
mesafesi 2 metreye kadar inebilir.

1.3. Binalar komsu parsele bitisik ya da ayrik yapilabilir. Ayrik yapilmas: halinde, yan bahge
mesafesi en az 3 metredir.

1.4. Bina cephesi en az 5 metre, bina derinligi en az 7 metre olacaktir.

1.5. KAKS, parsel biiviikliigiine bagh olarak asagidaki tabloya gire hesaplanacaktir.

Parsel Biiyiikligii (m?) KAKS En Fazla Insaat Alam (m?)
0— 150 1,20 150

151250 1,00 200

251500 0,80 250

501 ve Uzeri 0,50 Parsel Alamina Baglh

1.6. 250 m*'den biiyiik parsellerde ingaat alaninin en fazla % 40" tabanda kullamlacaktir.

1.7. En ¢ok yapi yiiksekligi Yengok=6.50 metre 2 kattir.

1.8. KAKS degeri ve en fazla ingaat alam disinda, konutlarin zemin katlarinda miistemilat
yapilabilir. Zemin katin miistemilat yapilmas: durumunda; bina yiiksekligi Yengok=38.50 metreyi
gecemez, bagimsiz bolum ve eklentileri yer alamaz. Zemin katta yapilacak miistemilat planda belirtilen
kat adedine dahil degildir. Yap: izdiigiimii disina tasamaz.

1.9. Minimum ifraz kosulu 300 m*'dir.

2. GELISME KONUT ALANLARI

2.1. TAKS: 0,25 KAKS: 0,50 Kat adedi 2, Yeng¢ok=6.50 metreyi gecemez.

2.2. On Bahge;

On bahge mesafesi minimum 5 metredir.

2.3. Yan Bahge,

Yan bahge mesafesi minimum 3 metredir.

2.4. Arka bahge mesafesi en az h/2'dir.

2.5.Parsel cephesi minimum 13 metre, parsel biiyiikliigii ise minimum 300 m*'dir.

3. 214 Ada, 3 Parselde “TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANI (Soguk Hava Deposu)”
olarak planl alanda, tabanda %50 ’ye kadar yapr yapilabilir.
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15. REVIZYON UYGULAMA iIMAR PLANI

15.1.  Revizyon Uygulama imar Plami Gerekgesi

- Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi ve Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’'nin degismeyen
hiktimleri dogrultusunda tanimlara uygun olarak yapi diizenlerinin ve fonksiyonlarin yeniden
diizenlenmesi gerektigi,

- Onaylandig: tarihten itibaren kismi plan degisikliklerinin plana aktarilmasi,

- Planlama alaninda suyulandirma sinirlart olmasa dahi s6z konusu gelisme alanlarinda terk
oranlarinin yeniden diizenlenmesi gerektigi,

- 22 Subat 2020 Tarih ve 31047 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirlirliige giren Arazi ve
Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yo6netmelik kapsaminda Diizenleme Ortaklik Paylarinda yeni
diizenlemeler yapildigi,

- Imar durumu verilirken Belediyesi teknik elemanlar1 yerine gidip imar durumu diizenlemesi
gerektigi ve bu durumun da zaman alarak i ylikiinii artiric1 nitelikte olmasindan dolayi, yerlesik konut
alanlarinda yapilanmanin nasil olacagina dair yap1 yaklagma sinirlari ile tanimlanmasi gerektigi,

- Tlgili kurumlardan alinan gériisler,

Gerekgeleri ile Revizyon Uygulama Imar Plan1 hazirlanmugtir.

15.2.  Projeksiyonlar
15.2.1. Niifus

Revizyon Uygulama Imar Plani planlama alani 28,92 hektar olup, Kestel Ilgesi, Kozluren
mahallesini kapsamaktadir.

Kozluéren mahallesi Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gore 2020 yili ntifusu 380
kigidir.

Bursa 2020 Yili 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Bursa il biitiiniinde 3.789.460 kisi
olarak belirlenmistir. Bu niifus projeksiyonu yapilirken Bursa il biitiiniindeki tiim yerlesim birimleri
dikkate alinarak olusturulmustur. Kentsel ve kirsal olmak tlizere tiim yerlesim birimlerinde niifus
atamalar1 gergeklestirilmistir. Kozluéren Mahallesi de kirsal yerlesme alani olarak tanimli oldugundan
ve kirsal yerlesme alani olarak belirlenen smirin tamami igerisinde kalan alanda planlama alanm
olusturulmus ve planlama alam kapasite niifusu hesaplanmaistir.

Planlama alaninda yerlesik konut alani 80.804,48 m? olup, ortalama KAKS degeri 0.60 olarak
kabul edilerek;

Kirsal 6zellikli mahalle niteliginde olmasi ve mevcut konut biiyiiklitkleri dikkate alinarak
ortalama konut biiyiikliigii 150 m? kabul edilip, yine mevcut dokuda yasayan aile yapis1 dikkate
alindiginda ortalama aile buyiikliigii 2,47 kisi iken, ortalama aile biiyiikliigti de 3 kisi olarak kabul
edilerek;

Yerlesik Konut Alaninin Kapasite Niifusu = 1000 kisi olarak kabul edilmistir.

Planlama alaninda gelisme konut alan1 91.330,58 m? olup, ortalama TAKS=0.25 KAKS=0.50
olarak onerildiginden;

Kirsal 6zellikli mahalle niteliginde olmasi ve mevcut konut biiyiiklikleri dikkate alinarak
ortalama konut biiyiikltigii 150 m? kabul edilip, yine mevcut dokuda yasayan aile yapis1 dikkate
alindiginda ortalama aile biiyiikliigii 2,47 kisi iken, ortalama aile biiyiikiigt de 3 kisi olarak kabul
edilerek;

Gelisme Konut Alaninin Kapasite Niifusu = 900 kisi olarak kabul edilmigtir.

15.2.2. Mekansal Projeksiyonlar

Kozluéren Mahallesi Revizyon Uygulama Imar Planinda planlama alammnin kapasite niifusu
olarak hesaplanan ve kabul edilen 1900 kisinin ihtiyaci olacak Kentsel, Sosyal ve Teknik Altyap:
standartlar1 Mekéansal Planlar Yapim Yo6netmeligi dogrultusunda olugturulmugtur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Ek-2 Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve
Teknik Altyap: Alanlarma Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiytikliikleri Tablosuna gore Niifusu
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0 - 75 000 arasinda olan yerlesmeler i¢cin belirtilen standartlarda kentsel, sosyal ve teknik altyapi
alanlar1 planlanmasgtir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin Ek-2 Tablosuna gore kisi basi olmasi gereken m? ve
gerekli olan sosyal ve teknik altyap: alanlart agagidaki gibidir.
Tablo 13: Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlar1 Standartlar Tablosu

Planlama Alani Kapasite Niifusu = 1900 Kisi
Altyapr Alanlar m?%kisi | Planlanmasi Gereken (m?) | Planlanan (m?)
Egitim Alani 2,50 4.750,00 4.885,02
Agik ve Yesil Alanlar 10,00 19.000,00 27.005,33
Saglik Tesisleri Alam 1,50 2.850.,00 3.056,72
Kiiltiirel Tesisler Alani 0,75 1.425,00 2.041.,82
Ibadet Yeri 0,50 950,00 950,00
Teknik Altyapi 1,00 1.900,00 1.967,29
Toplam 30.875,00 39.906,18

15.3.  Revizyon Uygulama imar Plam

14 Haziran 2014 Tarih ve 29030 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak; Plan Yapimina Ait
Esaslara Dair Yonetmelik yerine ylirtirliige giren Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve eki
gosterimler ile bu yonetmeligin 10. Maddesi dogrultusunda Bakanlik¢a ilan edilen gOsterimler
kullanilarak uygulama imar planinimn revize edilmistir.

Mer’i planda planlama alan1 29,40 hektar iken, revizyon plan ile 28,92 hektar olarak kadastral
sinirlara gore diizenlenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin degismeyen
hiikiimleri dogrultusunda tanimlara uygun olarak mer’i plandaki ayrik diizen yap: diizeni, ancak plan
notlarina gore serbest nizam yapilanma kosullar1 tamimli oldugundan, revizyon ile yerlesik konut
alanlarinda Bitisik, Blok ve Ayrik Diizen olarak ayristirilarak, her parselde ifraz hatlar1 plan {izerinde
gosterilip, yap1 yaklagsma sinirlar1 tammlanmis olup, plan iizerinde yerlesik konut alanlar1 kahverengi
ile gosterilmig alanlardir.

Yerlesik konut alanlarindaki yapi yaklasma simirlarinin tammlanmas: ile imar durumu
diizenlenirken, Belediyesi teknik elemanlari yerine gitme zorunlulugu ortadan kaldirilmis olunacaktir.

Mer’i planda mevcut caminin bulundugu alan Cami olarak plantanmis olup, revizyon planda da
kadastral sinirlarina uygun olarak ve s6z konusu cami alani yeterli oldugundan yine Cami olarak
planlanmigtir. Cami alaninin dogusunda, muhtarlik binasinin bulundugu Belediye Hizmet Alani olarak
planlanmis alanin kuzeyinde Meydan alan: olusturulmustur.

Mer’i planda muhtarlik gibi Belediyenin ihtiyaci olabilecek birimler i¢in Belediye Hizmet
Alami (BHA) planlanmig iken revizyon uygulama imar plan1 Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi ve
eki gosterimler dogrultusunda Belediye Hizmet Alam (Idari, Sosyal ve Kiiltiirel Merkez) olarak,
mevcut muhtarlik binasinin bulundugu alan Meydan alanina dahil edilerek, yeni Belediye Hizmet
Alani kuzey yoniinde yeniden planlanmugtr.

Mevcut caminin bulundugu alan “Cami” olarak planlanmistir. Muhtarlik binasinin bulundugu
alan “Meydan”, Meydaninin gilineyinde “Belediye Hizmet Alan1” 6nerilmigtir. Meydamn kuzeyinde ,
mevcutta bulunan okul alani, ve saglik ocaginin bulundugu alan “Kiiltiirel Tesis Alami”, mahallede
tasimall egitim yapilmasina karsin Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi geregi planlama alanimin
batisinda “Ilkokul Alan1” planlanmigtir. Ayni zamanda mahallenin giineybatisinda ve kuzeydogusunda
olmak iizere 1ki adet “Saglik Tesisi Alan1” &nerilmistir.

Ayrica Ilkokul Alani, Saghk Tesisi Alam, Kiiltiirel Tesis Alan1 ve Belediye Hizmet Alanlan
gelisme konut alani icerisinde diizenleme ortaklik payimn %35-%40 olarak diizenlendigi bélgelerde
planlanmustir.

Planlama alaminin kuzeyinde ve giineyinde iki farkli bélgede Teknik Altyapr Alanlan
Onerilmistir.
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Planlama alan: igerisinde yer alan iki adet Tarim ve Hayvancilik Tesis Alanina iligkin onayh
plan degisiklikleri bulunmakta olup, s6z konusu plan degisikligi kararlart aynen plana aktarilmistir.

22 Subat 2020 Tarih ve 31047 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtirliige giren Arazi ve
Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik kapsaminda Diizenleme Ortaklik Paylarinda yeni
diizenlemelere gore tiim kentsel sosyal teknik altyapi alanlar1 diizenleme ortaklik payindan
sayilldigindan ve diizenleme ortaklik pay1 oram %45’e kadar ¢ikarilmug olup, gelisme konut alanlarinda
diizenleme ortaklik pay1 oram1 %35 olarak sabitlenerek, kentsel sosyal donati alanlari olugturulmustur.

Planlama alanimin kuzeyindeki Kestel’den ulagimin saglandigi ve mahalle merkezine kadar
olan bolim 15 metre en kesitli olarak tagit yolu ve bisiklet yolu olarak, alanin giineydogusundaki
Babasultan Mahallesine ulagimin saglanacagi 12 metre en kesitli tasit yolu olarak, planlama alaninin
kuzeyinde batisinda yer alan Sevketiye Mahallesine ulagimin saglandig1 gevre yolu niteliginde 11
metre en Kesitli tasit yolu ve bisiklet yolu olarak planlanmistir. Mahalle merkezinde tasit yogunlugu
olugmamast i¢in 7 metre en kesitli olarak tek yon uygulamasmin saglandig tasit yollart ile yaya yollari
planlanmistir.

Planlama alanminin giineyinde mer’i planda Agaclandirilacak Alan planlanmis olunan bélge, 22
Subat 2020 Tarih ve 31047 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak ytriirliige giren Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik kapsaminda Diizenleme Ortaklik Paylarinda yeni diizenlemeler
yapildigindan ve Agaglandirilacak Alan Diizenleme Ortaklik Payina dahil oldugundan, s6z konusu
alanda magduriyetler yasanacagindan Tarimsal Nitelikli Alan olarak diizenlenmistir. Yapilanma
kosullar ile ilgili olarak da Bursa 2020 Yili Cevre Diizeni Plan1 hiikiimlerine atifta bulunularak plan
hitkmii eklenmistir.

Revizyon Uygulama Imar Planmnin planin kapasite niifusu 1900 kisi olarak hesaplanmis olup,
1900 kiginin ihtiyaci olan Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 Tablosuna gore kentsel sosyal
teknik altyapi alanlar diizenlenmisgtir.
Tablo 14: Revizyon Uygulama imar Plam Arazi Kullanim Tablosu

[ALANKULLANIMI | ALAN(M®) | ALAN(HA) | M¥KISI | ORAN (%) |
I Yerlesik Konut Alant 80.804,48 8,08 42,53 27,94 |
Geligme Konut Alani 91.330,58 9,13 48,07 31,58 |
Belediye Hizmet Alan: 1.000,84 0,10 0,53 0,35 |
| Tarum ve Hayvancilik Tesis Alam 2.060,14 0,21 1,08 0,71
Tarimsal Alan | 1339485 134 7,05 4,63
Iikokul Alam | 4.885,02 0,49 2,57 1,69
| Saglik Tesisi Alan: | 3.056,72 0,31 1,61 1,06 |
T Kiiltiirel Tesis Alam 2.041,82 0,20 1,07 | 0,71
| Cami 950,00 0,10 0,50 0,33 |
Park 25.730,22 2,57 13,54 8,90
Meydan 1.275,11 0,13 0,67, 044
Teknik Altyap1 Alam 1.967,29 0,20 1,04 0,68
 Yollar Alami - | 60.752,62 6,08 31,98 20,59
TOPLAM 289.249,69 28,92 152,24 100,00
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16. REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERi

A. GENEL HUKUMLER

1. Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda; 3194 Sayili Imar Kanunu, Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi ile ilgili yonetmeliklerde gecen tanimlar ve hikiimler
gecerlidir.

2. Yerlesme 1. Derece Deprem kusagindadir. Bu nedenle yapilacak yapilarda Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Y6netmeligin ilgili hiikiimlerine titizlikle uyulacaktir.

3. Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii'nce 04.12.2014 tarihinde onanan Kozlusren
Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunun sonug ve
Oneriler béliimiinde yer alan esaslara uyulacaktir,

4. Orman Alanlaninda ve 2B Alanlarinda 6831 Sayili Orman Kanunu ve Ilgili Yénetmelik
Hiikiimleri'ne uyulacaktir.

5. Yapilarda otopark ihtiyaci, her bir konut bagimsiz bsliimii i¢in asgari 1 arag olacak sekilde
hesaplanacaktir.

6. Otopark Yonetmeligi Hilkiimleri gegerlidir.

7. Umumi hizmet alanlar1 kamu eline gegmeden yap1 ruhsati diizenlenemez.

8. Yol Gegis Izni Alinacak Orman Alanlarinda; kurum gériisii alinmadan uygulama yapilamaz.
Mevcut durumdaki imalatt tamamlanmig yollarda, kurum goriigline gdre uygulamalar
gerceklestirilecektir.

9. Enerji nakil ve iletim hatt1 altinda ve komgulugunda; dogalgaz ve NATO petrol boru hatt
komgsulugunda kalan parsellerde ilgili kurum/kurulus goriisii alinir.
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10. Ttim yapilasma nizamlarinda (Ayrik-Bitisik-Blok) otopark yapilmasi durumunda subasman
kotu +2,50 metreye kadar kaldirilabilir. Otopark katinda bagimsiz bélim numarasi alinamaz ve
bagimsiz boliim eki yer alamaz. Yonetmelikten kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir.

11. Parsel sinirlar1 igerisinde kalmak ve komsu parsel sinirlarina 2 metreden fazla yaklasmamak
kaydiyla en fazla 1,50 metre derinliginde ¢ikma yapilabilir.

12. Devamliliy olan ve kamu eline gegmis bir yaya veya tasit yoluna cephe saglanmadan yap:
ruhsat1 verilemez. Bu yollara cephe saglanmadan ifraz ve tevhit yapilamaz.

13. Kadastro ile imar hatti arasindaki uyusmazliklardan kaynaklanan 2 metreye kadar olan
uyumsuzluklari, yolun genisligi ve glizergahi degismemek kaydiyla diizeltmeye, tasit ve yaya yollarim
planda yazili degerden 2 metreye kadar genigletmeye, yap: yaklagma sinirlarinin da planda belirtilen
mesafeye gére uyarlamasina Belediyesi yetkilidir. Ifraz hatlar, kademe hatlar1 ve yap1 yaklasma
smirlariin aplikasyonunda kadastral sinirlar esastir.

14. Konut fonksiyonu yer alan parsellerde ¢at1 yapilmasi zorunludur. Cat1 meyilleri, en fazla
imar ytiksekligi kullanildiginda %45'den fazla olamaz. Tek egimli ¢ati yapilamaz.

15. Konut fonksiyonunu igeren alanlarda, konutlarda bulunmasi gerekli piyeslerin disindaki
piyes ve mekanlar 1gikliktan 151k ve hava alacaktir.

16. Tarmm alanlarinda; Bursa 2020 Yili 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Hiikiimlerine
gbre uygulama yapilacaktir.

17. Kozludren (Gelin) Hamami ve ¢evresi, Bursa Kiiltlir Varliklarimi Koruma Kurulu'nun
01.12.2018 Tarih ve 8444 Sayili Karar1 ile "Korunma Alanmi" olarak belirlenmis olup, Kiiltiir
Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu'nca uygun goriilmesi halinde uygulamaya gegilecektir.

B. KONUT ALANLARI

a) YERLESIK KONUT ALANLARI

1. KAKS, parsel biiyiikliigiine bagli olarak asagidaki tabloya gore hesaplanacaktir.
Parsel Biiyiikliigii (m?) KAKS En Fazla Ingaat Alan1 (m?)
0-150 1,20 150
151-250 1,00 200
251-500 0,80 250
501 ve Uzeri 0,50 Parsel Alanina Bagh

2. 250 m*den biiyiik parsellerde ingaat alaninin en fazla % 50'si tabanda kullanilacaktir.

3. Parselin ifraz edilmesi halinde uygulama imar planinda; ifraz sonrasi elde edilen parsellerin
ayr1 ayr hesaplanan taban alanlar ve katlar alanlar1 toplami, ifraz 6ncesi parselin taban alani ve katlar
alanim gegemez. ifraz sonras: elde edilen parselin taban alam ve katlar alani; ifraz sonras: elde edilen
parsel alaninin ifraz Oncesi parselin alanindaki orami kadardir.

4. Bina derinligi 20 metreyi gecemez.

5. Bina yiiksekligi en ¢ok 8,50 metredir (2 Kkattir).

6. Bina genisligi en az 5 metre, bina derinligi de en az 7 metreyi saglamayan parsellere yapi
ruhsati diizenlenemez.

7. Ifrazlarda parsel biiyiikliigii en az 300 m?dir. Imar yonetmeliginde belirtilen asgari parsel
derinlik ve genisliklerine gére ifraz ve tevhit yapilacaktir.

8. Yan bahgede kor cephe olusturulamaz. Kor cephe olusumuna sebebiyet veren ifraz ve tevhit
yapilamaz.

b) GELISME KONUT ALANLARI

1. Bina derinligi 20 metreyi gegemez.

2. Bina yiiksekligi en ¢ok 8,50 metredir (2 kattir).

3. Ifrazlarda parsel biiyiikliigii en az 300 m?’dir.

4. Umumi hizmet alanlarma komsu olan bahg¢e mesafeleri planda belirtilen yan bahge
mesafesidir.
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