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A. GENEL HUKUMLER - TICARET ALANLARI iz \ C. OZEL HUKU e

S1.Bu plan ve plan haka v al 3194 sayili Imar Kanun( ve ligili Yénetmelikierf, “Bursa rayoitna; cophell el Sl lvoly iGenannda. Yepilacal ""Q, acak Hosisierh akkinddl = \ 1.265 ADA 5 NOLU PA ZM TESIS ALANINDA; 7
Biiytksehi yesi imar g lig", yollari Kenarinda Yapilacak/ ve Agilacak Tesisler Hakkinda netmelik Hukmleri gegeriidir. = i ¢ ) 1.1. Insa edilecek yap! ze bodrum katta parsel alaninin Wﬂuhcak, toplam in
Yénetmelik’, "286 ih Kaltir ve Tabigt Varliklarini Koruma Kanunu ve/ Y8netmeligi’, “Cevre Kanup,ve foplerde I kalan kismi zemin Ustd a kullanilacaktir. - . 5388
im Imar Rlamt Hikamleri gegerlidif. = ( sk Alandaki y: asr emsali TAKS/KAKS=1.00/4.00, maksimum bina yﬁfsekltgl Yengok=21:5 metredit

2. Yapilacak Rer tili binada Afet Boigelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki \ netmelik Hikimleri gegeriidir. = \ y ve komsu p ninimum S'er metredi

3. Onayll imar planina & eoloj ol \ da asma kat yer alabilecek, asma kat: in katin 2/3'(inii geg

uyulacaknr.gs‘“ Bir bagimsiz bslim ve turizm tesisi digindabaska bir amagla kullanilamaz.

4. Otopark ve $iginak Yénetmeligi Huktmlerine uyulacaktr. den scifall s naning L 2.268 ADA 9 NOLU PARSELDEKI SOSYAL-KULTUREL TESIS ALANINDA;

5. Su Kirligi Kontrol Yénetmeligi Teknik USulleri Tebliginde Belirtilen Huguslar gergeKlestirilecektir. 4,75 metre, 4 leatta 6,25 metre, k bina, planda gésteril i haricindeki alanin Vi

@_Enelz)l‘ il ve iletim hatti altinda Vf komsulugunda; dogalgaz ve NATO petrol boru hatti kol 94.86 2.2. Bina yuiksekiigt ’?enquk:10,50 metredir\Binanin zemin kati asma katli yapilabifir. Binanin toplal

4 454 100 I per e Tigili_kurum/kurulus gdrist alinir. ! =l *:‘ ckatl gecemez. e ——:— =

7. Dis sva ve boya yai 2.“T" RUMUZLU TICARET ALANLARI / 3.567 ADA 13 NOLU PARSELDEKI OZEL YURT ALANINDA;

8. Planda belitilen yoy /, I - . Yan bahge ve arka bahge :; :“ algniarda kat ade-di 2 kat, bina = i IM;I - 3.1. Yagmur sularinin yan parseliere akigint 6néyen tedl:lrler alinarak, 1.20

4 453 900 = foleri minis b ‘ 4 forin Gzeri yan bahge ve arka bahgg{_ .2.2. Zemin katta yapi y mesafes sonlja alanin tamami kullanilabilir. . o ‘ parsellere meyill qatLyapllabilir. 2
mesafesi birakilabilir, Q. / = 2.2.3. Zemin katta asma kat yapll.abile ekﬂr.' Aémé kat zemin a'tl.n g'e.gamez.. Karay! é .°9F’he" imar 4.265 ADA 1-2-3-4 NOLU PARSELLERDEKI TICARET ALANINDA;~
9. Kamuya terk edilécek alanlar(yol, yesil alan, otopark vb.) Kamu eline gesmeden insaat ruhsati verilemez. parsellerinde zemin Ustlindeki k&t cephes; zemin kat cephesinin orta kesitinden itbaren her ik tarafta est 1. Ticaret alanipda yer alacak binalar zemin katlarda parsef alaninin t oturtulacak, Gst

#3910, Kamuya agik ofopark ve yesil al rﬁmk igin kullanilabilir, *% Jooast Zomintsil katia ari her katta parsel al 9%3Gunu gegemeyecektir) n
h11. Kale ve gevresi, Bursa Kiltir ve Tabiat Varliklarini Ko // min kattaki ticaret da asma kat yer alabilecek, asma kat zemin katin 2/3'tinG Eegerneyecek A
: ) atlarda yollardan minimum 5 metre, yan komsu parsellerden minimum 3'er metre, arka bahge sinirindan |
23,99 hi2 in§§a kme mesafesi birakilacaktir.  sss¢ & )
yUkligl 5000 m2dir. ssso ve/yapi yaklas gdre uygulama'y 4 %13 5.401 olu p: ;yeni b birim olusturulamaz.  \
13. Planda vériSh-kat adedinin atinda th y¥pflarin kat ilavelerinde; statik yonden ilave 6. 218 ADA\I3E34, Y:37-35 NOLU PARSELLER, 448 ADA, 1 NOLPARSEL VE 447 ADAGSS
Kat/katlan gyabilecedi drilmesinde belediyesi yetkilidir. Bu gibi durumlarda : \ PARSELDEKI\TOPLU KONUT ALANLARINDA;
y ligifh 8n g8rdugl arka bahge mesafes ile ilgii hitkm 2 aokullsHkokul, Ortaskul, Lise, Belediye Hizmet Alanfar, C*’"‘"x%“"' Yol %706.1. S62 konusu parsellerin bulundugu alanda, gerekmesi d
14. Bitisik Duzen konut alanlarinda ve ?214( diizen ticare ke baticn {8ball), Bazar Nanlar) vb. kamu kunilusiar) alapigtmos, pleniebelirtien béHrflerinde ilgi kityy ve Belediye'nin gérist alinarak teknik altyapi ve &
mesafesi/ciktsktan sonra bina derinliginj 10 metrenin §f a digtigd durumierda bina derinliginin 10 metreye yapiyen el 2 sie kainak kaydrile yap iye Beg bty A 6.2. Teknik altyapi ve\bzel teknlk altyapt glanianinda; trafo, telek
tamamignabilmesi igin arka bahge mesafesien az 2 mefreye kadar dus! ! o547 ayan orojs dogniliusinis el . atvaziyet planina gére ifraz edilebilif,;
15. On bahge ve yan bahgeli Ayrik Z/Blok konut ve ticafet-konut kullanimina ayriimis yapi alanlarinda 6n ve yan e \ 8 fkﬂﬁ géris dogrultusunda yapiimasi gerekli teknik
ahge/mesafeleri otopark olarak kujlanilabilir. 4. ONIVERSITE ALANI = saes  altyapl ve ézel teknik altya tlkiyetine gdrexdiizenienir.
2 6.Bitisik Dilzen yap! adalarind f{evcut tesekkiilé gbre b?ﬁégcephe hatti beﬁi-'lsémeye Belediy&si'yetkilidir. 4.1. Yuksek dgretim tesisleri, idari, sosyal ve kultiirel tesisler, yuit.binalan, ticari birimler, spor alanlari, bai \\ 7. 325 ada 206-207-211 no eki-sti deposu alaninda; Geoteknik Rapor (Zemin Etidd) hazirlanmadan
3 velveyaTl t (TICK) K ayriimis p | cati zorunludur. Cati meyilleri, shibsler, V0 yela= o j 2 uygulamaya gex nﬁ X e i Ry \
on fazla imar yiksakigi kullanidiginda %46 deffazla olamez. Tek egimii gati yapiianaz. e - 42Emsal E 100 Yencokmgoentt e i el 8. a 16 ve 17Nl rsdeyin'ik:’a 1 aranmayacaktr.

4 454 000 —/ 48 Catilar erf fazla 90 cm parapet-du zerifiden-baglatilabilir. Sadece bitisik|diizen yapilarda; gati arasi 4.3 Universiic ala*'u—iqindeki Yollar, sosyal donati alanizn ve teknik altyap! tesisleri kamuya terk edllme‘iyecek, ber 9 arseldg yer alacak binanin su'basman kotu 1.40 metredir.
dubleks ekientisi yol cephelerinden 2 metre ge ilerek Yz akti. 2 metrelik hat teras olarak 4 titlipsaatuysumasincalile el bic buien otarak deﬁerleng!g?ecekﬁr. = a 6 nolu parselde yapilacak insaatta‘\aydinlik payinin saglanmasi kaydiyla bina derinligi sarti ]
Kullaniiabilegaktir. Cati kati ile alt kat irtibath dubleks yapildiginda s N ; ek f

4 453 800 taktirde atf meyill %33 gegamez. o o 5. SANAYIALANLARI 55 i S A 7 VE 8 NOLU PARSELLERDE; e & we |
19. Terasa/ agilan kapilarda yapilan kusluk ;E‘;(sseklgi 2,5 metreyi agamaz. 5.1. Ruhsat agamasinda Cevre || MUAarluga ve' Sagik Il MUduriugt,ggrust alinmasi zorunbugur. 11.1. 168 ada 7 ve 8 nolu parsellerde; tevh \ aranmaz. Minimt parsel cephesi 5 dir. [

= 20. chart, Ticaret-Konut (TICK) ve/veya Konut' balgeleri ;igma kat y g durumda) zemin kat, kat G ek S wEr : GED/ : s bl e e J}
ygksekl?i 4,5 metreyi agamaz. aporufistens 12.1. Zemin katta yapi yaklasma sininina kadar@aret, zemin Ustti Katlarda ise yapi yaklagma sininindan itibaren |
21. Bitigik Diizen parsellerde; yapi, parselin bifisik ve komsu bulundugu park, gocuk bahcesi ve oydf“alanina 5_'32' Otopark, sijifiek ve isitma g 51 kadar mesgfe blfﬂkllaf ’-.v ut yapilacaktir. )/’
bitisik yapilabifirsA K p: , kapl ag parsel digina ¢ikma yapilamaz. 5 2 = 9547 3.4. Yapt yakiapmaimesatelcn SaglK If Madarog \ \\ |
Gl&tor alanlarinda yandan ve Gstten yapilacak izinsiz giriglerin, i yéniinde gerekli gtiveniik edilecek ve korunacakfir. > o 13.1. Gikmalar, pai 00 metreden fazla yaklasmamak kaydi ile\bahge mesafelerine Oﬁe \
, [ v 5.5. Plapjg,belirtilen yap! yakidgma mesafelerine uyul Yap! yakias 2 j 8476 \ = tagabil. %f s
23. Plan Uizerinde veyap irde H.max Y k: Serbest olarak beliflenen veya 100 metrenin 9529 Koneu parscie minkE U e b ki . »’/ et \ 14.541 ADA, 15 PARSELDE; Seiedl e
\ezl' 2 o5 5.6. Sanayi Tesisleri igin Emsal: Serbest olup,Qen fazla bina yul vé kat ade}ledﬁin tayininde plan Uzerinde \\ : ;
rinde yapilanma kogulu belirienen imar adalarinda azami yUkseklik degeri Y.engok: 100 metre'yi asamaz. efilen dlglilere uyulacaktir. Ancak, plan Uzerinde 8i¢i veri seklik k bulunan bu llerde; en o478 \ 14#47541 ada, 15 no'lu parselin dogusundaki3m'lik yoldah\giris-cikis yapilabilir,
Y.engok: 100 metre'yi gegen ve bu hikmi ige gi i &nce yap! almig olan parsellerde bu { ses alaninin-yer aldig) ayriatdi teknik raporun Bilim, 15. AHMET VEFIK PASA MAHALLESI, 486-500-501-55 -559-561/%% 11-5,6,7,8,9,19-1,5,9,10-6,7,8,9-
hiktm uygﬁmanrnaz. M ve Sehircilik Muduritgince onay veriimesi 3,4,9,104,10,11,12 NOLU PARSELLERDE
24. Yaptiarda otopark ihtiyact, her bir konut bagimsiz béltimti icin asgari 1 arag olacak sekilde hesaplanacaktyr. . Uretim rinin herhangi bir katinda 2 katl 15.1. Ticafétonut Alanlarinda; zemin kat ticaret, zemin s rknnut olacaktrr. S48 ot
Ancak, bu hiikmin ylrirlige girmesindemsdnce yapi ruhsati aimig olan p 1! o &) 9467 \ 15.2. Zeminde; planda belirtilen\,SAKS diginda, parsefi yap! yaklas ifesi I
Otopark ihtiyact, Bursa Buylksehir Belediyesi Otopark Y figPnin uy de yapi yaklas icindm ticaret yapilacak o
gore p inde ¢ozl digi d otopark bedeli édenir, £ 15.3. Planda belittilen yapi diizeni,\ yan bahce mesafesi ve KAKS; zemin Ustli katlarda yapilacak® konut /
lok Nizam Konut ve Ticaret-Konut Alanlarinda; arka bahg i gerektigi h 7 kullaniminda gegerlidir. KAKS; I K imar, pi , P yola terk alanlari dahil edilerek
diizenlenen bahge kotu birinci bodrun?*ét taban kotunksgegemez. Ancak her paliikarda arka bahgenin, binal/s” < hesaplanacaktir. & 23,99 /

4 453 god — —%ses olan (+0.00) kotuna gdre (2.00) metreden fazia hafredilmesine izin verilemez. —:# 9545 @ %wak aynilacaktir. Otopark hgsaplamasinda, Uretim tesislerinin her 200 m?'si igin bir- }aﬂyﬁk arag 9457 16. AHMET ¥EFIK PASA AHALL‘E‘S/H{{O ADA 4 NOLU PARSELDE; —}4 —
26. Cikmalar, parsel sinirina 2.00 metreden fazla yaklasmamak kaydi ile bahgé mesafelerine cikma yapilabilir. '1, idari tesislerin her\50 m?'si igin bix kiciik arag otoparki ayriimasi esas ktir. Otopark dii leri 16.1. Kot; Bursa-Arikara Yolundan ktir. Kademelendirme, blok boyu veQ lok derinligi sarti aranmaz. k 7
27.Bitisik"Nfzam imar adalarinda; farkli yollardan cephe alan &f4°parsellefden parsel blyikltkleri Jaakkindaki iteleri ruhsat as da vaziyet planinda gosterilecektir. $ ini dayapi yapilabilir. 8393 S

4 453 700 = i y tevhit edilebil 3838 —F $.9. Asgari parsel blytkiuga 2000 m? ve m m parsel %phesi 40 metredir. Aneak B Ankara Karayolu = . igtiriimemek ve ls("éﬁdi kat ytksekligi icinde kullanilmak kaydi ile imar ylksekligi %15 artirilabilir. —
28. Ayrik Nizamlarda bitigik bloklar bulunmasi halinde toplam bina cep! 60 y “Kadar pilabilir. Her blok ] / / kenarinda\planianan 7 metrelik servis yollan:gi\: cephe alan\parsellerden daha énce imar uygulamasi gérmus \ , 17. AHMET VEFIK PASA MAHALLESI, 481 ADA 3 NOLU PARSELDE; e 2 8 /
icin ayn ayn girig-gikis duzenlenebilir. 5 9531 / e olaniarda, servis yoluna“ii?pllaca terk iglemi sonrasinda olusacak imar parsellerinde asgari parsel buyuklugu, \ o 17.1. Planlanan ticaret alaninda yapilasma emsali E=1 3‘0" Yengok=14.56m re (4 Kat)dir. - /

29. Tum yapilasma nizamlarinda (Ayrik-Bitisik-Blok) otopark yapil dur da sub kotu +2.50 metrey cephe ve derinlik sarti aranmaz. Bu mia ip llerin ifraz edilmesi durumunda ise planda belirtilen as&éﬁ & 17.2. ingaat cgkme fesi yoll 10'ar i =
/‘bbll)m bag parsel sartlari gecerlidir. @ K 17.3. Ticaret alanindaki otopark ihtiyaci binanin bodrum katlarinda dizenlenecektir. / 9397
& 5.10. Parsel sinity ve gekme mesafeleri arasina yangin merdiveni ve\faqak yiksekligi 3,50 metreyi geqmeye;% 17.4. Bahge alaninda diizenleneegk gocuk parki ve agik dinlenme alanlari vaziyet planinda gésteril
ss:beksi kullbes], transformater (glg santraii, koj trafo, enerjiodalar vb.) teknik‘gérekiiligi bulunan p/flar \\ 18. VAR MEHMET MAHALLESI, 326 ADA, 12 NOLU PARSELDE;  as0s
/ parsel sinirina veya binaya en az 3,00 metre mesafe (ge;\;) birakmak kayd! ile yapilabilir. (Bekgi / dfan \ 18.1. Zemin Ustll katlar konut olarak kullanilabilir. 423 o

o gore uygulama yapilir. 9548 15 m?yi gegmey ir.) Yol gt | lari yapil d da'bu alanlar kaldirilabilecektir ve itiraza LRl 18.2. Onayl 1/1000 lgekii Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama imar Plani Plan/H
= 31. 2863 sayil kanun } da kalan konu olmayacaktir. 19. KAGE MAHAKER) (15K Afa $ N PARSELDE; //@, &
C% onaylal yurtrlige girecekti 5.11. On, yart4& arka bahgelerde; Kapali mekan 19.1. 157 Ada, 1 Nolu Parselde subasman kotu 1.70 metreye cik rilabifir. (\:|
|> 32. Nihai onay yetkisi iyesi'nde bulunmayan Dogal Sit Alani, Organize Sanayi Bdlgesi,\ & bag balum eklentisi niteligi tas! tabii ve 9.2. ligili kisiligin muilkiyetinde ve Kestel merkez yer/lfy‘/% 240 m? yGzolgimli\yesil alan 9393 T = Q
% Kiyi Alanlari, Riskli Alan ve Rezerv higbi bu hk gegerli degildir, Ancak, plan a) Kameriye, sundurma - i "‘Q?
r.u butlnltgunin saglanmast amfw{ bu alanlarda yetkili idaresinin onayina sunulan imar plag, tekliflerinde slg;gs ~ b) Aritma tesisi =2 /gs = '?
Q@ i belirlene s $ { k Al 3 “Belediyemiz mucavir sinirlart dahilinde yirl ﬁ
|8 33. Parsel stﬂﬂan/ igeriji?é kalm Ik ve komsu parsel sinirlarina 2,00 den fazla yaklas ydiyla en 980 d) Teknik gerekliligi bylgnan mistemi kat yapiimamasi kosuluyla Bursa Blyi I,
o fazla 1,50 pefre derinligiide Qlkma}.apllabiﬁs.w €) Yangin merdiveni & 2 bendine gére uygulama yapiimas:” o g
S 34. On bahgesiz Bitigik Nizam Konut ve Ticaret-Konut Alanlafitida; parsel derinligi 10.00 metreden az olamaz ve \ f) Guvenlik kultibesi 9453 Sia 432 \ // e,

itisik Nizam Kondt Alanlarinda yapi'taban alani, Bitisik Nizam Ticaret-Konut Alanfarlnda ise zemin Ustll Katin g) Oyun ve sportif Pma;ll bahge a

4 453 800 adar (4 kat dahil) ingaata miisait yerlerde 60 m#den, 6 kata kadar \(@ kat dahil) insaata miisait 2.-Parsel siniriha veéya ya
yerlerde 80 m?den az olacak sekilde pal olugturulamaz. Asgari parselgggyuklukleﬂne uymayan parselleres.i akU alanlar kaldirilabilecektir ve itiraza konu
iliskin?¥8netmelik huktmleri ise sakiidir. o - %74 ;

4453600 - e . i e _— . . . AR| VE DEPOLAMA ALANLAR

o -AK%I. Konut fonks(i;nnunu iceren alanlarda, kanutlarda bulunmasi gerekli piyeslerin dlgmt;aki piyes ve mekanl
l igikliktan isik ve hava almalari gereki dir. k\ 1 k bolim veya
95.66
a) Kameriye, sundyrma
ERI b) Ania tesisl
96.13 A
/ 96.19
<
94.84
, BLOK.VE BITISIK DUZEN KONUT ALANLARI 9580 x
NN 7 ~ ~ : 6.3. Parsel'sinirina veya yapiya 3 metre gegis mesafesi kalacak sekilde i
izen \ Ala/rllarﬁda arka bahge mesafesi 3 katta 4,75 me',’;g& atta §,25 metre, 5 kafta 7,75 yapilmasi dutuminda bu alanlar kaldirilabilecektir ve itiraza konu olmaw
ve a;e mesafeleri cikarildikian sonra kalan alanin tamariinda yap! yapilabilir. =, e
arka cephesi olan parseller bu cepheden mahreg alabilir. A\ \u /556
i \.‘ \Blok Duzen%@nut Alanlarinda; yapi, pland: ‘{" ap! yaklagma sinifar 575" o >
am! yerl / 1 = @
N > 9557 s
96.26
4453 700 @ —= =
esafelerine uyulaca
Uktimleri gegerlidir.
4453 500 KUmleri gegerlidir.
1.2.5. Ifrazlarda minimum pa si ~— blytRigt uw-f! 2dir,
9-4.2.6. Yapi adasi vey Gizdie “Kalan_pa
yapilacak uygtiamalarda; meveubKAKS'a {,50 eveutkat adedine de Skat eklenir. .
1.27. Ada balinme cizgileti, sema 0 csas al Kaydyla, par yon dizenini tanzi
Belediyesi y&tRilidir. S 3 \ yg\
V = =
1.3. “*K1” RUMUZLU KONUT ALANLARI 5 9% &‘
1.3.1. Su basman ko Metreyi gegem K 5
1.3.2.0toparkjhﬁy{c‘:.‘Y6 stmelige bakimakeiZm
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BURSA-H22-d-05-c
| | . Temmuz 2009 tarihli 10 cm yer 6rnekleme aralikli sayisal
=t —7 = kamera gériintilerinden tretilmistir. 1 : 1 OO 0
l I . Es Yukseklik egrileri arasi 1 m.' dir.
Baa B e e
| | . ITRF96 Koordinat sisteminde 2005.0 Epogunda iretilmistir. ONAY
Déniigtim parametreleri kullanilarak Datum ED-50 ye donistiriimistiir. <l 12010
DONUSUM: ;
YUKLENICI FIRMA KONTROL INCELEME
ED-50" den ITRF 96' ya Déntistim Igin: ITRF 96' dan ED-50' ye Déniisiim lgin: Mescioglu Mih. Miis. A.S. Lo e
—— ED-50 KOORDINAT SISTEMI T AT b XED-50=tx +a Xitrf - b Yt ol
=ty + a Yed50 + b Xed50 YED-50 =ty + a Yitrf + b Xitrf Bliyliksehir Belediye Bagkani
95 0.5000834945 a= 1.000006505614
<+ TRFKOORDINAT SISTEMI sl e e Hasan Yasar ARKAYIN Prof. Dr. Senol KUSCU Sibel AKKAR ~ Murat KARAOGLU Mehmet Sait AYIK Ismail Hakki GETINAVCI
ke oz Bostigte et Proje Miidiirii Miisavir-ZKU Mith. Fak. Kontrol Miih. Harita Kam. Sb. Md. Emlak-lstimlak Daire Baskani BUSKI Genel Miidirii




