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PLAN HOUKUMLERI

: = GENEL HUKUMLER -
1.Bu plan ve plan-htikiimlerinde yer almayan konularda; 3194 Sayili Imar Kanunu
ve ligili Yénetmeliklerde gegen tanimlar ve hukﬁmler geqerlldlr

. Yerlesme, 1. Derece Deprem kusagmdadlr Bu- nedenle yapilacak yapilarda Afet
Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmeltgln ilgili- hikkiimlerine titizlikle
uyulacaktir.

3. Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik il Madurlgi'nce 01 12 2014 tanhmde onanan

N

4711000 Olgekli’ Uygulama Imar Planina Esas llave Jeolojik Ve Jeoteknik Etiit

“Raporunun sonug ve éneriler bdliminde yer alan esaslara uyulacaktir,

Yollar, yesil alanlar (cocuk bahqé’si, park, vb.) otopark alanlan gibi kamunun"
kullanimina agik alanlar kamu eline gegmeden parsel veya ada bazinda insaat
ruhsati verilemez.”,

. Planda belirtilen kademe hatti sematik olup, bu hatlar esas alinmak kaydiyla,
mulkiyet’ dizeni g6z 6ninde bulundurularak parselasyon diizenini tanzime
Belediyesi yetkilidir.

(4]

6, Cami alar'i'mda, dini kullammlar disinda baska kullanimlar (konut, ticaret, vb.) yer

alamaz

~

. Meydan Alani, kdy halkinin kendi triinlerini sergileyip satls yapabumesr amacnyla '
‘kullarilabilir.

. Konaklama ihtiyacinin gideriimesinde pansiyonculugurn 'té§viki amaciyla; konut
alani iginde kalan tim parseller plan degisikligi gerekmeden ev pansiyonu olarak
kullanilabilir.

Yapinin ihtiyacini karsilamak tizere odunluk, kémurliik, garaj, depo, vb amaglarla:
kullaniimak Gzere mistemilat yapilabilir.
- Mustemilatlar verilen KAKS degeri disindadir.
- Mustemilatlarin dar kenari en fazla 4 metre olacaktir.
- Yikseklik tabi zemin kotundan itibaren en fazla 3 metre olacaktir.
-Mﬂstemllaﬁar ait olduklarrasil yapiya bitisik yapilabilir. Ancak komsu parselin asil
yapisinabitisemez.

©

10.Konut ve/veya Ticaret kullanima ayrniimis parsellerde ¢ati yapiimasi zoruniudur.
Cati meyllkn en fazla imar yuksekligi kullaniidiginda %45'ten fazla olamaz. Tek
egimli ¢ati yapilamaz:

11.Konutlann zemin kat ve yol:seviyesinde veya agiga cikan bodrum katlaninin
yoldan cephe alan mekanlarinda, gurilti ve kirlilik olusturmayan ve imalathane
nitelijinde olmayan, gayrisithhi ozellik tagimayan, halkin gunluk ihtiyaclarni
karsilamaya yo6nelik ticari birimler yer alabilir.

12.Kadastro ile ‘imar plani’ hatti arasindaki uyusmazliklardan kaynaklanén 2

metreye kadar olan uyumsuzluklari, 'yolun genisligi' ve glizergahr degismemek
kaydiyla’ diizeltmeye ' ya /da 'yapilasmanin /bicime goére esas’ dogrultuyu
degistirmemek kosulu ile tasit ve yaya yollanni planda yazili degerden 2 metreye
kadar genﬁleﬂmeye Belediyesi yetkilidir. 5

13.Kohut fonksiyonunu iceren alanlarda, konutlarda- buln’ﬁfﬁa& gerekli piyeslerin

disindaki piyes ve mekanlarin; isikiiktan 1sik ve hava almalan gerekmektedir.

2. | YAPILANMA HUKUMLERI
1. MEVCUT KONUT ALANLARI

"1 1.Planda A-2 olarak belilenmis alanlardr.

1.2.0n kbkahge mesafesinin tayininde Belediyesi yetkilidir. Arka bahge mesafesi en
az h/2'dir. Ancak parsel boyutlan nedeni ile bina derinliginin 10 metreden az
kalmast halinde arka bahge mesafesi 2 metreye kadar inebilir.

1.3.Binalar komsu parsele bitisik ya da ayrik yapilabilir. Aynk yapilmasi hahnde yan
-~ bahge mesafesien -az 3 metredir.

1.4. Bina'cephesien az'5 metre, bina derinligi en az 7 metre olacaktir. \
1.5. KAKS, parsel bﬂyﬁklﬂgﬂhebém} olarak asagidakitabloya gore hesaplanacaktir.

Parsel BUyukIﬂ@ (m?) KAKS En Fazla Insaat Alani (m?)
0-150 ¢ 1202 150
154 =250 \\ " 1,00 e 1200
251 - 500 N s0%7:0,80 250
: 501 ve Uzeri 0,50 Parsel Alanina Bagh

N C)n bahge mesafe5| minimum 5

8 REKREASYON ALANLARI

1.6.250 m?den buyuk pa;sellerde ingaat aJamnm 'en fazla % 50' tabanda kquamlacaktJrv N

1.7. En ¢ok ‘yapi yﬂkseldlngengok=6 50 metre 2 kattir:

1.8. KAKS degeri ve en fazla ingaat alani dlsmda konutlarin_zemin katlannda
mustemilat yapllablllr Zemin katin mustemilat yapllmaSI durumunda; bina
yuksekligi angok-s 50 metreyi gegemez, bagimsiz bdlim ve eklentileri yer
alamaz. Zemin katta yapilacak mustemilat planda be]mllen kat adedine dahil
degildir. Yapi |zdu§0mu disina tasamaz.

1.9. Minimum ifraz kog;ulu 300 m?dir. (Kamuya terk amagh ffrazla\'ﬁa bu §an;

aranmaz.).
GELisME KONUT A\LAN RI

2.1, TAKS: 0, 25 KAKS 0, 50 Kat ade\»l 2, Yem;ok=6 50m
2.2. On'Bahge;

reyi gé,i;.erﬁez; .

3 1. Rekreasyon Alanlannda; |frazlarda parsel cepheS| minimum 20 metre parsel
buyukltaga ise 1000 m"derap!Iapmada Emsal=0.10, Yengok= 4.50 metredlr
Planda belirtilen yapi yaklasma mesafelerine uyulacaktir, - ifraz sonucu
olusacak komsu parsellerden yapi yakla§ma mesafesi ise 5 metredir. e
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