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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan Plan Notu llavesi; Kestel ligesi, 1/1000 Olgekli Kayacik Mahallesi (Kestel)
Uygulama imar Plani Plan Hiikiimlerinin Genel Hilkumler Bélumine plan notu eklenmesini
kapsamaktadir.

Kestel Belediyesi'nce Bursa Bilyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeligi'nde konutlarda
bulunmasi gerekli piyeslerin disinda; stk ve hava almalarina lizum olmayan piyes ve
mekanlarin kullanimi yapi kullanma izinleri alindiktan sonra degistirilebildigi, bu nedenlerle
haksiz kazanglar saglandigindan vatandaslar nezdinde magduriyetler yasanmakta ve
sag@liksiz mekanlar olustugundan, bu konunun ¢éziime kavusturuimasi amaciyla plan notu
eklenmesi talep edilmigtir.

S0z talep Uzerine teknik incelemeler yapilarak, yapilan teknik incelemeler
dogrultusunda 1/1000 Olgekli Kayacik Mahallesi (Kestel) Uygulama Imar Planinda Plan
Degisikligi hazirlanmigtir.

2. PLAN DEGISIKLIGI ALANINA ILiISKIN BILGILER
Plan degisikligine konu alan;

Bursa Ili, Turkiye’'nin kuzeybatisinda, Marmara Bélgesinin, Giiney Marmara Bolumil
ile Ege Bolgesinin Ig Bati Anadolu Baliminiin birlestigi bélgede yer alir. Kuzeyinde Yalova,
kuzeydogusunda Kocaeli ve Sakarya, dogusunda Bilecik, giineydogusunda Kiitahya,
guneybatisinda Balikesir illeri bulunur, kuzeybati sinirini Marmara Denizi belirler.

Bursa lli, cografi olarak 28° 10’ ve 30° 10’ kuzey enlemleriyle, 40° 40’ ve 39° 35’ dogu
boylamlari arasinda yer alir.

Bursa 17 ilgceye sahip bir il merkezidir. Bursa’'ya ait ilgeler sirasiyla Nilifer,
Osmangazi, Yildinm, Buytkorhan, Gemlik, Girsu, Harmancik, Inegél, iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenigehirdir.

Harita 1: Bursa ili idari Béliiniisii (ilge Simirlarina Gére)

ae

2.1. PLAN DEGISIKLiGi ALANININ KONUMU
Kayactk Mahallesine ait Uygulama Imar Plani planlama alani 20,14 Hektar
biylklugindedir.
= ;
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Kayacik Mabhallesinin giineyinde Narlidere Mahallesi, kuzeybatisinda Aglasan

Mahallesi, kuzeydogusunda Gélciik Mahallesi yer almaktadir.
Sekil 1: Plan Degisikligine Konu Alanin Konumu
el N A o TS . 4

Al TN

W]

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLAN DEGISIKLIGIi GEREKGESI

Kestel Belediyesi'nce Bursa Byiikgehir Belediyesi imar Yénetmeligi'nde konutlarda
bulunmasi gerekli piyeslerin disinda; isik ve hava almalarina lizum olmayan piyes ve
mekanlarin kullanimi yapi kullanma izinleri alindiktan sonra degistirilebildigi, bu nedenlerle
haksiz kazanglar saglandigindan vatandaglar nezdinde magduriyetler yasanmakta ve

sagliksiz mekanlar olustugundan, bu konunun ¢éziime kavusturulmasi amaciyla plan notu
eklenmesi talep edilmistir.

Kestel Belediyesi'nin talebi dogrultusunda 1/1000 Olgekli Kayacik Mahallesi (Kestel)
Uygulama imar Plani plan hiikimlerine Genel Hikimler bslimiine plan notu eklenmesine
iliskin Plan Degisikligi hazirlanmistir.

3.2. MER’i PLAN HOKUMLERI

GENEL HUKUMLER

1. Bu plan ve plan hukiumlerinde yer almayan konularda; 3194 Sayili Imar Kanunu ve
iigili Yénetmeliklerde gegen tanimlar ve hikimler gecerlidir.

2. Yerlesme 1. Derece Deprem kusagindadir. Bu nedenle yapilacak yapilarda Afet
Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yo&netmeligin ilgili hiktmlerine titizlikle

uyulacaktir.
z 4
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3. Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidurligi'nce 01.12.2014 tarihinde onanan
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas ilave Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunun
sonug ve dneriler béluminde yer alan esaslara uyulacaktir.

4. Yollar, yesil alanlar (cocuk bahgesi, park, vb.) otopark alanlar gibi kamunun
kullanimina agik alanlar kamu eline gegmeden parsel veya ada bazinda ingaat ruhsat
verilemez.

5. Planda belirtilen kademe hatti sematik olup, bu hatlar esas alinmak kaydiyla,
milkiyet dizeni géz énlinde bulundurularak parselasyon dizenini tanzime Belediyesi
yetkilidir.

6. Cami alaninda, dini kullanimlar disinda bagka kullanimiar (konut, ticaret, vb.) yer
alamaz.

7. Meydan Alani, kdy halkinin kendi trtinlerini sergileyip satis yapabilmesi amaciyla
kullanilabilir.

8. Konaklama ihtiyacinin giderilmesinde pansiyonculugun tesviki amaciyla; konut
alani icinde kalan tim parseller plan degisikligi gerekmeden ev pansiyonu olarak
kullanilabilir.

9. Yapinin ihtiyacini karsilamak Uzere odunluk, kémurltk, garaj, depo, vb amaglarla
kullanilmak tizere mustemilat yapilabilir.

- Mistemitatiar verilen KAKS degeri disindadir.
- Mustemilatlarin dar kenari en fazla 4 metre olacaktir.
- Yikseklik tabi zemin kotundan itibaren en fazla 3 metre olacaktir.

-Mustemilatlar ait olduklari asil yapiya bitisik yapilabilir. Ancak komsu parselin asil
yapisina bitisemez.

10.Konut ve/veya Ticaret kullanima ayriimig parsellerde ¢ati yapilmasi zorunludur.
Cati meyilleri, en fazla imar yukseklidi kullanildiginda %45°'ten fazla olamaz. Tek egimli ¢at
yapilamaz.

11.Konutlarin zemin kat ve yol seviyesinde veya agida ¢ikan bodrum katlarinin yoldan
cephe alan mekanlarinda, gurtitd ve kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan,
gayrisihhi 6zellik tagimayan, halkin glinliik ihtiyaglarini karsilamaya yonelik ticari birimler yer
alabilir.

12.Kadastro ile imar plani hatti arasindaki uyusmazliklardan kaynaklanan 2 metreye
kadar olan uyumsuzluklari, yolun genisligi ve glizergaht degismemek kaydiyla diizeltmeye
ya da yapilagsmanin bigime gére esas dogrultuyu degistirmemek kosulu ile tagit ve yaya
yollarini planda yazili deerden 2 metreye kadar genisletmeye Belediyesi yetkilidir.
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YAPILANMA HUKUMLERI
1. MEVCUT KONUT ALANLARI
1.1.Planda A-2 olarak belirlenmis alanlardir.

1.2.0n bahge mesafesinin tayininde Belediyesi yetkilidir. Arka bahge mesafesi en az
h/2'dir. Ancak parsel boyutlari nedeni ile bina derinliginin 10 metreden az kalmasi halinde
arka bahge mesafesi 2 metreye kadar inebilir.

1.3.Binalar komsu parsele bitisik ya da ayrik yapilabilir. Ayrik yapilmasi halinde, yan
bahce mesafesi en az 3 metredir.

1.4. Bina cephesi en az 5 metre, bina derinli§i en az 7 metre olacaktir.

1.5. KAKS, parsel buyuklugine bagli olarak agsagidaki tabloya gére hesaplanacaktir.

Parsel Buyuklugi (m?) KAKS En Fazla Ingaat Alani (m?)
0-150 1,20 150
151 — 250 1,00 200
251 - 500 0,80 250
501 ve Uzeri 0,50 Parsel Alanina Bagl

1.6. 250 m*den blyuk parsellerde insaat alaninin en fazla % 50'' tabanda
kullanilacaktir

1.7. En ¢ok yapi yiksekligi Yengok=6.50 metre 2 kattr.

1.8. KAKS degeri ve en fazla insaat alani disinda, konutlarin zemin katlarinda
muistemilat yapilabilir. Zemin katin mustemilat yapilmasi durumunda; bina ylksekligi
Yencok=8.50 metreyi gegemez, bagimsiz bélim ve eklentileri yer alamaz. Zemin katta
yapilacak mustemilat planda belirtilen kat adedine dahil degildir. Yapi izdusimu disina
tasamaz.

1.9. Minimum ifraz kosulu 300 m?dir. (Kamuya terk amagli ifrazlarda bu sart
aranmaz.)

2. GELISME KONUT ALANLARI

2.1. TAKS: 0,25 KAKS: 0,50 Kat adedi 2, Yengok=6.50 metreyi gecemez.
2.2. On Bahge;

On bahge mesafesi minimum 5 metredir.

2.3. Yan Bahge;

Yan bahg¢e mesafesi minimum 3 metredir.

2.4. Arka bahce mesafesi en az h/2'dir.

= s
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2.5.Parsel cephesi minimum 13 metre, parsel blytkligl ise minimum 300
metrekaredir.

3. REKREASYON ALANLARI

3.1.Rekreasyon Alanlarinda; ifrazlarda parsel cephesi minimum 20 metre, parsel
buyuklugd ise 1000 m#dir. Yapilanmada Emsal=0.10, Yengok= 4.50 metredir. Planda
belirtilen yap1 yaklagsma mesafelerine uyulacaktir, ifraz sonucu olugacak komsu parsellerden
yap! yaklasma mesafesi ise 5 metredir.

Hazirlanan Plan Notu ilavesi; Kestel licesi, 1/1000 Olcekli Kayacik Mahaliesi (Kestel)
Uygulama Imar Plani Plan Hilkiimlerinin Genel Hukimler Bélimine plan notu eklenmesine
iliskin Plan Degisiklidi hazirlanmigtir.

Kestel Belediyesi'nce Bursa Buyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeligi'nde konutlarda
bulunmasi gerekli piyeslerin disinda; i1sik ve hava almalarina lizum olmayan piyes ve
mekanlarin kullanimi yapi kullanma izinleri alindiktan sonra degistirilebildigi, bu nedenlerle
haksiz kazanglar saglandigindan vatandaslar nezdinde magduriyetler yasanmakta ve
sagliksiz mekéanlar olustugundan, bu konunun ¢éziime kavusturulmasi amaciyla 1/1000
Olgekli Kayacik Mahallesi (Kestel) Uygulama imar Plani Plan Hukumlerinin Genel Hukumier
Bélimune plan notu eklenmistir.

13. Konut fonksiyonunu igeren alanlarda, konutlarda bulunmasi gerekli
piyeslerin disindaki piyes ve mekanlarin, gikhktan 1stkk ve hava almalarn
gerekmektedir.
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