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PLAN HUKUMLER

KENTTASARIM
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Plan Islem Numarasi
Ulp-tei3as. .

Kestel Belediye Meclisi'nin
0% /1L..1 )0)cTarih ve (bb ........ Sayih Karan
ile uygun bulunmustur.

Bursa Bﬁyﬁksehir Belediye Meclisi'nin

ile onaylanmigtir.

GENEL HOKOMLER . W\

1. Bu'plan ve plan hukurnlennde yer almayan konularda; 3194 Saylh imar Kanunu,
Bursa Bilyiiksehir Belediyesi imar Yonetmehgl ile ilgili yonetmellklerde gegen
tanimlar ve hukumler \gecerlidir. {

2. Yerlesme 1/ Derece Deprem _kusagindadir. Bu nedenle yapﬂacak yapllarda Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmellgm ilgili hukumlenne
ctitizlikle uyulacaktlr

3./Gevre ve ‘Sehircilik Bakanhigi Mekansal Planlama ‘GEnel Muduriugu nce; 648
Sayil Kanun Hikminde Karamame ile degisik 644 Sayili Kanun Hukmunde
Karamamemn 7. Maddesinin 1. fikrasinda (d) bendi ile 28.09.2011" giin| ve

saym gene.lge geregmce 06.07.2012 tanhlnde onanan Imar {—‘lamna Esas

ukumlen ne uyulacakt:r

= > Devlehn hukum ve tasarrufunda bulunan Mera alanlarinda 25, 02 1998 gun ve

e 4342 Saylll Mera Yasasi ve ligili Yonetmelikleri gecerlidir.

6. Otopark Yonetmellgl Hukumleri, gecerlidir. !

7. Yollar, yesil ‘alanlar (¢ocuk bahgesi, park; vb.) otopark alanlan g|b| /
kamunun kullammma ag:lk alanlar kamu eline gegmeden parsel veya “ada bazmda
lingaat ruhsati verilemez,” =i \s

8./ Koy Meydan:, kdy halkinin kendi triinlerini sergileyip satss yapabilmsl 3
amaciyla kullanilabilir:

9. Konaklama ihtiyacinin giderilrnesinde pansiyonéulugun tesviki' amaciyla; kor'i"utf'
alani lgmde kalan tim’ parseller plan degisikligi gerekmedén ev pansnyonu

| |olarak kullamlablllr

10. Yaplmn lhtlyaclm karsilamak Uzere' joduniuk, kémiirlik, garaj, depo, vb
amaglarla kullaniimak lzere mustemilat yapilabilir.
-/ Mustemilatlar verilen/KAKS) degeri digindadir.
- Mﬁ§temilatlar|n dar kenar en fazla 4 metre‘olacaktlr
< 'Yikseklik tabi zemin kotundan itibaren en fazla’3 metre  olacaktir. L
4 Mustemllauar ait' olduklan asil yaplya bitisik y?pllablhr Ancak komsu =

parselm asii yaplsma bitisemez. :
11.Konut' ve/veya Tcaret Kullanimina/ ayrilmig parsellerde c.atl yapiimasy’ zorunludur.

Cati/meyilleri, en fazla imar yuksekligi kullamldlgmda %45'den fazla olamaz,
Tek eg:mh cati yapllamaz
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e 2005.0 Epogunda iiretilmigtir.

ITRF 96' dan ED-50' ye Don

XED-50 = tx + a Xitrf -
YED-50 = ty +a Yitef
a= 1.000006505614

ain. Sh. Md.v
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12 Konut fonksuyonunu lgeren alanlarda, konutiarda bulunmasi gerekli piyeslerin disindaki
piyes ve mekanlarin, |s|kl|kl@n 1sik ve hava almalarl gerekmektedir N

. = - . - - - . - .

KONUT ALANLARI
13.// SERBEST NIZAM KONUT ALANLARI

13.1./ Minimum /ifraz kosulu’ 300 m*dir. (Kamuya terk amagli ifrazlarda bu sart aranmaz.)

13:2. /On bahce mesafesinin tayininde Belediyesi yetkilidir. Arka bahce mesaesi
en’ az h/2'dir. Ancak’ parsel b,pyutlarl nedeni ile bina dennllglnln 102
metreden az kalmasy halinde arka bahge mesafesi 2 metreye kadar inebilir:
13.3. Binalar komsu /parsele bmslk ya da ayrik yapilabilir. Ayrik yap|lmasu
halinde, yan bahge mesafesi en az 3 metredir. |
134, Bina cephesi en'az/5’ metre, bina derinligi en az 7 metre olacaktlr. ; |
13.5, KAKS, parsel biyukligiine bagll olarak asagidaki tabioya gore :
hesaplanacaktir.

Parsel Bayikiiga () KAKS En Fazla Ingaat Alani () :

0180 | ¥ Z X A 150

151-280 | 100 200

251-506 7, A meo | ] 250 . / 7
501 ve Uzeri /78 So Parsel Alanina Bagli ‘

18.7. En gok yapl yiiksekligi Hmax:6, 50 metre 2 kattir.

138! :‘KAKS ‘degeri ve en fazla m§aai alani diginda, konutlarin zemin katlarinda miistemilat yapilabilir.
Zemin katin mustemllat yapllma3| durumunda; bina yiiksekligi Yencok=8.50 metreyi
ﬁcemez bagimsiz boliim ve eklentileri yer alamaz Zemin katta yapilacak mustemllat
,jplanda belirtilen kat adedine dahil degildir. Yapi izdiisiimi disina tasamaz/

14/ AYRIK/NIZAM KONUT ALANLARI =

14.1. TAKS: 0,25 KAKS: 0,50 Kat adedi'2, Hmax=6,50 metreyi gecemez.

/14.2./0n Bahge;

/ /' /On bahce mesafesi minimum 5 metredir.

14,3/ Yan /Bahge; / ‘
/| Yan' bahge mesafesi minimum 3 metredir. /|

14.4. Arka bahge mesafesi‘en az h/2'dir. |

 14.5./Parsel cephesi mmlrnum 13 metre, parsel biyuklagi ise minimum

300 metrekaredir, / 7~
DléER KULLANIMLAR

. 15‘ Belediye Hizmet Alaninda;, hizmet birimleri ile ' mubtarlik gibi /idari birimler

\ \yer alabilir, 'Yapilanmalarda E:1,00, Bina yiksekligi Hmax: 6,50 /'m/ (2 kat),
bath mesafelerinde planla belirtilen yapi yaklasma mesafelerine
|\ | uyulacaktir, a
16. Sosyal Te5|s Alamnda, P'IT Saglik Evi, Kitliphane gibi birimler yer |
%?blhr Yapilanmalarda E:0,50, /Bina ylksekligi Hmax: 6,50 /'m (2 kat) bahg:e
mesafelerinde plania belirtilen yapi yaklasma mesafelerine uyulacaktir.
17 ukogreum Tesis' Alaninda yapilanmalarda E:0,50 Bina ylksekligi' Hmax; Serbest,
bahg:e mesafelerinde planla belirtilen yapi yakla§ma ‘mesafelerine uyulacaktlr
18. ibadet yeri alanlaninda, dini kullanimlar disinda baska kuIIanlmlar (konut
ticaret, vb) yer alamaz; :

,YAPILASMASI DURDURU LAN ALANDA;

* Plan deglslkhgine konu/ alanda; Bursa Bilyliksehir BeledlyeSI Imar ve ]
eﬁ?‘rc«hk Dairesi Bagkanhg, imar Uygulama Sube Muduriugu niin” 08.04:2015
Tarih ve 61552 Sayily yazisina istinaden detayh (sondajli) ve sistematik
. mklmometre olgumlenm de u;eren jeolojik-jeofizik-jeoteknik etiitler
- yapumadan yaptlasmaya izin venrmeyecektlr




