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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi, Kestel Belediye
Meclisi'nin 03.03.2020 Tarih ve 47 Sayih Karari ile uygun bulunarak, Bursa Buyuksehir
Belediye Meclisi'nin 23.07.2020 Tarih ve 1000 Sayili Kararn ile onaylanan Kazanci
(Sukraniye) Mahallesi, 104, 113 Ada, 10-11-12-27, 9-14-18-31 Nolu Parseller ve 104 Adanin
Dogusunda Kalan Alana Ait; Sukraniye Uygulama |Imar Plant Degisikligine yapilan aski
itirazini kapsamaktadir.

Kestel Belediye Meclisi’'nin 03.03.2020 Tarih ve 47 Sayili Karari ile uygun bulunarak,
Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 23.07.2020 Tarih ve 1000 Sayili Karari ile onaylanan
Kazanci (Sukraniye) Mahallesi, 104, 113 Ada, 10-11-12-27, 9-14-18-31 Nolu Parseller ve
104 Adanin Dogusunda Kalan Alana Ait Sukraniye Uygulama Imar Plani Degisikliginde;
Kestel Belediyesi miilkiyetinde olan 104 Ada 10 Nolu Parselin glneyindeki alandan,
parselde yer alan Sosyal Tesise giris saglandigindan, Sosyal Tesis Alanina dahil edilmesine
yonelik itirazda bulunularak, itiraz uygun bulunarak, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi yapiimasi talep edilmistir.

So6z talep tizerine 1/1000 Olgekli Stikraniye Uygulama imar Planinda Plan Degisikligi
hazirlanmigtir.

2. PLAN DEGISIKLIGI ALANINA ILISKIN BILGILER

Plan degisikligine konu alan; Bursa ili simirlart icerisinde yer almakta olup, Bursa
Turkiye’nin Kuzeybatisinda Marmara Bolgesi'nin giineyinde yer alan bir kent merkezidir.
Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa'ya ait ilgeler sirasiyla Niliifer, Osmangazi,
Yiidinm, Buyiukorhan, Gemlik, Gursu, Harmancik, inegél, iznik, Karacabey, Keles, Kestel,
Mudanya, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehirdir.

Harita 1: Bursa ili idari Béliiniisii (ilge Sinirlarina Gére)

A ; - i |
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Plan degisikligine konu alan; Bursa ili, Kestel ilcesi kapsaminda kalmakta olup
Sikraniye (Kazanci) mahalle biriminde yer almaktadir. S6z konusu alan Bursa Kent
Merkezi'nin giineydogusunda konumlanmis olup Bursa Kent Merkezi'ne yaklasik olarak 29
km uzakiiktadir.
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Planlamaya konu alan Kestel licesi Sikraniye (Kazanci) Mahallesinde bulunmakta
olup; Kestel Merkez'e 18 km, Saitabat Mahallesine 12 km, Alagam Mahallesine 11 km,
Sayfiye Mahallesi'ne 8,5 km, Kozludren Mahallesine 3 km, Turan-Erdogan Mahallelerine
11 km ve Umitalan Mahallesi’ne 2 km dir.

2.1. PLAN DEGISIKLIGI ALANININ KONUMU

Bursa [li, Kestel ilcesi, Kazanci (Sikraniye) Mahallesi, 104 Ada 10 Nolu Parsel; kuzey
yénde Eski Bursa-inegél Yoluna cepheli olup, inegél'e gidis istikametinde, dogu yéniinde
Sayfiye Mahallesine giden yola cephelidir.

Sekil 3: Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Gériintiisii

INEGOL

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Turkiye'de ozellikle 1980 sonrasi kamu politikalarinin  degisimiyle etkileri
hissedilmeye baslanan kiresellesme streci dinya tzerinde genis bir cografyada sosyo-
ekonomik yapryr butiiniyle yeniden sekillendirmigtir. Uretim iligkilerinin degisimi ve
teknolojik gelismelerin de etkisiyle bélgelerin 6ne ¢iktigi ve kiiresel ekonomiye eklemlendigi
bir dénem yasanmaktadir. Bu sliregte Bursa’'nin Turkiye igindeki yeri kadar Bursa'da 6ne
¢ikan sektorlerin uluslararasi pazarlardaki konumu da énemli olmaktadir.

Bursa, gerek antik gagda, gerekse Osmanl zamaninda her zaman dig dunya ile
iligkilerin yogun olarak yer aldigi ve ekonomik yapinin diger dinya bolgelerindeki
degisimlerden yogun olarak etkilendigi bir yer olmustur. Cumhuriyet déneminde de 1960"ls
yillardan itibaren yogun bir sekilde sanayilesmeye baslayan Bursa, 1980 yilt ile beraber dig
ticarete dayall sanayilesme yolunu segen Turkiye’nin 6nemli ihracat merkezlerinden birisi
olarak tekrar tarihi roliine kavugmustur.

Bursa, kisi basina dis ticaret verileri degerlendirildiginde, Turkiye’de Kocaeli, istanbul
ve Ankara’dan sonra 4. Sirada gelmektedir. Buna gére disa en agik ekonomilerden birisi
olan Bursa ili, ekonomisi, tekstil, otomotiv ve gida gibi sektorlerin énciliigiinde ihracatta
dnemli bir merkez olarak tarinten gelen rolint slrdirmektedir. Bursa gerek sanayi ve
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teknolojinin bir araya gelmesi gerek cografi konumu sebebiyle Tirkiye ekonomisi agisindan
oldukca 6nemli bir yere sahiptir. Bursa sanayisi hem Ureten hem de Urettigini ihra¢ eden
konumuyla Tirkiye ekonomisinin énemli yapi taslarindan birini olugturmaktadir. Bursa,
Turkiye'nin sanayide 6éncli sehirlerinden biri olarak kargimiza g¢ikmaktadir. Otomotiv ve
tekstil sektorlerinin basi cektigi Bursa sanayisi liretim ve istihdam agisindan st siralarda yer
almaktadir. Yabanci sermayenin de yogun ragbet gosterdigi sehirlerden biri Bursa llidir.

Gecmis dénemlere bakildiginda Bursa’nin kentlesme orani ylksek kozmopolit bir
nufus barindirdigi gézlenmektedir. 1875 yilinda Bursa merkezinde 22.826 islam ve 12.883
gayrimislim olmak tizere 35.709 kisi yasadigini belirtmekte iken, Osmanli Devleti'nin son
dénemlerinde kent Balkanlar ve Kafkasya’dan yogun olarak gé¢ almig ve ildeki nifusun
cesitliligi artmistir. Bununla birlikte sanayilesme konusunda da énde giden ilde kentsel nifus
da hizla artmistir. Cumhuriyet tarihi boyunca ilin kentsel ve kirsal nifuslar ile kent ntufusu
oraninda artis gérilmektedir.

Marmara Bolgesi'nin giineydogusunda yer alan Bursa lline ait bilgiler;
o Nifus: 3.101.833 kisi

. Yizélgimi: 10.886 km?

° Rakim: 155 metre

o Turkiye’'de Yuzélglm( bakimindan sirasi: 27

. Nufus yogunlugu (km? / ntifus): 280

Seklindedir. (Tulk-ADNKS-2020)
Tablo 1: Bursa ili 2020 ilge Niifuslan

ILCELER NUFUS (Kisi) ILCE NUFUS ORANI (%)

Osmangazi 881.459 28,42
Yildinm 657.176 21,19
NilOfer 484.832 15,63
Inegol 281.384 9,07
Gemlik 115.404 3,72
Mudanya 102.523 3,31
Mustafakemalpasa 101.820 3,28
Gursu 96.985 3,13
Karacabey 84.666 2,73
Orhangazi 80.118 2,58
Kestel 70.865 2,28
Yenisehir 54.315 1,75
Iznik 44,102 1,42
Orhaneli 19.055 0,61
Keles 11.499 0,37
Biyukorhan 9.485 0,31
Harmanctk 6.145 0,20
Toplam 3.101.833 100,00

Bursa Il'inin 2020 yili ilge nifuslarn ve oranlan (Tablo 1) incelendiginde; Kestel
ilcesinin kent nifusu igerisinde % 2,28 orani ile on birinci sirada yer aimaktadir.

Bursa ili'nin Dogusunda yer alan Kestel ligesi'ne ait bilgiler;
® Nufus: 70.865 kisi (2020)
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® Yuzoélgimi: 423 km?
o Nufus Yogunlugu: 161.238 kisi’/km?
Seklindedir. (TUIK)

Tablo 2:Kestel ilgesine Ait Mahalle Niifuslar (2020)

MAHALLELER NUFUSLAR (kisi) | MAHALLELER NUFUSLAR (kisi)
Adlasan 111 | Kazanci (Sikraniye) 140
Ahmetvefikpasa OSB 24 | Kozluéren 380
Ahmetvefikpasa 11.879 | Lutfiye 263
Aksu 362 | Narldere 505
Alacam 455 | Nlzhetiye 57
Babasultan 867 | Orhaniye 574
Barakfakih 1.172 | Osmaniye 231
Burhaniye 245 | Saitabat 405
Cataltepe 979 | Sayfiye 130
Derekizik 687 | Serme 693
Dudakl 381 | Seymen 277
Erdogan 486 | Soguksu 210
Esentepe 5.968 | Sevketiye 271
Gélbasi 33 | Turankoy 376
Golcuk 466 | Umitalan 631
Goézede 390 | Vani Mehmet 19.256
Kale 9.973 | Yagmurlu 85
Kayacik 101 | Yeni 11.802

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu Kestel iicesi, Kazanci (Suikraniye) Mahallesi, 104 Ada 10 Nolu
Parsel merkez olarak kabul edilip 500 metre yaricapinda daire olusturularak plan
degisikligine konu alanin yakin gevresindeki Kentsel, Teknik Sosyal Altyapi Alanlarn tespit
edilmistir.

Sekil 4: Plan Degisikligine Konu Alanin Teknik Altyapi ve Donati Durumu

Yapilan durum tespitine gére, 104 Ada 10 Nolu Parselin bulundugu alani kapsayan
Kentsel, Teknik Sosyal Altyapi Alanlarini gdsteren daire igerisindeki alan; Cami Alani,
Belediye Hizmet Alani, Ozel Sosyal Altyapi Alani, Agaglandirilacak Alan ve Park Alanlarini
kapsamaktadir.

=<4,

Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA \

T (0 224N 08D 8 7N Fav: O 224)N 789 8 71 annaetar kenttacarim/mlcenttaarim com t



EE
BKENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TUuRizv sanAYl TICARET LIMITED SIRKETI

“A Grubu Sehir Planlama ”

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1.Depremsellik

Marmara Bolgesindeki sismik aktiviteye neden olan fay kugaklari Kuzey Anadolu Fay
Zonu (KAFZ) 'nda yer almaktadir. Marmara Bélgesi D-B dogrultulu sad yénlu bir atim
hareketi ile KKD-GGB dogrultulu bir genigleme rejimi altinda jeolojik ve tektonik evrimini
strdurmektedir. Bolgedeki bu tektonizma nedeniyle genelde ¢ekayir tiriinde havzalar
gelismistir (Barka ve Kadisky-Cade 1988). Marmara Bolgesinde ¢ok sayida D-B dogrultulu
cokuntii havzasi (Gemlik, Iznik, Yenisehir, Bursa, lzmit, Saros) vardir ve bu havzalar
yaklasik D-B dogrultulu kiriklarla denetlenmektedir. Marmara Boélge'ndeki deprem
aktivitesine neden olan bu kirk sistemlerin ginimizde de etkinliini strdardigs
bilinmektedir. Giney Marmara kentlerini etkileyecek depremler bu kirik kusaklar boyunca
olusacaktir.

Harita 2: Tiirkiye Deprem Bélgeleri Haritasina (1996) Gore Bursa ili, Deprem Bolgeleri Haritasi

Bayindirllk ve Iskan Bakanh@ tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun
18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karan ile yurarlige girmis olan Turkiye Deprem Bolgeleri
haritasina gére Bursa ili 1. Derece Deprem Bolgesinde yer almaktadir.

Harita 3: Tiirkiye Deprem Bdélgeleri Haritasi

DEPREM BOLGELER] IARITASI

2.4.2 . Jeolojik Yapi

Plan degisikligine konu Kestel ligesi, Kazanci (Sikraniye) Mahallesi, 104 Ada 10 Nolu
Parselin bulundugu alan Bursa Cevre ve Sehircilik Il Mudurlugi'nce 28.09.2011 gin ve
102732 sayili Genelge geregince 21.06.2012 tarihinde onanan 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etut Raporuna gore “Onlemli Alanlar 1. (OA-1):
Deprem Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar” da kalmaktadir.

Bursa Gevre ve Sehircilik il Miidiirliigii’nce 21.06.2012 Tarihinde Onanan 1/1000
Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve
Oneriler Kismi;

“1. Bu rapor, Siikraniye koyl imar plani ¢alismalarinda kullaniimak lizere Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan ihale edilmis ve yiiklenici Geoteknik Miih.Jeo.San.Ltd. Sti.
tarafindan hazirlanmgtir.

9’4 9
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2. Sikraniye kéytinde H22-C-07-C-3-C, H22-C-08-D-4-D no’lu 1/1000 d&igekli
paftalari kapsayan alanda 19.08.2008 giin ve 10337 sayill genelge eki Format-3’e gére
rapor hazirlanmsgtir.

3. Inceleme alaninda gézlenen birim Niliifer formasyonuna ait sist ve kiregtaglaridir.

4, Inceleme alanindaki zeminlerin % 15'i iri taneli; % 85'i de ince tanelidir. Ince taneli
zeminlerin geneli digtik plastisiteli KIL sinifinda yer almaktadir.

5. Laboratuvarda elde edilen sonucglardan sisme potansiyelinin diigiik gisme
ozelliginde oldugu gérilmektedir. Killerde yapifan konsolidasyon deney sonuglarindan,
galisma alanindaki zeminlerin genelinde sisme riski beklenmemektedir.

6. Konsolidasyon oturmasi hesaplarn sonuglarindan, c¢alisma alanindaki killi
birimlerde oturma miktarlarinin miisaade edilen sinirlari gegmedigi gézlenmigtir.

7. Caligma alani birinci derece deprem bdélgesinde yer almasindan dolay! Stikraniye
kéyii imar sinirlan igerisinde kalan alanda yapilacak yapilarda T.C. Bayindirlik ve Iskan
Bakanhginin “Deprem Boélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik” esaslarina
titizlikle uyulmasi gereklidir.

8. Calisma sahasinda 30 m. derinlik igin ortalama kesme dalga hizi 615 m/sn ile 647
m/sn aralijinda dederler almaktadir. Buna gére galisma alaninda saha genelinde Vs hizi
degerleri incelendiginde yaklasik olarak ilk tabakalarda ~4-7 metre derinliklerden sonra daha
siki birimlere girdigi gérilmektedir.

9. Kumsar vd. (2005) kayma dalga hizinin Vs<350 m/sn degerlerinin yerlesime
6nlemli alanlar igin kriter olusturacagini belirtmiglerdir. Bu agidan yakin ylizey kayma dalga
hizi haritasinda Vs<350 m/sn degerlere sahip kesimler, yerlesime &nlemli alanlarin
belirenmesinde kullanilmigtir. Calisma alaninda bu sinirin dstinde Vs degerleri
gériilmistiir. Bunun yaninda yakin yiizey kayma dalga hizi haritasinda sismik temel kabul
edilebilecek olan Vs2700 m/sn sinirina saha genelinde alinan 6lglilerde ulagilamamistir.

10. Calisma alaninda NEHRP tanimina gére galisma alaninin genelinde C “Cok
Siki/Sert Zemin yada Yumusak Kaya” sinifina girmekte oldugu gérilmektedir.

11. Calisma alaninda maksimum kayma moddlii (Gmax) degerleri incelendiginde;
genel olarak “saglam zeminler” sinifina girmektedir Zeminden kaynaklanabilecek yapisal
hasarlarin engellenebilmesi igin “depreme dayanikli yapi tasarimi” ilkelerine badli kalinmasi
gerekmektedir.

12. Dinamik elastisite modlilti (Ed) degerleri incelendiginde; genel olarak ~4-7m.ye
kadar olan ilk tabakalarda “Orta gevsek zeminler” ve “ saglam”, ~4-7m.den sonraki kisim
ise “saglam” zemin sinifina girmektedir. Zeminden kaynaklanabilecek yapisal hasarlarin
engellenebilmesi igin “depreme dayanikli yapi tasarimi” ilkelerine bagl kalinmasi
gerekmektedir.

13. Yer hakim titresim periyotlari; titresim periyotlari (To) 0.19 - 0.20 sn arasinda
dederler almaktadir. Ansal vd (2004) éiciitiine gére yer hakim titresim periyodu deger
degisimleri gizilen dagilim haritasi incelendiginde galisma alaninin geneli igin tehlike diizeyi
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“A” sinifi olarak gézlenmektedir. Yapi boyut ve temel analizleri buna gére gergeklestirilerek,
depreme dayanikli yapi tasarimi ilkelerine bagl kalinmalidir.

14. Gdreceli yer bliyiitme faktérleri ise 1.41 - 1.55 aralidinda degismektedir. Ansal
vd (2004) élgiitiine gbre spektral biiytitme deger degisimleri galisma alaninin genelinde “A”,
diglik tehlike diizeyi” sinifina girmektedir. Bunun yaninda, Kumsar vd. (2005) spektral
biiyttmelerin 2.0 (zerindeki degerlerinin yerlesime énlemli alanlar igin kriter olusturacagini
belirtmiglerdir. Calisma alaninda 2.0 ve bu degerinin altinda biyiitmeler hesaplanmistir.

15. Zemin grubu ve yerel zemin siniflari alina 6igiimlerde genel olarak alinan B-Z1
olarak degerlendiriimistir. Bu degerler genel 6ngériim amaci tagimaktadir.

16. Calisma alani igin proje (tasarim) deprem bdyikligi 5.5-6.5 arali§i olarak
éngordlmdstdir. Biiytkliga 5.0 olan bir depremin dénis periyodu 3 yil ve 6.0
biytklugiindeki bir depremin 12 yildir. Bunun yaninda; 6.5 bytikliigilindeki bir depremin 10
yil igerisinde olma olasiligi % 31.9 iken standart bir yapinin émrii olarak dtiginilebilecek 50
yillik bir zaman diliminde 6.0 bdyukliigiindeki bir depremin olma olasili§i ise % 98.2 olarak
belirlenmigtir. Diger deprem bdytikliikleri igin belirlenen olasilik hesaplarini gizelgeden
gbérmek mimkdnddir.

17. Bursa lli, Tiirkiye Deprem Bélgeleri Haritasr’na (1996) gére birinci derecede
deprem bélgesi sinirlari iginde kalmaktadir. Beklenen efektif ivme dederi amax 20.40g
arasidir. Noktasal kaynaklardan hesaplanan ivme dederlerivle de bu sonuca
ulagilamamigtir. Calisma alaninda olmusg en bliytik depremlere kurulan deprem senaryosu
ile hesaplanan en yiiksek efektif ivme degeri, ortalama 0.02-0.08g hesaplanmistir. Deprem
Bélgeleri Haritasr’'nda (1996) dnerilen efektif ivme degderleri de g6z éniine alinirsa yapi
tasarimlarinin 0.40 g'den blytik yatay pik ivme degerlerine gére yapiimasi uygun olacaktir.

18. Normal bir yapi 50 yillik ekonomik 6mri iginde % 90 ihtimal ile bu ivme
degerlerinden fazla bir yiiklenmeye maruz kalmayacadi tahmin edilmektedir. Ekonomik
6mrt daha uzun ya da 50 yillik 8mrt iginde proje ivmelerinin agilip agiimayacaginin kontrol(i
amagcli veya 6nemli yapilar igin karsilasilabilecek en bliyiik ivme dederlerinin ayrica
hesaplanmasi gereklidir.

19. Sikraniye kéyi sinirlan igerisinde Niliifer formasyonuna ait alanlar deprem
tehlikesi agisindan Onlemli Alanlar-1 (OA-1) olarak degerlendirilmisgtir.

Onlemli Alanlar 1. (OA-1): Deprem Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar

Inceleme alanindaki Niliifer formasyonuna ait bozusmus ince taneli zemin
6zelligindeki diizlitk alanlar Onlemli Alanlar 1 (OA-1) olarak adlandinimistir. Yerlesime
uygunluk haritalarinda OA-1 simgesi ile gésterilmistir.

Bu kesimlerinde yapilan jeoteknik degerlendirmeler sonucu zeminin ince taneli zemin
sinifinda oldugu, yeraltisuyunun olmadigi, tagsima gticii problemi olmadigi, diistik sisme riski
oldugu, oturma miktarlarinin miisade edilen sinirlari gegmedidi, sivilagsma riskinin olmadigi,
edim probleminin olmadigi, herhangi bir afet riskinin olmadidi gériimdstir. Tim bu veriler
olumlu ¢ikmasina ragmen alanin yapi ve doku itibari ile zemin sinifinda yer almasi, k6yiin
birinci derecede deprem bdéigesinde yer almasindan dolayr 6nlemli alan olarak

degerlendirilmigtir.
= 1
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Parsel bazinda yapilacak c¢alismalarda, OA-1 ile gésterilen bu alanlardaki
yapilasmalarda parsel bazinda yapilacak etiitlerinde zemin tanimlamalari ve jeoteknik
hesaplamalar ayrintili olarak verilmeli, 6zellikle sisme ve zemin biyitme degerleri ayrintili
olarak hesaplanmali, uygun temel tipi ve derinligi igin énerilerde bulunulmalidir. Zeminin
genelinin killi olmasi g6z 6niinde bulundurularak; parsel bazinda yapilacak zemin ettitleri
sirasinda, konsolidasyon deneyleri ile oturma hesaplar yapilarak oturmalarin miisaade
edilen sinirlari gegmesi durumunda 6n yikleme, kazikli temel gibi zemin iyilegtirmesi
calismalari yapiimalidir. Bunun yani sira diger zemin parametrelerinden de dogacak
problemleri de g6z éniinde bulundurarak problemlerin tamamini ortadan kaldiracak tarzda
iyilestirme yéntemleri uygulanmalidir. Ayrica killerin aktivitesini yiikselten yeraiti ve yeriistii
suyuna kargi yiizey drenaji saglandiktan sonra yapilasmaya miisaade edilmelidir.

20.Bu rapor, imar plani yapiminda planlamaya yénelik hazirlanmig olup;, zemin et(it
raporu yerine kullanilamaz. Yapilagsma esnasinda ilgili yénetmelik ve genelge hiikiimlerine
gbre ve bu rapordaki uyarilar da dikkate alinarak parsel bazinda zemin etiid(i istenmelidir.
Rapor igerisinde yapilan jeoteknik sondaj, jeofizik ¢alismalar ve jeoteknik hesaplamalar
herhangi bir parsel dikkate alinmadan ¢alisma alaninin tamaminda genel 6ng6érii kazanmak
amaciyla yapiimigtir. Bu nedenle daha sonra yapilacak parsel bazindaki ¢alismalarda
kullanilamaz.”

Seklindedir.

2.4.3.Morfolojik Yapi

Kestel iigesi Giiney Marmara Bdélgesinde Bursa [li'nin dogusunda 290 12 boylam, 400
9 enlemde bulunmaktadir.

Denizden yuksekligi 155 metre olup arazi genellikle daghktir. Yuzélgimi 423 km2
olup nemli iliman bir iklim kugadindadir. 24.588 ha alan ormandir. Baslica agag tirleri; cam,
kéknar, kestanedir. Tarim Alani 15.652 ha'dir. Orman ve yerlesim alanlari digindaki arazinin
tamaminda tarim yapiimaktadir.

Kestel genelde iliman bir iklime sahiptir. Nem orani yliksektir. En sicak ay adustos,
en soguk ay Ocaktir. Ortalama yagdis 759,4 kg/m2dir.

2.2.3.1 Egim Durumu

Plan degisikligine konu Kestel ilgesi, Kazanc (Siikraniye) Mahallesi, 104 Ada 10 Nolu
Parsel kuzey yoniinden giiney yéne dogru 2 metre yilkselmekte olup, yaklasik olarak %4
egime sahiptir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Plan Degisikligine konu alanda bulunan sosyal tesise iliskin mevcut durum agagidaki
gibidir.

4 12
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Fotograf 1: S6z Konusu Alana iligkin Gériintii-1

() KAZAN
SOSYAL TESI

2.6. PLAN DEGISIKLIGI ALANI MULKIYET ANALIZi

Plan degisikligine konu Kazanci (Sukraniye) Mahallesi, 104 Ada 10 Nolu Parsel
Kestel Belediyesi miilkiyetindedir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1.1/25000 Olcekli Nazim Imar Plani

Plan degisikligine konu Kazanci (Sikraniye) Mahallesi, 104 Ada 10 Nolu Parsel;
Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’'nin 19.09.2013 Tarih ve 1029 Sayili Karari ile onaylanan
Alacam, Derekizik, Osmaniye, Orhaniye, Saitabat, Cataltepe, Sevketiye, Aksu ve Siikraniye
Kaoyleri 1/25 000 Olgekli Nazim Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Onayli Alagam, Derekizik, Osmaniye, Orhaniye, Saitabat, Cataltepe, Sevketiye, Aksu
ve Sukraniye Koyleri 1/25 000 Olgekli Nazim Iimar Planinda; plan degisikligine konu alan

“Yerlesim Alani” olarak planlanmigtir.
={
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Sekil 5:0nayh 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

2.7.2.1/5000 O! cekli Nazim imar Plani

Plan degisiklijine konu Kazanci (Sukraniye) Mahallesi, 104 Ada 10 Nolu Parselin
bulundugu alana iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

2.7.3.4/1000 Olcekii Uygulama imar Piani

Plan degisikligine konu Kestel ligesi, Kazanci (Sukraniye) Mahaliesi, 104 Ada 10 Nolu
Parselin bulundugu alan; 1/1000 Olgekli Sukraniye Uygulama imar Planinda kalmaktadir.

Kestel Belediye Meclisi’'nin 03.03.2020 Tarih ve 47 Sayili Karari ile uygun bulunarak,
Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin 23.07.2020 Tarih ve 1000 Sayil Karari ile onaylanan
Kazanci (Sikraniye) Mahallesi, 104, 113 Ada, 10-11-12-27, 9-14-18-31 Nolu Parseller ve
104 Adanin Dogusunda Kalan Alana Ait Sukraniye Uygulama Imar Plani Degisikliginde;
Kestel Belediyesi mulkiyetinde olan 104 Ada 10 Nolu Parsel; “E=0.50, Yencok=2 Kat, Sosyal
Tesis Alant ve Yol Alani” olarak planlanmistir.
Sekil 6: Kestel Belediye Meclisi’nin 03.03.2020 Tarih ve 47 Sayih Karan ile Uygun Bulunarak,

Bilyilksehir Belediye Meclisi’nin 23.07.2020 Tarih ve 1000 Sayih Karar ile Onayli 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plam Deglsikllgl
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Kestel Belediye Meclisi'nin 03.03.2020 Tarih ve 47 Sayil Karari ile uygun bulunarak,
Bursa Buyliksehir Belediye Meclisi'nin 23.07.2020 Tarih ve 1000 Sayih Karari ile onaylanan
Kazanci (Stukraniye) Mahallesi, 104, 113 Ada, 10-11-12-27, 9-14-18-31 Nolu Parseller ve
104 Adanin Dogusunda Kalan Alana Ait Stkraniye Uygulama imar Plani Degisikliginde;
Kestel Belediyesi mulkiyetinde olan 104 Ada 10 Nolu Parselin glneyindeki alandan,
parselde yer alan Sosyal Tesise giris saglandigindan, Sosyal Tesis Alanina dahil edilmesine
yonelik itirazda bulunularak, itiraz uygun bulunarak, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi yapilmasi talep edilmistir.

S6z konusu talep lzerine teknik incelemelerde bulunulmustur.
Teknik incelemeler neticesinde;

- Kestel Belediye Meclisi'nin 03.03.2020 Tarih ve 47 Sayili Karar1 ile uygun bulunarak,
Bursa Bllyiiksehir Belediye Meclisi'nin 23.07.2020 Tarih ve 1000 Sayili Karar ile onaylanan
Kazanci (Sukraniye) Mahallesi, 104, 113 Ada, 10-11-12-27, 9-14-18-31 Nolu Parseller ve
104 Adanin Dogusunda Kalan Alana Ait Stukraniye Uygulama imar Plani Degisikliginde;
Kestel Belediyesi mulkiyetinde olan 104 Ada 10 Nolu Parsel; “Sosyal Tesis Alani ve Yol
Alani” olarak planlanmig oldugu,

- 140 Ada 10 Nolu Parselin giineyinde yol boslugu olarak planlanan alanda sosyal
tesisin girigi bulundugu ve bu alanin sosyal tesis alanina dahil edilebilecegi,

- Plan degisikligi 6ncesinde de sosyal tesisin girisi oldudu, plan degisiklidi ile yol
boslugu olarak planlanan alanin tekrar Sosyal Tesis Alanina dahil edilebilecedi,

Tespit olunmustur.

Kestel Belediyesi'nin talebi ve yapilan teknik incelemeler neticesinde Kestel Belediye
Meclisi'nin 03.03.2020 Tarih ve 47 Sayilh Karari ile uygun bulunarak, Bursa Blyuksehir
Belediye Meclisi'nin 23.07.2020 Tarih ve 1000 Sayili Kararn ile onaylanan Kazanci
(Sukraniye) Mahallesi, 104, 113 Ada, 10-11-12-27, 9-14-18-31 Nolu Parseller ve 104 Adanin
Dogusunda Kalan Alana Ait Sukraniye Uygulama imar Plani Degisikliginde Aski ltirazina
iligkin 1/1000 Olgekli Plan Degisikligi hazirlanmisgtir.

Bursa lli, Kestel ligesi, Kazanci (Siikraniye) Mahallesi, 104 Ada 10 Nolu Parsele iliskin
Aski Itirazina yonelik olarak 1/1000 Olcekli Siikraniye Uygulama imar Planinda Plan
Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi onerisinde; 104 Ada 10 Nolu Parselde bulunan sosyal
tesis alaninin girisinin bulundugu “Yol Alani” ndan ¢ikarilarak “Sosyal Tesis Alani"na dahil
edilmistir. Sosyal Tesis Alaninda tanimli olan mevcut emsal ve yap! yiksekligi aynen
korunmustur.
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Tablo 3: Arazi Kullanim Kargilastirma Tablosu

Kullanimlar Mer’i Plan (m?) | Plan Degisikligi (m?) | Degisen Alan (m?)

Sosyal Tesis Alani 652,52 743,84 +91,32
Yol Alani 227,48 136,16 -91,32
Parsel Alani 880,00 880,00 0,00

Plan degisikligi 6nerisi plan genelinde herhangi bir yodunluk artirici nitelikte
olmadi§indan, sosyal ve teknik altyapi alani artirici nitelikte oldugundan 3194 Sayili imar
Kanunu ve llgili Yénetmeliklerine, kamu yarari icerdiginden sehir planlama ilke ve esaslarina
uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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