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I/ Tarih ve Sayili
Karari ile uygun bulunmustur.
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Bursa ili, Kestel iicesi, Saitabat Mahallesi, 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Plan;
Kestel Belediye Meclisi'nin 17.05.2021.Tarih ve 136 Sayili Karari ile uygun gorilerek, Bursa
BlyuUksehir Belediye Meclisi’nin 17.06.2021 Tarih ve 896 Sayili Karari ile onaylanmistir.

Onaylanan plan 1 ay sure ile askida kalmistir. Aski suirecinde 23 adet itirazda bulunulmustur.

itirazlar Kestel Belediyesince degerlendirilmistir. S6z konusu itirazlara yoénelik olarak plan
degisiklikleri ile yeniden dizenlenmisgtir.

Bursa ili, Kestel ilcesi, Saitabat Mahallesi, 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Planina
yonelik yapilan itirazlar, itirazlara yonelik alinmis Belediye Meclis Kararlari ve plan degisiklikleri
asagidaki gibidir;

1. 02.08.2021 Tarih ve 13313 Sayil itiraz dilekgesinde; “107 Ada 36 NoluParselin terk
oranlarinin diizeltiimesini ve karsiliginda bedel olmasina,”

itiraz ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Gelisme Konut Alanlarinda kalan parsellerde halihazirdaki mevcut yapilar ve arazi kullanimi
dikkate alinarak daha dar alanda parselasyonu mimkun kilacak nitelikte plan yapilmis ve plan notlari
gelistirildigi,

Bdylece parselasyon Oncesi ve sonrasi tagsinmazlarin konumlarinin korunmasi saglandigi,

Parselasyon ile dizenleme sahasina giren tasinmazlardan ayni oranda DOP duigllecek
oldugundan,”

itiraz uygun bulunmamistir.

2. 10.08.2021 Tarih ve 13866 Sayili itiraz dilekgesinde; “105 Ada 19 NoluParselin bir kisminin

park alani ve yol alani olarak planlanmasina,”

itiraz ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Gelisme Konut Alanlarinda kalan parsellerde halihazirdaki mevcut yapilar ve arazi kullanimi
dikkate alinarak daha dar alanda parselasyonu mimkun kilacak nitelikte plan yapilmis ve plan notlari
gelistirildigi,

Boylece parselasyon Oncesi ve sonrasi tagsinmazlarin konumlarinin korunmasi saglandig,

Parselasyon ile dizenleme sahasina giren tasinmazlardan ayni oranda DOP dusllecek
oldugundan,”

itiraz uygun bulunmamistir.

3. 18.08.2021 Tarih ve 14320 Sayilh itiraz dilekgesinde; “105 Ada 18 NoluParselin ortasindan
park alani ve yol alani olarak planlanmasina itiraz ettigi,

Parselin her yerinden yol gegmesini,”

Talep ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Gelisme Konut Alanlarinda kalan parsellerde halihazirdaki mevcut yapilar ve arazi kullanimi
dikkate alinarak daha dar alanda parselasyonu mimkun kilacak nitelikte plan yapilmis ve plan notlari
gelistirildigi,
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Bdylece parselasyon dncesi ve sonrasi tasinmazlarin konumlarinin korunmasi saglandigi,

Parselasyon ile dizenleme sahasina giren tasinmazlardan ayni oranda DOP dusllecek
oldugundan,”

itiraz uygun bulunmamistir.

4. 23.08.2021 Tarih ve 14666 Sayili itiraz dilekgesinde; “105 Ada 19 NoluParselinin
tamamindan yol ve park alani olarak planlanmasina,”

itiraz ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Gelisme Konut Alanlarinda kalan parsellerde halihazirdaki mevcut yapilar ve arazi kullanimi
dikkate alinarak daha dar alanda parselasyonu mimkun kilacak nitelikte plan yapilmis ve plan notlari
gelistirildigi,

Bdylece parselasyon dncesi ve sonrasi tasinmazlarin konumlarinin korunmasi saglandigi,

Parselasyon ile dizenleme sahasina giren tasinmazlardan ayni oranda DOP duigsllecek
oldugundan,”

itiraz uygun bulunmamistir.

5. 23.08.2021 Tarih ve 14666 Sayili itiraz dilekgesinde; “106 Ada 111 NoluParselinin bir
kisminin park alani ve yol alani olarak planlanmasina,”

itiraz ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Yerlesik Konut Alanlarinda kalan parsellerde asgari parsel ve bina dlgdleri ile halihazirdaki
mevcut yapilar dikkate alinarak plan yapiimis ve plan notlari gelistirildigi,

Bdylece yerlesik alanda uygulama yapilmasi kolaylastiriimis ve parsellerdeki sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin buyuklerinin dengeli olmasi saglandigindan,”

itiraz uygun bulunmamistir.

6. 02.08.2021 Tarih ve 13322 Sayili itiraz dilekgesinde; “113 Ada 10 NoluParselin imar plani
disinda kalan kisimlarinin imar planina dahil edilmesini,”

Talep ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Yerlesik Konut Alanlarinda kalan parsellerde asgari parsel ve bina dlgleri ile halihazirdaki
mevcut yapilar dikkate alinarak plan yapiimis ve plan notlari gelistirildigi,

Bdylece yerlesik alanda uygulama yapilmasi kolaylastiriimis ve parsellerdeki sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin buyuklerinin dengeli olmasi saglandigindan,”

itiraz uygun bulunmamistir.

7. 11.08.2021 Tarih ve 13912 Sayil itiraz dilekgesinde; “112 Ada 34-35 NoluParsellerin bir
kisminin yol alani olarak planlanmasina,”

itiraz ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Yerlesik Konut Alanlarinda kalan parsellerde asgari parsel ve bina dlgleri ile halihazirdaki
mevcut yapilar dikkate alinarak plan yapiimis ve plan notlari gelistirildigi,
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Boylece yerlesik alanda uygulama yapilmasi kolaylastiriimis ve parsellerdeki sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin biytklerinin dengeli olmasi saglandigindan,”

itiraz uygun bulunmamistir.

8. 30.07.2021 Tarih ve 13221 Sayili itiraz dilekgesinde; “106 Ada 108 NoluParselin tamaminin

park alani olarak planlanmasina,”

itiraz ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Yerlesik Konut Alanlarinda kalan parsellerde asgari parsel ve bina dlglleri ile halihazirdaki
mevcut yapilar dikkate alinarak plan yapiimis ve plan notlari gelistirildigi,

Boylece yerlesik alanda uygulama yapilmasi kolaylastiriimis ve parsellerdeki sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin biytklerinin dengeli olmasi saglandigindan,”

itiraz uygun bulunmamistir.

9. 30.07.2021 Tarih ve 13220 Sayil itiraz dilekgesinde; “106 Ada 109 NoluParselin bir

kisminin meydan olarak planlanmasina,”

itiraz ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Yerlesik Konut Alanlarinda kalan parsellerde asgari parsel ve bina dlglleri ile halihazirdaki
mevcut yapilar dikkate alinarak plan yapiimis ve plan notlari gelistirildigi,

Bdylece yerlesik alanda uygulama yapilmasi kolaylastiriimis ve parsellerdeki sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin biytklerinin dengeli olmasi saglandigindan,”

itiraz uygun bulunmamistir.

10. 30.07.2021 Tarih ve 13219 Sayl itiraz dilekgesinde; “106 Ada E:110 (Y:185-186-187-188-
189) NoluParselin bir kisminin yesil alan olarak planlanmasina,”

itiraz ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Yerlesik Konut Alanlarinda kalan parsellerde asgari parsel ve bina dlgleri ile halihazirdaki
mevcut yapilar dikkate alinarak plan yapiimis ve plan notlari gelistirildigi,

Bdylece yerlesik alanda uygulama yapilmasi kolaylastiriimis ve parsellerdeki sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin biytklerinin dengeli olmasi saglandigindan,”

itiraz uygun bulunmamistir.

11. 16.08.2021 Tarih ve 14174 Sayil itiraz dilekgesinde; “104 Ada 3 NoluParselinde ifraz sarti
saglanmadidina,”

itiraz ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Yerlesik Konut Alanlarinda kalan parsellerde asgari parsel ve bina dlgleri ile halihazirdaki
mevcut yapilar dikkate alinarak plan yapiimis ve plan notlari gelistirildigi,

Bdylece yerlesik alanda uygulama yapilmasi kolaylastiriimis ve parsellerdeki sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin biytklerinin dengeli olmasi saglandigindan,”

itiraz uygun bulunmamistir.
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12. 16.08.2021 Tarih ve 14178 Sayil itiraz dilekgesinde; “104 Ada 11 NoluParselinde ifraz
sartl saglanmadigina,”

itiraz ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Yerlesik Konut Alanlarinda kalan parsellerde asgari parsel ve bina dlglleri ile halihazirdaki
mevcut yapilar dikkate alinarak plan yapiimis ve plan notlari gelistirildigi,

Boylece yerlesik alanda uygulama yapilmasi kolaylastiriimis ve parsellerdeki sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin buyuklerinin dengeli olmasi saglandigindan,”

itiraz uygun bulunmamistir.

13. 20.08.2021 Tarih ve 14496 Sayil itiraz dilekgesinde; “109 Ada 83NoluParselin bir kisminin
yol alani olarak planlanmasina,”

itiraz ettigi,

“10 metre olarak planlanan yolun arsa sinirindan 2 metre geri c¢ekilerek yolun 8 metreye
dusdrdlmesini,”

Talep ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Yerlesik Konut Alanlarinda kalan parsellerde asgari parsel ve bina dlglleri ile halihazirdaki
mevcut yapilar dikkate alinarak plan yapiimis ve plan notlari gelistirildigi,

Bdylece yerlesik alanda uygulama yapilmasi kolaylastiriimis ve parsellerdeki sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin biytklerinin dengeli olmasi saglandigindan,”

itiraz uygun bulunmamistir.

14. 20.08.2021 Tarih ve 14503 Sayil itiraz dilekgesinde; “109 Ada 46 NoluParselin bir
kisminin park alani ve yol alani olarak planlanmasina,”

itiraz ettigi,

“Yesil alan olarak planlanan yerin yola ¢evrilmesini,”

Talep ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Yerlesik Konut Alanlarinda kalan parsellerde asgari parsel ve bina dlglleri ile halihazirdaki
mevcut yapilar dikkate alinarak plan yapiimis ve plan notlari gelistirildigi,

Boylece yerlesik alanda uygulama yapilmasi kolaylastiriimis ve parsellerdeki sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin buyuklerinin dengeli olmasi saglandigindan,”

itiraz uygun bulunmamistir.

15. 25.08.2021 Tarih ve 14902 Sayil itiraz dilekgesinde; “107 Ada 21 NoluParselin tevhit
sartina,”

itiraz ettigi,

“107 Ada 22 Parselle tevhit sartini,”

Talep ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;
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“Yerlesik Konut Alanlarinda kalan parsellerde asgari parsel ve bina dlgleri ile halihazirdaki
mevcut yapilar dikkate alinarak plan yapiimis ve plan notlari gelistirildigi,

Boylece yerlesik alanda uygulama yapilmasi kolaylastiriimis ve parsellerdeki sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin buyuklerinin dengeli olmasi saglandigindan,”

itiraz uygun bulunmamistir.

16. 25.08.2021 Tarih ve 14901 Sayili itiraz dilekgesinde; “107 Ada 20 NoluParselin bir
kisminda sosyal tesis alani olarak planlanmasina,”

itiraz ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Yerlesik Konut Alanlarinda kalan parsellerde asgari parsel ve bina odlgleri ile halihazirdaki
mevcut yapilar dikkate alinarak plan yapiimis ve plan notlari gelistirildigi,

Boylece yerlesik alanda uygulama yapilmasi kolaylastiriimis ve parsellerdeki sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin buyuklerinin dengeli olmasi saglandigindan,”

itiraz uygun bulunmamistir.

17. 23.08.2021 Tarih ve 14664 Sayili itiraz dilekgesinde; “104 Ada 10 NoluParselin bir
kisminda sosyal tesis alani olarak planlanmasina,”

itiraz ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Yerlesik Konut Alanlarinda kalan parsellerde asgari parsel ve bina dlglleri ile halihazirdaki
mevcut yapilar dikkate alinarak plan yapiimis ve plan notlari gelistirildigi,

Boylece yerlesik alanda uygulama yapilmasi kolaylastiriimis ve parsellerdeki sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin buyuklerinin dengeli olmasi saglandigindan,”

itiraz uygun bulunmamistir.

18. 26.08.2021 Tarih ve 14958 Sayili itiraz dilekgesinde; “107 Ada 50 NoluParselin 1/1000
Olcekli revizyon imar plani kapsaminda kaldigini, parselinin tekrar degerlendiriimesini,”

Talep ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Yerlesik Konut Alanlarinda kalan parsellerde asgari parsel ve bina dlglleri ile halihazirdaki
mevcut yapilar dikkate alinarak plan yapiimis ve plan notlari gelistirildigi,

Boylece yerlesik alanda uygulama yapilmasi kolaylastiriimis ve parsellerdeki sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin buyuklerinin dengeli olmasi saglandigindan,”

itiraz uygun bulunmamistir.

19. 26.08.2021 Tarih ve 14993 Sayil itiraz dilekgesinde; “107 Ada 55 NoluParsel maliki plan
genelinde dizenleme ortaklik payi oranlarina,”

itiraz ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Gelisme Konut Alanlarinda halihazirdaki mevcut yapilar dikkate alinmig, parselasyon oncesi
ve sonrasl tasinmazlarin konumlarinin korunmasi,
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Yerlesik Konut Alanlarinda kalan parsellerde asgari parsel ve bina olglleri ile halihazirdaki
mevcut yapilarin korunmasi saglandig,

Parselasyon ile dizenleme sahasina giren tasinmazlardan ayni oranda DOP duslleceginden,”

itiraz uygun bulunmamistir.

20. 11.08.2021 Tarih ve 13934 Sayih itiraz dilekgesinde; “107 Ada 57 NoluParselinin terk
miktarlari ile ilgili,”

itiraz ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;
“Parseldeki kademe hatti planlanmasi gekliyle,”

itiraz uygun bulunmustur.

Mer’i planda 107 Ada 57 Nolu Parsel gelisme konut alani, ilkokul alani ve yol alani olarak

UAZ AW
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6

planli iken,
Sekil 1: Mer'i Plandaki Durum

S6z konusu itiraza yonelik olarak alinan karar ile 107 Ada 57 Nolu Parselin kuzeybatisindaki
imar hatti 55 Nolu Parsel sinirlari digsarda kalacak sekilde ve konut alaninda herhangi bir artis
saglanmadan yeniden dizenlenmigtir.
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Sekil 2: Aski itirazi ile Yapilan Diizenleme Sonrasindaki Plan Degisikligi Durumu

73 T g -2 ANV
ST =iy,
. Y/ » | £ \-\‘

ey s =7\, 849,50

Tablo 1: Alan Kullanim Tablosu Karsilastirmasi

Alan Kullanimlarni Mer’i Plan (m?) Plan Deggsill((lligilgskram (m?) Degisen Alan (m?)
Geligme Konut Alani 2.885,19 2.885,19 0,00
ilkokul Alani 5.042,54 5.042,54 0,00
Yol Alani 265,54 265,54 0,00

21. 17.08.2021 Tarih ve 14324 Sayili itiraz dilekgesinde; “104 Ada 15 NoluParselinin batisinda
planlanan park alaninin parselinin kuzeyinde planlanmasini,”

Talep ettigi,

So6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Parselde ayrilan donati alani miktari ayni kalacak sekilde diizenleme yapilmasi sekliyle,”

itiraz uygun bulunmustur.

Mer’i planda 104 Ada 15Nolu Parsel yerlesik konut alani ve parselin batisinda park alaniplanli
iken,
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Sekil 3: Mer'i Plandaki Durum
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Tablo 2: Alan Kullanim Tablosu Karsilastirmasi

. Aski itirazi ..
t] 2 2
Alan Kullanimlan Mer’i Plan (m?) Plan Degisikligi Sonrasi (m?) Degisen Alan (m?)
Yerlesik Konut Alani 1.727,29 1.727,29 0,00
Park Alani 343,28 343,28 0,00

22. 03.08.2021 Tarih ve 13389 Sayili itiraz dilekgesinde; “104 Ada 35 NoluParselin bir
kisminin yesil alani, yol alani olarak planlanmasina ve tevhit sartina,”

itiraz ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Parselde ayrilan donati alani miktari ayni kalacak sekilde dizenleme yapilmasi sekliyle,”

itiraz uygun bulunmustur.

Mer'i planda 104 Ada 35 Nolu Parsel gelisme konut alani ve park alani planli ve imar
uygulamasi yapilmasi zorunlu alanda oldugundan ve herhangi bir tevhit sarti bulunmaz iken,

Sekil 5: Mer'i Plandaki Durum

/ TR

@
(D

Sb konusu itiraza yonelik olarak alinan karar ile 10Ad 35 Nolu arseldeki Park Alani
parselin glineyinde planlanmis olunan 10 metre en kesitli tasit yoluna cephe olusturacak sekilde
yeniden dizenlenmisgtir.
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Sekil 6: Aski itirazi ile Yapilan Diizenleme Sonrasindaki Plan Degisikligi Durumu

"n‘i':.

2k

Tablo 3: Alan Kullanim Tablosu Karsilagtirmasi

” ) Aski itirazi . )

Alan Kullanimlari Mer’i Plan (m?) Plan Degisikligi Sonrasi (m?) Degisen Alan (m?)
Gelisme Konut Alani 7.664,26 7.664,26 0,00
Park Alani 3.706,85 3.706,85 0,00

23. 20.08.2021 Tarih ve 14522 Sayil itiraz dilekgesinde; “109 Ada 31 NoluParselin bir
kisminin L bigiminde c¢ikmaz sokak formu olarak planlanmasina ve altyapi hizmetlerinden
yararlanamamasina,”

itiraz ettigi,

S0z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Parselde yol alanina iligkin yeniden diizenlenme yapilmasi sekliyle,”

itiraz uygun bulunmustur.

Mer’i planda 104 Ada 31Nolu Parsel yerlesik konut alani ve yol alani planh olup, mevcutta
bulunan bahge duvarlarinin dénus kuldesaki icinde kalacak sekilde iken,

10
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bati yoninde yeniden dizenlenmistir.
Sekil 8: Aski itirazi ile Y

Diizenle
——

me Sonrasindaki Plan Degisikligi D

< w—

04.10.2021 Tarih ve 20 Sayili Karari ile uygun bulunmasina karsin Bursa Buyuksehir Belediye

Meclisi’nin 16.11.2021 Tarih ve 1926 Sayili Karari ile degistirilerek uygun bulunarak “S6z konusu plan
degisikliginin Orman Alani sinirlari igerisinde yapilmasi ve uygun kurum gérislerinin olmamasi
sebebiyle aski itirazinin reddine” seklinde karar alinmistir.
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S6z konusu 104 Ada 31 Nolu Parselde dizenlenen, aski itirazi ile yapilan plan degisikligi
Bursa Buylksehir Belediye Meclisi’'nin 16.11.2021 Tarih ve 1926 Sayili Karari ile reddedildiginden;
Kestel Belediye Meclisi'nin 17.05.2021.Tarih ve 136 Sayili Karari ile uygun gorilerek, Bursa
Biyuksehir Belediye Meclisinin 17.06.2021 Tarih ve 896 Sayili Karari ile onaylanan Bursa ili, Kestel

iigesi, Saitabat Mahallesi Revizyon Uygulama imar Planinda oldugu gibi yeniden diizenlenmistir.
Sekil 9: Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.11.2021 Tarih ve 1926 Sayili Karar ile Degistirilerek Onaylanan

Plan Degisikligi Durumu

Kestel Belediye Meclisi’nin 17.05.2021.Tarih ve 136 Sayili Karari ile uygun gérilerek, Bursa
Bliyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.06.2021 Tarih ve 896 Sayili Karari ile onaylanan Bursa i, Kestel
iigesi, Saitabat Mahallesi Revizyon Uygulama imar Planinda yukarida aciklanan itirazlar, itirazlara
iliskin Kestel Belediye Meclisi’nin 04.10.2021 Tarihli Meclis Toplantisinda alinmig olunan kararlar ve
Bursa Blylksehir Belediye Meclisi’'nin 16.11.2021 Tarih ve 1926 Sayili Karari ile dogrultusunda plan
degisiklikleri hazirlanmistir.

Bilgilerinize arz olunur.
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