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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa lli, Kestel ligesi, Ahmet Vefik Paga Mahallesi, 543 Ada, 12 Nolu Parsel 1/1000
Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda kalmaktadir. Onayli
1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama imar Planinda; 543 Ada 12 Nolu Parsel
“Bitisik Dlizen 4 Kat (B-4) Konut Alani ve 9 metre en kesitli Yaya Yolu” olarak planlanmistir.

Kestel Belediyesince Ahmet Vefik Pasa Mahallesi, 543 Ada, 12 Nolu Parselde var
olan yapinin yanarak kullanilamaz hale gelmesi ve bolgede yogun bir yapilasma olmasina
kargin yeterli Park alani bulunmadigindan, s6z konusu parselin “Konut Alanindan”
cikarilarak “Park Alani” olarak planianmasi talep edilmistir.

Soz talep Uzerine teknik incelemeler yapilarak, yapilan teknik incelemeler
dogrultusunda 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Planinda Plan
Degisikligi hazirlanmisgtir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

Plan degisikligine konu alan; Bursa ili sinirlar igerisinde yer almakta olup, Bursa
Turkiye’'nin Kuzeybatisinda Marmara Bélgesi’'nin gineyinde yer alan bir kent merkezidir.
Bursa 17 ilceye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla Nilifer, Osmangazi,
Yildinm, Biyiikorhan, Gemlik, Girsu, Harmancik, inegél, iznik, Karacabey, Keles, Kestel,
Mudanya, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehirdir.

Harita 1: Bursa lli idari Boliiniisii (iice Sinirlarina Gére)

: Ianlm n|

Sekil 1

X 'DEGISIKLIGINE]
B KONU ALANE
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Plan degisikligine konu alan; Bursa ili, Kestel Iicesi kapsaminda kalmakta olup Ahmet
Vefik Pasa Mahallesi biriminde yer almaktadir. S6z konusu alan Bursa Kent Merkezi'nin
dogusunda, Kestel lige Merkezinin ise giineybatisinda konumlanmaktadir.

Sekil 2: ligine Konu Alanin Konumu ve Yakin Cevresi

(:07]
b

Plan degisikligine konu Ahmet Vefik Pasa Mahallesi 543 Ada 12 Nolu Parsel, Bursa
tarihi kent merkezine uzakhd yaklasik olarak 12 km iken Kestel ilce merkezine uzakhg:
yaklagik 400 metre mesafededir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Bursa lli, Kestel ligesi, Ahmet Vefik Pasa Mahallesi, 543 Ada, 12 Nolu Parsel;
kuzeydogu yéniinde Tepe Dibi Sokada, kuzeybati yoniinde Erkol Sokaga cepheli olup,
Bursa Caddesinin yaklasik 120 metre, Cinar Caminin de yaklasik olarak 90 metre
kuzeybatisinda konumlanmistir.

Sekil 3: Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Goriintiisii
T, WAL o g

e 0543 Ada 12 Nolu Parsel: 117,01 m*dir.
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Turkiye'de o6zellikle 1980 sonrasi kamu politikalarinin  degisimiyle etkileri
hissedilmeye baglanan kiresellesme sireci diinya tzerinde genis bir cografyada sosyo-
ekonomik yaplyl butintyle yeniden sekillendirmigtir. Uretim iligkilerinin degisimi ve
teknolojik geligmelerin de etkisiyle boigelerin 6ne ¢iktigi ve kiiresel ekonomiye ekiemlendigi
bir dénem yasanmaktadir. Bu sliregte Bursa’nin Tirkiye icindeki yeri kadar Bursa’da éne
ctkan sektdrlerin uluslararas! pazarlardaki konumu da 6nemli olmaktadir.

Bursa, gerek antik ¢gagda, gerekse Osmanli zamaninda her zaman dis dinya ile
iligkilerin yogun olarak yer aldigi ve ekonomik yapinin diger diinya bdlgelerindeki
degisimlerden yogun olarak etkilendigi bir yer olmustur. Cumhuriyet déneminde de 1960"Ii
yillardan itibaren yodun bir sekilde sanayilesmeye baslayan Bursa, 1980 yili ile beraber dig
ticarete dayall sanayilesme yolunu segen Turkiye'nin 6nemii ihracat merkezlerinden birisi
olarak tekrar tarihi roliine kavugmustur.

Bursa, kisi bagina dis ticaret verileri degerlendirildiginde, Tirkiye'de Kocaeli, istanbul
ve Ankara’dan sonra 4. Sirada gelmektedir. Buna goére disa en agik ekonomilerden birisi
olan Bursa ili, ekonomisi, tekstil, otomotiv ve gida gibi sektérlerin énctliigtinde ihracatta
6nemli bir merkez olarak tarihten gelen rolint strdirmektedir. Bursa gerek sanayi ve
teknolojinin bir araya gelmesi gerek cografi konumu sebebiyle Turkiye ekonomisi agisindan
oldukga énemli bir yere sahiptir. Bursa sanayisi hem Ureten hem de Urettigini ihrag eden
konumuyla Turkiye ekonomisinin 6nemli yapi taslarindan birini olusturmaktadir. Bursa,
Turkiye'nin sanayide éncl sehirlerinden biri olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Otomotiv ve
tekstil sektorlerinin basi gektigi Bursa sanayisi Giretim ve istihdam agisindan tist siralarda yer
almaktadir. Yabanci sermayenin de yodun ragbet gésterdigi sehirlerden biri Bursa ilidir.

Gegmis dénemlere bakildiginda Bursa’nin kentlesme orani yilksek kozmopolit bir
nifus barindirdid! gézlenmektedir. 1875 yilinda Bursa merkezinde 22.826 Islam ve 12.883
gayrimislim olmak tzere 35.709 kisi yasadigini belitmekte iken, Osmanli Devleti'nin son
dénemlerinde kent Balkanlar ve Kafkasya'dan yogun olarak gé¢ almis ve ildeki niifusun
cesitliligi artmistir. Bununla birlikte sanayilesme konusunda da 6nde giden ilde kentsel niifus
da hizla artmistir. Cumhuriyet tarihi boyunca ilin kentsel ve kirsal nifuslan ile kent niifusu
oraninda artis gérilmektedir.

Marmara Bélgesi'nin glineydogusunda yer alan Bursa lline ait bilgiler;

Nufus: 3.101.833 kisi

Yuzoélgimii: 10.886 km?

Tarkiye'de Yizélgimi bakimindan sirasi: 27
Nifus yogunlugu (km?2 / niifus): 280

Seklindedir. (Tulk-ADNKS-2020)
Tablo 1:Bursa ili 2020 ilge Nufusiari

iLCELER NUFUS iLCE NUFUS ORANI %
OSMANGAZI 881.459 28,42
YILDIRIM 657.176 21,19
NILOFER 484.832 15,63
INEGOL 281.384 9,07
GEMLIK 115.404 3,72
MUDANYA 102.523 3,31
MUSTAFAKEMALPASA 101.820 3,28
GURSU 96.985 3,13
KARACABEY 84.666 273
ORHANGAZ| 80.118 2,58 A
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KESTEL 70.865 2,28
YENISEHIR 54.315 1,75
IZNIK 44.102 1,42
ORHANELI 19.055 0,61
KELES 11.499 0,37
BUYUKORHAN 9.485 0,31
HARMANCIK 6.145 0,20
TOPLAM 3.101.833 100,00

Bursa Iinin 2020 yili ilge nifuslan ve oranlari (Tablo 1) incelendiginde; Kestel

ilgesinin kent niifusu igerisinde % 2,28 orant ile on birinci sirada yer almaktadir.

Bursa il'nin Dogusunda yer alan Kestel Iicesi’ne ait bilgiler;

° Nifus: 70.865 kigi (2020)
. Yuzolgtimi: 423 km?

° Nufus Yogunlugu: 167.529 kigilkm?
Seklindedir. (TUIK)

Tablo 2:Kestel ilgesine Ait Mahalle Niifuslari (2020)

LIMITED SIRKETI

MAHALLELER NUFUSLAR (kisi) | MAHALLELER NUFUSLAR (kisi)
Vanimehmet Mah. 19.256 | Gézede Mah. 395
Yeni Mah. 11.802 | Aksu Mah. 379
Ahmetvefikpasa Mah. 11.879 | Dudakli Mah. 377
Kale Mah. 9.413 | Kozludéren Mah. 372
Esentepe Mah. 5.957 | Sevketiye Mah, 284
Barakfakih Mah. 1.146 | Seymen Mah. 276
Cataltepe Mah. 966 | Lutfiye Mah, 268
Babasultan Mah. 874 | Burhaniye Mah. 235
Derekizik Mah. 694 | Soguksu Mah. 217
Serme Mah. 693 | Osmaniye Mah. 210
Orhaniye Mah. 661 | Kazanci Mah, 146
Umitalan Mah. 636 | Sayfiye Mah. 133
Narlidere Mah. 529 | Aglasan Mah. 111
Alacam Mah. 478 | Kayacik Mah. 85
Gélciuk Mah. 465 | Yagmurlu Mah. 84
Erdogan Mah. 463 | Nizhetiye Mah, 61
Turankdy Mah. 410 | GélbasI Mah., 43
Saitabat Mah. 406 | Ahmet Vefikpasaosb Mah. 24

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu Kestel Iigesi, Ahmet Vefik Pasa Mahallesi, 543 Ada 12 Nolu
Parseli merkez olarak kabul edilip 500 metre yarigapinda daire olusturularak plan
degisikligine konu alanin yakin gevresindeki Kentsel, Teknik Sosyal Altyap: Alanlari tespit
edilmistir.

Sekil 4: Planlamaya Konu Alanin Teknik Altyap:t ve Donati Durumu

k ‘.‘:{ 7
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Yapilan durum tespitine goére, 543 Ada, 12 Nolu Parsellerin bulundudu alani
kapsayan Kentsel, Teknik Sosyal Altyapi Alanlarini gésteren daire i¢erisindeki alan; Egitim
Tesisleri Alani, Ozel Yurt Alani, Cami Alanlarini, Kultirel Tesis Alanlarini, Belediye Hizmet
Alanlarini, Saglik Alanlari, Teknik Altyapi Alani, A¢ik Spor Alani, Park Alanlarini ve Meydani
kapsamaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1.Depremsellik

Marmara Bélgesindeki sismik aktiviteye neden olan fay kusaklari Kuzey Anadolu Fay
Zonu (KAFZ) 'nda yer almaktadir. Marmara Bolgesi D-B dogrultulu sad yonli bir atim
hareketi ile KKD-GGB dogrultulu bir genisleme rejimi altinda jeolojik ve tektonik evrimini
strdirmektedir. Bélgedeki bu tektonizma nedeniyle genelde c¢ekayir tiriinde havzalar
gelismistir (Barka ve Kadisky-Cade 1988). Marmara Bélgesinde ¢ok sayida D-B dogrultulu
¢okintl havzasi (Gemlik, iznik, Yenigehir, Bursa, lzmit, Saros) vardir ve bu havzalar
yaklagik D-B dogrultulu kiriklarla denetlenmektedir. Marmara Bélge'ndeki deprem
aktivitesine neden olan bu kirik sistemlerin gunimuizde de etkinligini strdardugu
bilinmektedir. Gliney Marmara kentlerini etkileyecek depremler bu kirik kusaklari boyunca
olusacaktir.

Bayindirlik ve Iskdn Bakanhd tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun
18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili kararti ile yirirlige girmig olan Tirkiye Deprem Bolgeleri
haritasina gére Bursa lli I. Derece Deprem Bolgesinde yer aimaktadir.

Harita 3: Tiirkiye Deprem Bélgeleri Haritasi

2.4.2.Jeolojik Yapi

Plan degisikligine konu Kestel ligesi, Ahmet Vefik Pasa Mahallesi, 543 Ada 12 Nolu
Parselin bulundugu alan Milga Bayindirik ve Iskan Bakanhd Afet Isleri Genel
Mudarlagirnce  06.02.2001 Tarihinde Onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu
kapsaminda kalmaktadir.

Onayli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu kapsaminda, plan degisikligine konu parselin
bulundugu alan “Yerlesime Uygun Alan” olarak degerlendirilmigtir.

Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanhg Afet igleri Genel Miidiirliigii’nce
06.02.2001 Tarihinde Onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug¢ ve
Oneriler kismi;

“Bursa lli, Kestel ligesi Revize imar Plani ¢alismalar kapsaminda; imar sinirlari
icerisinde 35 lokasyonda derinlikleri 6.00m — 15.45m arasinda degisen zemin ettit sondajlar

Lot

s
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yapilmigtir. Arazi ¢alismalari sirasinda yerinde yapilan SPT deneyleri ile buradan alinan
drselenmig numuneler (zerinde ve kohezyonlu zeminlerden alinan Grselenmemis (UD)
Ornekler (izerinde laboratuar deneyleri yapilmis zemine ait indeks ve parametreler tespit
edilmistir.

Bunun yani sira bélgede muhtemel fay veya kirik hatlarini beliremek amaciyla 10
adet sismik ve 25 adet revistivite élgiimlerinden olusan jeofizik Slgtimler yapilmigtir.

Bu yapilan gerek jeofizik gerekse zemin etlit sondajlari neticesinde yapilan
degerlendirmeler agagida maddeler halinde verilmektedir;

1. Inceleme alaninda yapilan galigmalar sonucunda bazi alanlarda kaya diismesi,
egimin ylksek 6rti kalinhiginin fazla oldugu alanlarda ise heyelan riski ve deprem harig sel,
¢ig vb. gibi dogal afet tehlikesi bulunmamaktadir.

2. Arazide yapilan incelemeler sonunda elde edilen bilgiler neticesinde bélgenin;
a) Genel Jeoloji Haritas!,

b) Yeraltisu Haritasi,

¢) Egim Haritasi,

d) Yerlesime Uygun Alanlar Haritast hazirlanmstir.

3. Inceleme alaninda Permiyen yash kiregtaslari, Triyas yash volkanikler, Paleozoyik
yagli metamorfikler ve Kuvaterner yash aliivyon birimlerin varli§i gézlenmektedir.

4. Inceleme alaninda yapilan gerek jeofizik calismalari gerekse arazi gozlemleri
neticesinde bu alanda egim atimli normal fay tespit edilmigtir. Bu fayin bulundudu alanda
her iki taraftan 25'er metrelik tampon alanlar birakilmasi ve bu tampon alanlarin yol ve/veya
yesil alan olarak degerlendirilmesi 6nerilmektedir.

5. Inceleme alaninda Kale Mahallesi Mevkiinde ve Mandras Deresi'nin dogusunda
kalan anakayanin bulundugu alanlar yerlesime uygun alanlar olarak degerlendirilmistir. Bu
alanlarda zeminin tagima gicl agisindan bir problem yoktur ancak béligenin iginde
bulundugu konum nedeniyle 5 kat sinirlamasi getirilmesi yararli olacaktir. Ayrica Mandras
Deresi'nin dogusundaki uygun alanlarda, miinferit kaya bloklarinin temizlendikten sonra
yapilagmaya gidilmesi uygun olacaktir.

6. Inceleme alaninda yer alan, genel jeoloji haritasinda Qal simgesiyle ve yerlesime
uygun alanlar haritasinda Y.0.A.-1 simgesiyle gésterilen aliivyon alanlarda yer alti su
seviyesi 0.90 — 9.60 m arasinda degismektedir. Bu alan igerisinde orta kati — sert kivamda,
dlglik plastisiteli, orta — yiiksek sisme potansiyeline sahip az gakilli kumlu killer ve orta siki
— ¢ok siki ¢akilli, killi kumlar yer almaktadir. Saha igerisinde dtigtik plastisiteli ¢akilli kumiu
killer daha genig alanlar kaplamaktadir.

Yerlesime uygun alanlar haritasinda Y.0.A.-1 simgesiyle gdsterilen bu alanlarda
parsel bazinda sondajl jeoteknik ettit yapiimasi, sivilasma riski analizleri yapildiktan sonra
yapilasmaya gidilmesi uygun olacaktir.

7. Yerlesime uygun alanlar haritasinda Y.O.A.-2 simgesi ile gésterilen alanlarda
(stteki 6rtil tabakasi kaldirilarak, temelin ana kayaya oturtulmasi, edimli ve/veya her tiirlii
yliksek gevli kazilarda bina temelleri istinat duvarlariyla desteklenmesi gerekmektedir.

Bdlgenin deprem riski tagimasindan dolayi, Yerlesime Uygun Alanlar haritasinda
Y.O.A.-2 simgesi ile gésterilen alanlarda 5 katl yapilasmaya gidilmesinin uygun olacadi
dugtintilmektedir.
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Yerlegime uygun alanlar haritasinda Y.K.A. simgesi ile gbsterilen alanlarda egim ve
6rtd kalinhginin gok yliksek oldugu, kaya diismesi riskinin bulundugu ve bu alanlarda tas
ocaklarinin bulunmasi nedeni ile, yerlesime uygun olmayan alan olarak degerlendirilmigtir.

8. Bilindigi gibi Kestel ligesi tektonik agidan aktif ve riskli bir alanda yer almaktadir.
Literatiirde yer alan In6nii — Eskisehir fayi ile Bursa fayi olarak adlandinilan faylarin kesisim
noktasi ilgeden gegmektedir. M.T.A. 1/100.000 éigekli genel jeoloji haritasinda Kestel'den
gegen fay igaretlenmistir. Bu galismada zeminin mekanik parametreleri gz 6niine alinarak
yerlesime uyguniuk agisindan degeriendirilmigtir. Inceleme alaninin tektonik agidan 6nemi
dusgtndlduginde saglikli bir sehirlesme agisindan bélgenin bu konuda uzman tektonikgiler
tarafindan detayli olarak tektonik ve depremselliginin aragtirilmasi ve bu arastirma sonucu
gerekli béigelere tampon alanlar birakarak, bu alanlarin yesil saha olarak degerlendiriimesi
uygun olacaktir.

9. Bdlge 1. derece deprem kusaginda olmasi nedeniyle yapilagma éncesi mevcut
kanun, y6netmelik ve genelgelere uygun olarak parsel bazinda zemin etiitlerinin yapiimasi
gerekmektedir.

10. Inceleme alanindaki yapilasma sirasinda ‘Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yénetmeliklere uyulmalidir.”

Seklindedir.
2.4.3.Morfolojik Yapi

Kestel ligesi Giiney Marmara Bélgesinde Bursa lli’nin dogusunda 290 12 boylam, 400
9 enlemde bulunmaktadir.

Denizden yuksekligi 155 metre olup arazi genellikle dagliktir. Ytizélgimi 423 km2
olup nemli ihman bir iklim kusagindadir. 24.588 ha alan ormandir. Baglica agag tirleri; cam,
koknar, kestanedir. Tarim Alani 15.652 ha’dir. Orman ve yerlesim alanlari disindaki arazinin
tamaminda tarim yapilmaktadir.

Kestel genelde tliman bir iklime sahiptir. Nem orani ylksektir. En sicak ay agustos,
en soguk ay Ocaktir. Ortalama yagis 759,4 kg/m2dir.

2.2.3.1 Egim Durumu

Plan degisikligine konu Ahmet Vefik Paga Mahallesi, 543 Ada 12 Nolu Parsel hemen
hemen diiz bir arazi yapisina sahiptir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligine konu Ahmet Vefik Pasa Mahalle, 543 Ada 12 Nolu Parsel asagidaki
gibi olup, yanarak kullanamaz hale gelen yapi bulunmaktadir.

Fotograf 1: Plan Degisikligine Konu Alan Gériintisii
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2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzZI

Plan degisikligine konu Ahmet Vefik Pagsa Mahallesi; 543 Ada 12 Nolu Parsel ézel
miilkiyete konudur.

2.7. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI
2.7.1.1/25000 Olgekli Nazim Imar Plant

Ahmet Vefik Paga Mahallesi, 543 Ada, 12 Nolu Parsel, Merkez Planlama Boélgesi
1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Merkez Planlama Boélgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda; séz konusu alan
“275 Kisi/Ha Yogunlukta Meskun Konut Alani” olarak planlanmistir.

Sekil 5:0nayh 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani
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2.7.2.1/5000 Bicekli Nazim Imar Plans

_ Ahmet Vefik Paga Mahallesi, 543 Ada, 12 Nolu Parsel, 1/5000 Olgekli Kestel Nazim
Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Onayh 1/5000 Olgekli Kestel Nazim imar Planinda; s6z konusu alan “300 Kisi/Ha
Yogunlukta Meskun Konut Alani” olarak planlanmistir.
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2.7.3.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Ahmet Vefik Pasa Mahallesi, 543 Ada, 12 Nolu Parsel, 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa)
Revizyon Uygulama Imar Planinda kalmaktadir.

Onayli 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Plani’'nda; 543 Ada 12
Nolu Parsel “Bitigik Diizen 4 Kat (B-4) Konut Alani ve 9 metre en kesitli Yaya Yolu™ olarak
planlanmistir.

/
—

3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLAN DEGISIKLiIGIi GEREKGCESI

Kestel Belediyesince Ahmet Vefik Pasa Mahallesi, 543 Ada, 12 Nolu Parselde var
olan yapinin yanarak kullanilamaz hale geimesi ve bdlgede yodun bir yapilasma olmasina
karsin yeterli Park alani bulunmadigindan, s6z konusu parselin “Konut Alanindan”
cikarilarak “Park Alani” olarak planlanmasi talep edilmistir.

S6z konusu talep tzerine teknik incelemelerde bulunulmustur.
Teknik incelemeler neticesinde;

- Onayli 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama imar Planr'nda; 117,01 m?
parselin 72,06 m#sinin Bitisik Diizen 4 Kat (B-4) Konut Alani, 44,95 m?sinin de 9 metre en
kesitli Yaya Yolu olarak planlanmis oldugu,

- Konut alaninda kalan alanin cephe 6lgilerinin 5,02 metre ce 12,89 metre, derinligi
ise 6,45 metre ve 12,16 metre oldugu,

- Mer'i Imar Yénetmeligi'ne gére asgari parsel genigliginin 6,00 metre oldugu,

- Asgari parsel genigligini saglamadigindan komsu parsel ile tevhid sarti bulundugu,
dolayisi ile mustakil ingaata elverisli olmadigi,

- Parselde var olan yapinin yanarak kullanilamaz hale gelmesi ve bélgede yogun bir
yapilasma olmasina karsin yeterli Park alani bulunmadigi,

Tespit olunmustur.
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Kestel Belediyesi'nin talebi izerine yapilan teknik incelemeler neticesinde taginmazin
yolda ve mustakil ingaata elverigli olmayan kalan alaninin kamulastirimasi ve cocuk
bahgesi(park) ihtiyacinin da azaltiimasi amaciyla 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon
Uygulama imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

3.2. PLAN DEGISIKLIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Kestel Belediyesince Ahmet Vefik Paga Mahallesi, 543 Ada, 12 Nolu Parselde var
olan yapinin yanarak kullanilamaz hale gelmesi ve boélgede yogdun bir yapilasma olmasina
karsin yeterli Park alani bulunmadijindan, s6z konusu parselin “Konut Alanindan”
cikarilarak “Park Alani” olarak planlanmasi iliskin onayli 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa)
Revizyon Uygulama Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi 6nerisinde;

- 543 Ada 12 Nolu Parselin konut alaninda kalan kismi konut alanindan ¢ikarilarak
Park Alani olarak planlanmistir.

Tablo 3: Arazi Kullanim Karsilastirma Tablosu

Kullanimlar Mer’i Plan (m?) | Plan Degisikligi (m2?) | Degisen Alan (m?)

Konut Alani 72,06 0,00 -72,06

Park Alani 0,00 72,06 +72,06

Yol Alani 44,95 44,95 0,00

Plan Degisikligi Alani 117,01 117,01 0,00
Sekil 8: 1/1000 Olgeklii Plan Degisikligi Onerisi
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Plan degisikligi o6nerisi plan genelinde herhangi bir yogunluk artinci nitelikte
olmadigindan, plan butliniinde kentsel sosyal teknik altyapi alani dengesini korudugundan
3194 Sayih Imar Kanunu ve llgili Yonetmeliklerine, kamu yarari igerdiginden sehir planlama

Bilgilerinize arz olunur.

ilke ve esaslarina uygundur.
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