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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa ili, Kestel licesi, Aksu Mahallesi, 154 Ada, 2 Nolu Parsel 1/1000 Olgekli Aksu
Uygulama imar Plani kapsaminda kalmaktadir. Onayh 1/1000 Olgekli Aksu Uygulama Imar
Planinda; 154 Ada 2 Nolu Parsel “Serbest Diizen 2 Kat (S-2) Konut Alani” olarak
planlanmistir.

Kestel Belediyesince Aksu Mahallesi, 154 Ada, 2 Nolu Parselde korunmasi gerekli
tasinmaz kalttr varh§i olarak tescilli yapi olarak plana islenmesi talep etmistir.

S6z talep Uizerine teknik incelemeler yapilarak, yapilan teknik incelemeler
dogrultusunda 1/1000 Olgekli Aksu Uygulama Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmugtir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

Plan degisikligine konu alan; Bursa ili sinirlan icerisinde yer almakta olup, Bursa
Tirkiye'nin Kuzeybatisinda Marmara Bdlgesi'nin glneyinde yer alan bir kent merkezidir.
Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa'ya ait ilgeler sirasiyla Nilifer, Osmangazi,
Yildinm, Biyilkorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, inegdl, iznik, Karacabey, Keles, Kestel,

Mudanya, Mustafa Kemalpaga, Orhaneli, Orhangazi, Yenigehirdir.
Harita 1: Bursa lli idari Béliiniisii (lge Simirlarina Gére)

f BURSA TA
KENT MERKEZ! .
PLAN DEGISIKLIGINE
KONU ALAN

'- ':)J

3 . i, ;

Plan degisikligine konu alan; Bursa lli, Kestel ligesi kapsaminda kalmakta olup Aksu

Mahallesi biriminde yer almaktadir. S6z konusu alan Bursa Kent Merkezi'nin

gineydogusunda, Kestel lige Merkezinin de giineydogusunda konumlanmaktadir. <
f%‘ 4

Google Earth
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Sekil 2: Plan Degisikligine Konu Alanin Konumu ve Yakin Gevresi

Ineqol

Plan deg|§|kI|g|ne konu Aksu Mahalle3| 154 Ada 2 Nolu Parsel, Bursa tarihi kent
merkezine uzaklidi yaklasik olarak 22 km iken Kestel ilge merkezine uzakligi yaklasik 10 km
mesafededir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
Bursa lli, Kestel ilcesi, Aksu Mahallesi, 154 Ada, 2 Nolu Parsel Aksu mahallesi
merkezinde konumlanmis olup, inegdl-Kestel Yolunun yaklasik 190 metre giineyinde

konumlanmistir.
Sekil 3 Plan Deg|§|kllg|ne Konu Alanin Uydu Goruntusu

Ineqgsl

gﬂ

Plan degisiklijine konu alanda bulunan Aksu Mahallesi,
e 154 Ada 2 Nolu Parsel: 394,29 m#dir.

5
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Turkiye'de oOzellikle 1980 sonrasi kamu politikalarinin  degdisimiyle etkileri
hissediimeye baglanan kiresellesme siireci diinya tizerinde genig bir cografyada sosyo-
ekonomik yapityl butiintyle yeniden sekillendirmistir. Uretim iligkilerinin degisimi ve
teknolojik gelismelerin de etkisiyle bélgelerin 6ne ¢iktigi ve kiresel ekonomiye eklemlendigi
bir ddnem yasanmaktadir. Bu strecte Bursa'nin Tirkiye icindeki yeri kadar Bursa’da éne
¢ikan sektdrlerin uluslararasi pazarlardaki konumu da dnemli oimaktadir.

Bursa, gerek antik ¢agda, gerekse Osmanli zamaninda her zaman dis dlinya ile
iliskilerin yogun olarak yer aldigi ve ekonomik yapinin dier dinya bélgelerindeki
degisimlerden yodun olarak etkilendigi bir yer olmustur. Cumhuriyet déneminde de 19601
yillardan itibaren yodun bir sekilde sanayilesmeye baglayan Bursa, 1980 yili ile beraber dig
ticarete dayall sanayilesme yolunu segen Tirkiye'nin énemli ihracat merkezlerinden birisi
olarak tekrar tarihi roliine kavusmustur.

Bursa, kisi basina dis ticaret verileri degerlendirildiginde, Tirkiye’de Kocaeli, Istanbul
ve Ankara’dan sonra 4. Sirada gelmektedir. Buna gére disa en agtk ekonomilerden birisi
olan Bursa ili, ekonomisi, tekstil, otomotiv ve gida gibi sektérlerin dnciliginde ihracatta
onemli bir merkez olarak tarihten gelen rolint sirdirmektedir. Bursa gerek sanayi ve
teknolojinin bir araya gelmesi gerek cografi konumu sebebiyle Tirkiye ekonomisi agisindan
oldukga 6nemli bir yere sahiptir. Bursa sanayisi hem Ureten hem de Urettigini ihra¢ eden
konumuyla Tirkiye ekonomisinin énemli yapi taslarindan birini olusturmaktadir. Bursa,
Tarkiye’nin sanayide 6ncl sehirlerinden biri olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Otomotiv ve
tekstil sektérlerinin bagi ¢ektigi Bursa sanayisi tretim ve istihdam agisindan (st siralarda yer
almaktadir. Yabanci sermayenin de yodun ragbet gésterdigi sehirlerden biri Bursa llidir.

Gecmis dénemlere bakildiginda Bursa'nin kentlesme orani yiksek kozmopolit bir
nifus barindirdigi gdzlenmektedir. 1875 yilinda Bursa merkezinde 22.826 Islam ve 12.883
gayrimisiim olmak tzere 35.709 kisi yagadigin! belitmekte iken, Osmanli Devleti'nin son
dénemlerinde kent Balkanlar ve Kafkasya’dan yogun olarak gé¢ almis ve ildeki nifusun
cesitliligi artmistir. Bununla birlikte sanayilesme konusunda da énde giden ilde kentsel niifus
da hizla artmistir. Cumhuriyet tarihi boyunca ilin kentsel ve kirsal ntfuslari ile kent nifusu
oraninda artis gorilmektedir.

Marmara Bélgesi'nin giineydogusunda yer alan Bursa lline ait bilgiler;

o Nuofus: 3.101.833 kigi

° Yuzolgimi: 10.886 km?

® Turkiye'de Yzoélcim( bakimindan sirasi: 27

o Nufus yoguniugu (km? / nifus): 280

Seklindedir. (Tulk-ADNKs-2020)

Tablo 1:Bursa Ili 2020 lige Niifuslan

ILGELER NUFUS ILGE NUFUS ORANI %

OSMANGAZI 881.459 28,42
YILDIRIM 657.176 21,19
NILUFER 484.832 15,63
INEGOL 281.384 9,07
GEMLIK 115.404 3,72
MUDANYA 102.523 3,31
MUSTAFAKEMALPASA 101.820 3,28
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GURSU 96.985 3,13
KARACABEY 84.666 2,73
ORHANGAZI 80.118 2,58
KESTEL 70.865 2,28
YENISEHIR 54.315 1,75
IZNIK 44.102 1,42
ORHANELI 19.055 0,61
KELES 11.499 0,37
BUYUKORHAN 9.485 0,31
HARMANCIK 6.145 0.20
TOPLAM 3.101.833 100,00

Bursa Ilinin 2020 yili ilge nifuslan ve oranlar (Tablo 1) incelendiginde; Kestel
ilcesinin kent nufusu icerisinde % 2,28 orani ile on birinci sirada yer almaktadir.

Bursa ili'nin Dogusunda yer alan Kestel Iicesi'ne ait bilgiler:

. Nufus: 70.865 kisi (2020)

. Ylzélgimi: 423 km?

o Niifus Yogunlugu: 167.529 kigi/km?

Seklindedir. (TUIK)
Tablo 2:Kestel iigesine Ait Mahalle Niifuslan (2020)

MAHALLELER NUFUSLAR (kisi) | MAHALLELER NUFUSLAR (kisi)
Vanimehmet Mah. 19.256 | Gdzede Mah. 395
Yeni Mah. 11.802 | Aksu Mah. 379
Ahmetvefikpasa Mah. 11.879 | Dudakli Mah. 377
Kale Mah. 9.413 | Kozludéren Mah, 372
Esentepe Mah. 5.957 | Sevketiye Mah. 284
Barakfakih Mah, 1.146 | Seymen Mah. 276
Gataltepe Mah. 966 | Lotfiye Mah. 268
Babasultan Mah. 874 | Burhaniye Mah. 235
Derekizik Mah. 694 | Sofuksu Mah. 217
Serme Mah. 693 | Osmaniye Mah. 210
Orhaniye Mah. 661 | Kazanci Mah. 146
Umitalan Mah. 636 | Sayfiye Mah. 133
Narlidere Mah. 529 | Aglasan Mah. 111
Alagam Mah. 478 | Kayacik Mah, 85
Golciik Mah. 465 | Yagmurlu Mah. 84
Erdodan Mah. 463 | Nuzhetiye Mah. 61
Turankdy Mah. 410 | Golbasl Mah. 43
Saitabat Mah. 406 | Ahmet Vefikpasaosb Mah. 24

Plan degisikligine konu Kestel licesi, Aksu Mahallesi, 154 Ada 2 Nolu Parseli merkez
olarak kabul edilip 250 metre yarigapinda daire olusturularak plan degisikligi alaninin yakin
cevresindeki Kentsel, Teknik Sosyal Altyap! Alanlari tespit ediimistir.

== S

. \
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Sekil 4: Plantamaya Konu Alanin Teknik Altyapi ve Donati Durumu

—

hewoo,

T LUTHE RO

Yapilan durum tespitine gére, 154 Ada, 2 Nolu Parsellerin bulundudu alan1 kapsayan
Kentsel, Teknik Sosyal Altyapt Alanlarini gésteren daire igerisindeki alan; Cami Alani,
Belediye Hizmet Alanlanni, Egitim Tesisi Alani, Kiltarel Tesis Alani ve Park Alanlarini
kapsamaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1.Depremsellik

Marmara Bolgesindeki sismik aktiviteye neden olan fay kusaklari Kuzey Anadolu Fay
Zonu (KAFZ) 'nda yer almaktadir. Marmara Bdlgesi D-B dogrultulu sad yénli bir atim
hareketi ile KKD-GGB dogrultulu bir genisleme rejimi altinda jeolojik ve tektonik evrimini
strdirmektedir. Bolgedeki bu tektonizma nedeniyle genelde c¢ekayir tiriinde havzalar
gelismistir (Barka ve Kadisky-Cade 1988). Marmara Bdlgesinde ¢ok sayida D-B dogrultulu
cokintll havzasi (Gemlik, Iznik, Yenigehir, Bursa, izmit, Saros) vardir ve bu havzalar
yaklagik D-B dogrultulu kiriklarla denetlenmektedir. Marmara Boélge’'ndeki deprem
aktivitesine neden olan bu kink sistemlerin gunimiizde de etkinligini strdardugi
bilinmektedir. Gliney Marmara kentlerini etkileyecek depremler bu kirik kusakian boyunca

olusacaktir.
Harita 2: Tiirkiye Deprem Bélgeleri Haritasina (1996) Gore Bursa ili, Deprem Bolgeleri Haritas)

= '1 8
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Bayindirhik ve iskan Bakanhd tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun
18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile yararliage girmis olan Turkiye Deprem Bolgeleri

haritasina gére Bursa lli |. Derece Deprem Bélgesinde yer almaktadir.
Harita 3: Tiirkiye Deprem Boigeleri Haritasi

DEPRENV BOLGELER] IARITAS]

—

2.4.2.Jeolojik Yapi

Muhendislik Jeolojisi, Yerlesime Uygunluk ve Dékimantasyon Haritalar verilen
calisma alaninda litoloji, jeoteknik sondaj ve SPT-N degerleri, laboratuar, jeofizik,
izinverilebilir tagima gicti, oturma, sisme, sev duraylihgi, zemin blyitmesine gére yapilan
yerlesime uygunluk dederlendiriimesi su sekildedir.

Kéylun arazisinin egimli olmasi, birinci derecede deprem bdélgesinde yer aimasi,
bozusmus ince taneli zeminin fazla olmasi, bol yagis almasi ve deprem etkisinde sevierin
duraysiz olmasindan guvenli tarafta kalma agisindan bu alanlar Onlemli Alanlar kapsaminda
degerlendirilmisgtir.

Aksu kéyl sinirlan igerisinde NilUfer formasyonuna ait alanlar e§im durumuna gére
Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1) ve Ayrintili Jeoteknik Etut Gerektiren Alanlar (AJE) olarak
degerlendirilmistir.

- Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1)

Inceleme alanindaki Niliifer formasyonuna ait bozusmus zemin 6zelligindeki alanlar
Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmigtir. Ekli yerlesime uygunluk haritasinda
OA-2.1 simgesiyle gésterilmigtir. Aksu kéyiinde OA-2.1 ile gésterilen alanlarda yapilan
jeoteknik degerlendirmeler sonucunda; ince taneli zemin sinifinda oldugu, zeminlerde
ofurma, tagima ve sisme problemlerine rastlanmamigtir. Ancak inceleme alaninin egimli
olmasi, kéyin birinci derecede deprem béigesinde yer almasi, yiizey ve gevre suyu
etkisinde olmasi nedeniyle Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1) kapsaminda degerlendirilmistir.

Bu alanlarla ilgili olarak;

- Inceleme alaninda yamag stabilitesini saglayacak 6nlemlerin belilenmesi amaciyla
temel ve zemin etiitlerinde sev stabilite analizleri yapiimalidir.

- Yapilasma 6ncesinde ayrismig zonlar kaldirilamli, kayaclarin jeoteknik &zellikleri
ayrintili olarak ortaya konulmalidir. Sev durayliligina yénelik uygun analizler yapilasma
6ncesinde degerlendirilip saglam kayaya soketlenmig kaziklar, betonarme istinat duvarlar
ve bu yapilarin ankrajli-destek kirigleri ile desteklemek gibi énlemlerin bir veya birkaginin
alinmasi gereklidir.

- Rezidiiel zonun kalin oldugu kesimlerde yer alan killi birimlerde mihendislik
problemlerine yénelik c¢aligsmalar zemin etiit raporlarinda detayli olarak incelenmelidir.
Inceleme alaninda kazik ve istinat benzeri énlem alinmadan parsel sinirlarinda yiiksek
sevler olugturulmasindan kaginiimall, kazi sevleri uzun sireli agikta birakilmamali ve komsu

parsellerin gtivenligi alinmalidir.
Z/‘{e 9
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- Inceleme alaninda yer alan tiim derelerin yadish mevsimlerde tagkin tehlikesi ile
ilgili olarak, planlama éncesi DS/ gériigti alinmali, gerekli islah ve énlem islemleri yapiimali
ve ylizey sularina kargin uygun projelendirilmig gevre drenaji mutlaka yapiimalidir.

- Temel tipi, temel derinligi ve yapi ytiklerinin tagsittinlacag: seviyelerin miihendislik
parametreleri temel ve zemin ettit galigmalarinda belilenmelidir.

Bu alanlar rapor eki yerlesime uygunluk paftalarinda ‘OA-2.1’ simgesiyle
gésterilmigtir.

- Aynintili Jeoteknik Gerektiren Alanlar

Inceleme alanina ait paftalar izerinde sinirlan belirtilen alanlar yiiksek egime
(vaklagik >30) sahip olmasi ve bu alanlarda yeterli sondaj, laboratuar, jeofizik ¢aligmalar
yapilamamasi nedeni ile ‘Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE)’ olarak
tanimlanmigtir. Bu alan Niliifer Formasyonuna ait birimler ile bunlarin ayrigma Uriinlerinden
ibaret oldugu gézlenmigtir. Bu alanlarda sev stabilite analizleri igeren ayrintili jeoteknik ettit
yapilmadan planlamaya gidilmemelidir. Bu alanlar rapor eki yerlegsime uygunluk paftalarinda
‘AJE’ simgesiyle gdésterilmigtir.

- Sonug ve Oneriler

1. Bu rapor, Aksu kéyii imar plani galismalarinda kullaniimak tizere Bursa Bliy(ikgehir
Belediyesi tarafindan ihale edilmis ve yiiklenici Geoteknik Miih.Jeo.Son.Ltd.Sti. tarafindan
hazirlanmgtir.

2. Orhaniye kbéylinde H22-C-07-D-2-A, H22-C-07-D-2-C ve H22-C-07-D2-D no’lu
1/1000 6lgekli paftalari kapsayan alanda 19.08.2008 giin ve 10337 sayih genelge eki
Format-3’e gbre rapor hazirlanmigtir.

3. inceleme alaninda gézlenen birim Niliifer formasyonuna ait sist ve kiregtaglaridr.

4. Inceleme alanindaki zeminlerin %12’si iri taneli: %88'i de ince tanelidir. Ince taneli
zeminlerin geneli digtik plastisiteli KIL sinifinda yer almaktadir.

5. Laboratuarda elde edilen sonuglardan sisme potansiyelinin diisiik sisme 6zelliginde
oldugu gériilmektedir. Killerde yapilan konsodilasyon deney sonuglarindan, galisma
alanindaki zeminlerin genelinde sisme riski beklenmemektedir.

6. Konsolidasyon oturmasi hesaplart sonuglarindan, calisma alanindaki Killi birimlerde
oturma miktarlarinin misaade edilen sinirlart gegmedigi g6zlenmistir.

7. Inceleme alani zeminlerinde Miitemadi (Serit) temel tipi igin, temel derinligi 2.00 m.,
temel genigligi 2.00m. olarak kabul edilerek yapilan hesaplamalarda tagima gdglerinin 174-
384 kPa araliginda ¢iktigr gérilmdigtdir.

8. Inceleme alanimizda 4 noktadaki kesitlerin bulundugu alanlarda yapilan sev stabilite
analizlerinde gevlerin stabil oldugu gérilmiigtiir.

9. Calisma sahasinda 30m. derinlik igin ortalama kesme dalga hizi 262m/sn ile 621
m/sn araliginda degerler almaktadir. Buna gére calisma alaninda saha genelinde Vs hizi
degerleri incelendiginde yaklagik olarak ilk tabakalarda ~4-12 metre derinliklerden sonra
daha siki birimlere girdigi gériilmektedir.

10.Kumsar vd. (2005) kayma dalga hizinin Vs<350 m/sn degerlerinin yerlesime énlemli
alanlar igin kriter olugturacagini belirtmiglerdir. Bu agidan yakin ylizey kayma dalga hizi
haritasinda Vs<350 m/sn dederlerinin yerlesime 6nlemli alaniar i¢in kriter olugturacagini
belirtmiglerdir. Bu agidan yakin yizey kayma hizi haritasinda Vs<350 m/sn dederlere sahip
kesimler, yerlesime 6nlemli alanlarin belilenmesinde kullaniimigtir. Calisma alaninin Jfsis-

1, Jfsis-2, Jfsis-3 ve Jfsis-8 noktalari arasinda bu sininin altinda Vs degerleri géralmiistiir.
=/ 10
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Bunun yaninda yakin yiizey kayma dalga hizi haritasinda sismik temel kabul edilebilecek
olan Vs>700 m/sn sinirina saha genelinde alinan élgilerde ulagilamamisgtir.

11.Calisma alaninda NEHRP tanimina gére galisma alaninin genelinde D ‘Sert/Siki
Zemin ve ‘C’ ‘ Cok Siki/Sert Zemin yada Yumusak Kaya’ sinifina girmekte oldugu
gorilmektedir.

12.Calisma alaninda maksimum kayma modiilii (Gmax) degerleri incelendiginde; genel
olarak ~4-12 m.ye kadar olan ilk tabakalarda ‘Orta saglam zeminler’ ve 'saglam’ zemin
sinifina girmektedir. ~4-12 m.den sonraki son tabakalar ise ‘saglam’ ve ‘orta saglam’ zemin
sinifina girmektedir. Zeminden kaynaklanabilecek yapisal hasarlarin engellenebilmesi igin
‘depreme dayanikli yapi tasarimi’ ilkelerine bagli kalinmasi gerekmektedir.

13.Dinamik elastise modiilii (Ed) degerleri incelendiginde; genel olarak ~4-12m.ye kadar
olan ilk tabakalarda “Orta gevsek zeminler’ ve “ saglam” , ~4-12m.den sonraki kisim ise
“saglam” ve ‘Cok Saglam’ zemin sinifina girmektedir. Zeminden kaynaklanabilecek yapisal
hasarlarin engellenebilmesi igin “depreme dayanikli yapi tasarimi” ilkelerine baglt kalinmasi
gerekmektedir.

14. Yer hakim titregim periyotlari; titregim periyotlari (To) 0.19 - 0.46 sn arasinda degerler
almaktadir. Ansal vd (2004) 6lgiitiine gore yer hakim titresim periyodu deger degisimleri
gizilen dagihm haritasi incelendiginde g¢alisma alaninin Jfsis-1, Jfsis-2 ve Jfsis-8 noktalari
arasinda hakim titresim periyotlar (To) 0,36-0,46 sn arasinda deder almaktadir. Bu béige
icin Tehlike Dizeyi ‘B’ ‘Orta’ sinifi olarak, diger noktalar igin hakim titregim periyotlar (To)
0.19-0.28 sn arasinda degerler almakta ve ftehlike dizeyi ‘A’ ‘Disik’ sinifi olarak
dederlendiriimektedir. Yapi boyut ve temel analizleri buna gére gercgeklestirilerek, depreme
dayanikli yapi tasarimi ilkelerine bagli kalinmalidir.

15.Gdbreceli yer blydtme faktérleri ise 1.91 - 1.99 arali§inda degismektedir. Ansal vd
(2004) digtimiine gére spekiral biyiitme deger degisimleri ¢aligma alaninin genelinde “A”,
'diigiik tehlike diizeyi ‘sinifina girmektedir. Bunun yaninda, Kumsar vd. (2005) spektral
biyatmelerin 2.0 ve (zerindeki degerlerinin yerlesime 6énlemli alanlar icin kriter
olugturacagini belirtmislerdir.

16.Zemin grubu ve yerel zemin siniflari alina éigiimlerde genel olarak alinan D-Z4, D-Z3
ve C-Z2 olarak degerlendiriimigtir. Bu dederler genel 6ngdriim amaci tagimaktadir.

17.Calisma alani iginde proje (ftasarim) deprem bdiyikligd 5.5-6.5 araligi olarak
ongdrilmdstiir. Bliyiikligt 5.0 olan bir depremin déntis periyodu 3 yil ve 6.0 bliytkligindeki
bir depremin 12 yildir. Bunun yaninda; 6.5 biyikligiindeki bir depremin 10 yil igerisinde
olma olasiligi %31.9 iken standart bir yapinin émri olarak dugtinilebilecek 50 yillik bir
zaman diliminde 6.0 bdydkligindeki bir depremin olma olasiligi ise %98.2 olarak
belirlenmistir. Diger deprem bliyiikliikleri igin belirlenen olasilik hesaplarini gizelgeden
gbérmek mimkdind(ir.

18.Bursa Ili, Tiirkiye Deprem Bélgeleri Haritasr’na (1996) gére birinci derecede deprem
bélgesi sinirlan iginde kalmaktadir. Beklenen efektif ivme degeri amaxz0,40g arasidir.
Noktasal kaynaklardan hesaplanan ivme degerleriyle de bu sonuca ulagilamamigtir.
Caligma alaninda olmus en bliytik depremlere kurulan deprem senaryosu ile hesaplanan en
yliksek efektif ivme degeri 0.02-0.08g hesaplanmigtir. Deprem Bélgeleri Haritasi’nda (1996)
6nerilen efektif ivme degerleri de g6z 6niine alinirsa yapi tasarimlarinin 0,40g’den biiyiik
yatay pik ivme degerlerine gére yapilmasi uygun olacaklir.
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19.Normal bir yapi 50 yillik ekonomik émrii iginde % 90 ihtimal ile bu ivme degerlerinden
fazla bir yiiklenmeye maruz kalmayacagi tahmin edilmektedir. Ekonomik émri daha uzun
ya da 50 yillik émri iginde proje ivmelerinin asilip asiimayacaginin kontrolii amacli veya
6nemli yapilar igin karsilagilabilecek en biiyik ivme degerlerinin ayrica hesaplanmasi
gereklidir.

20.Caligma alani birinci derece deprem bélgesinde yer almasindan solay! Orhaniye kéyii
imar sinirlari icerisinde kalan alanda yapilacak yapilarda T.C. Baydindirlik ve [skan
Bakanhginin ‘Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik’ esaslarina
titizlikle uyulmasi gereklidir.

21.Aksu koyti sinirlari igerisinde Nillifer formasyonuna ait alanlar egim durumuna gére
Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1) ve Aynintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE) olarak
degerlendirilmisgtir.

- Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu

Alanlar

Inceleme alanindaki Niltifer formasyonuna ait bozugmug zemin 6zelligindeki alanlar
Onlemli Alanlar 2.1. (OA-2.1) olarak degerlendirilmistir. Ekli yerlegime uygunluk haritasinda
0.A-2.1 simgesiyle gésterilmistir. Aksu kéytnde OA-2.1 ile gésterilen alanlarda yapilan
feoteknik degerlendirmeler sonucunda; ince taneli zemin sinifinda oldugu, zeminlerde
oturma, tagima ve sisme problemlerine rastlanmamistir. Ancak inceleme alaninin egimli
olmasi, kéyin birinci derecede deprem bélgesinde yer almasi, yilizey ve c¢evre suyu
etkisinde olmasi nedeniyle Onfemli Alanlar 2.1 (OA-2.1) kapsaminda degerlendirilmistir.

Bu alanlarda,

- Inceleme alaninda yamag stabilitesi sadlayacak énlemlerin belilenmesi amaciyla
temel ve zemin eliitlerinde gev stabilite analizleri yapiimalidir.

- Yapilagma 6ncesinde ayrismis zonlar kaldirimali, kayaclarin jeoteknik 6zellikleri
ayrintili olarak ortaya konulmalidir. Sev durayhligina yénelik uygun analizler (sev durayliligi
analizi) yapilagma éncesinde degerlendirip saglam kayaya soketlenmis kaziklar, betonarme
istinat duvarlan ve bu yapilarin ankrajli-destek kirigleri ile desteklemek gibi énlemlerin bir
veya birkaginin alinmasi gereklidir.

- Rezidiiel zonun kalin oldugu kesimlerde yer alan killi birimlerde miihendislik
problemine y6nelik c¢alismalar zemin etlit raporlarinda detayl olarak incelenmelidir.
Inceleme alaninda kazik ve istinat benzeri énlem alinmadan parsel sinirlarinda yliksek
sevler olusturulmasindan kaginilmall, kazi sevieri uzun siireli agikta birakilmamali ve komgu
parsellerin gtivenligi alinmalidir.

- Inceleme alaninda yer alan tiim derelerin yadish mevsimlerde tagkin tehlikesi ile
ilgili olarak, planlama 6ncesi DSI gériigii alinmali, gerekli islah ve énlem iglemleri yapiimali
ve ylizey sularina karsin uygun projelendirilmis ¢evre drenaji mutlaka yapiimalidir.

- Temel tipi, temel derinligi ve yap: yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri temel ve zemin etiit caligmalarinda belirlenmelidir.

- Ayrnintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE)

Inceleme alanina ait paftalar tizerinde sinirlar belirtilen alanlar yiiksek egime (yaklagik
>30) sahip olmasi ve bu alanlarda yeterli sondaj, laboratuar, jeofizik c¢aligmalar
yapilamamas! nedeni ile ‘Ayrintili Jeoteknik Etit Gerektiren Alanlar (AJE)’ olarak
tanimlanmugtir. Bu alan Niliifer Formasyonuna ait birimler ile bunlarin ayrigma Urtinlerinden
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ibaret oldugu gézlenmistir. Bu alanlarda sev stabilite analizleri iceren ayrintili jeoteknik etit
yapiimadan planlamaya gidilmemelidir. Bu alanlar rapor eki yerlesime uygunluk paftalarinda
‘AJE’ simgesiyle gdsterilmigtir.

22. Bu rapor, imar plani yapiminda planlamaya yénelik hazirlanmig olup; zemin etiit
raporu yerine kullanilamaz. Yapilagsma esnasinda ilgili y6netmelik ve genelge hikiimlerine
gore ve bu rapordaki uyarilar da dikkate alinarak parsel bazinda zemin etiidi istenmelidir.
Rapor igerisinde yapilan jeoteknik sondaj, jeofizik galigmalar ve jeoteknik hesaplamalar
herhangi bir parsel dikkate alinmadan ¢alisma alaninin tamaminda genel 6ngérii kazanmak
amaciyla yapilmigtir. Bu nedenle daha sonra yapilacak parsel bazindaki ¢alismalarda
kullanilamaz.

Seklindedir.

2.4.3.Morfolojik Yapi

Bursa ilinin yerylizii sekillerini, birbirinden esiklerle ayriimis ¢ékintu alanlari, yiksek
olmayan daglar, yikseklikleri kimi yerde 1000 m’ ye ulasan ovalar olusturur. Topraklarin
%48 yakini platolardan olugsmaktadir. %35’ini daglarin kapladigi Bursa ili topraklarinda
ovalarin pay! %17 dolayindadir. Cékiintl alanlannin baslicalarini Iznik ve Uluabat Gélleri ile
Bursa, Yenisehir, Inegél, Karacabey ve M. Kemalpasa Ovalari olugturmaktadir.

Aksu Mahallesi, Kestel licesi'nin dag kéylerinden birisidir ve Uludagd’in kuzeyinde yer
almaktadir. Aksu Kéyl, batisinda Bursa Ovasi, giney dogusunda Inegé! Ovasi ve
kuzeydogusunda Yenisehir Ovasi ile geuvrilidir.

2.2.3.1 Egim Durumu
Plan degisikligine konu Aksu Mahallesi, 154 Ada 2 Nolu Parselin egdim orani kuzey
yéniinden giiney yénine dogru gittikce %0-2 arasinda degismektedir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu Aksu Mahallesi, 1564 Ada 2 Nolu Parsel agagidaki gibi olup,
harabe niteliginde degerlendirilebilecek bir yap: bulunmaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZi

Plan degisikligine konu Aksu Mahallesi; 154 Ada 2 Nolu Parsel 6zel milkiyete
konudur.
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2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1.1/25000 Olcekli Nazim imar Plani

Aksu Mahallesi, 154 Ada, 2 Nolu Parsel Alagam — Derekizik — Osmaniye — Orhaniye
— Saitabat — Cataltepe — Sevketiye — Aksu — Stikraniye Kéyleri 1/25 000 Olgekli Nazim imar
Plani kapsaminda kalmaktadir.

Alagam — Derekizik — Osmaniye — Orhaniye — Saitabat — Cataltepe — Sevketiye —
Aksu — Siikraniye Koéyleri 1/25 000 Olgekli Nazim Imar Planinda; séz konusu alan “275

Kisi/Ha Yogunlukta Meskun Konut Alani” olarak planlanmistir.
Sekil 5:0nayh 1/25000 Olgekli Nazim imar Plam

e ] )
f FRRRARAS| J
| auKvaE‘L J-/

2.7.2.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Aksu Mahallesi, 154 Ada, 2 Nolu Parsele ait 1/5000 Olcekli Nazim Iimar Plan
bulunmamaktadir.

2.7.3.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Aksu Mahallesi, 154 Ada, 2 Nolu Parsel, 1/1000 Olcekli Aksu Uygulama imar
Planinda kalmaktadir.
Onayli 1/1000 Olgekli Aksu Uygulama Imar Plan’'nda; 154 Ada 2 Nolu Parsel

“Serbest Diizen 2 Kat (S-2) Konut Alani ve Yol Alant” olarak planlanmistir.
$ek|l 6 Onayll 1/1000 Olgekli Aksu Uygulama imar Plani

°:2le4
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Kestel Belediyesince Aksu Mahallesi, 154 Ada, 2 Nolu Parselde korunmasi gerekli
tasinmaz kiltir varligi olarak tescilli yapi olarak plana iglenmesi talep edilmistir.

S6z konusu talep Uzerine teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- Onayli 1/1000 Oigekii Aksu Uygulama Imar Planynda; 154 Ada 2 Nolu Parsel
“Serbest Diizen 2 Kat (8-2) Konut Alani ve Yol Alani” olarak planianmig oldugu,

- 154 ada, 2 parseldeki korunmasi gerekli taginmaz kiltir varhdi olarak tescilli yapi
ile ilgili, 23.10.2003 tarihli ve 10110 sayil kararla tescil edilen yapilardan yer aldigt,

- Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi gésterim tekniklerine gére, s6z konusu tescilli
yapinin “Tescilli Bina” olarak plana aktarilabilecegi,

- Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin tanimlar béliminde yap: duzenlerinde artik
Serbest Diizen tanimi yer almadigindan, s6z konusu yapi diizeninin de Blok Dlizen olarak
planlanmasi gerektigi,

Tespit olunmustur.

S6z konusu talep ve yapilan teknik incelemeler neticesinde 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Kestel Belediyesince Aksu Mahallesi, 154 Ada, 2 Nolu Parselde korunmasi gerekli
tasinmaz kilttir varligi olarak tescilli yapi olarak plana iglenmesi talebi dogrultusunda, séz
konusu parseldeki yapi “Tescilli Bina” olarak plana islenmesine iligkin onayl 1/1000 Olgekli
Aksu Uygulama Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi énerisinde;

-154 ada, 2 parseldeki korunmasi gerekli taginmaz kiltir varhigi olarak tescilli yapi ile
ilgili, 23.10.2003 tarihli ve 10110 sayili kararla tescil edilen yapilari 1/1000 dl¢cekli Aksu Kéyl
Uygulama Imar Plani'ndaki tescil taramalarinin "Korunmasi Gerekli Taginmaz Kultur
Varliklarinin ve Sitlerin Tespit ve Tescili Hakkinda Yénetmelik'te belirlenmis olan lejanda ve
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi gésterim tekniklerine gére «Tescilli Bina» olarak plana
eklenmistir.

-Mekéansal Planlar Yapim Yénetmeligi dogrultusunda konut alaninda Serbest Diizen
yapi nizami artik olmadigindan yapilanma kosulu da “Blok Dlzen” olarak revize edilmis olup,
yapilanma kosullarinda herhangi bir hak kaybi olugsmamasi igin plan notu eklenmistir.

- Bursa Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nca uygun gérilmesi halinde
uygulamaya gegilecektir.

- Blok Diizen 2 Kat (BL-2) Konut Alaninda yapilasma; Aksu Uygulama Imar Plani
Plan HukUmlerinin Konut Alanlari Bélimnin "Serbest Nizam Konut Alani"nda belirtilen
kosullar dogrultusunda gergeklesecektir.
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$ek|I 7 1I1000 Olgekli Plan Deg:sikllgl OnerISI

P 7 s -
Plan deg|§|kllg| Onerisi plan genelinde herhangl bir yogunluk artirict nitelikte
olmadidindan, plan butiininde kentsel sosyal teknik altyapi alani dengesini korudugundan
3194 Sayili imar Kanunu ve llgili Ydnetmeliklerine, kamu yarari igerdiginden sehir planlama
ilke ve esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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