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1. KENTIN ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Bursa Ili, Tiirkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesinin, Giiney Marmara Béliimii ile Ege
Bolgesinin I¢ Bati Anadolu Boliimiiniin birlestigi bolgede yer alir. Kuzeyinde Yalova,
kuzeydogusunda Kocaeli ve Sakarya, dogusunda Bilecik, giineydogusunda Kiitahya, glineybatisinda
Balikesir illeri bulunur. Kuzeybati sinirint Marmara Denizi belirler.

Bursa Ili, cografi olarak 28° 10 ve 30° 10’ kuzey enlemleriyle, 40° 40> ve 39° 35° dogu
boylamlar arasinda yer alir.

Kestel ilgesi ise kuzeydogusunda Yenisehir Ilgesi, giineydogusunda Inegol ilgesi, batisinda
Yildirim Ilgesi ve kuzeyinde Giirsu ilgesi ile gevrilidir.

Ilge cografi olarak 29° 12’ bat1, 29° 20’ dogu boylamlar ile 40° 11° giiney, 40° 19’ kuzey
enlemleri arasinda yer alir.

Planlamaya konu alan olan 30,77 Hektar yiizdl¢iimlii Bursa Ili, Kestel ilgesi, Soguksu
Mahallesi, H22c-04d-3c ve H22c-04c-4d paftalarinda yer almaktadir. Planlama alaninin
giineybatisinda Kestel Ilgesi Yagmurlu Mahallesi, kuzeybatisinda Kestel ilgesi Seymen Mabhallesi,
giineydogusunda Inegdl ilgesi Sungurpasa Mahallesi, kuzeyinde ise Yenisehir flgesi Marmaracik
Mahallesi yer almaktadir.

Harlta 1 Bursa Illne Ait Miilki idare Boliimleri Haritasi
L4 “/“r \.’:W\f/y;ﬂm% )
-:‘ L 17

o B thq
o n» {13
e

2. YON ETIM YAPISI IDARI BOLUNUS, SINIRLAR

Bursa Ili, Tiirkiye’nin 81 ilinden biridir. 17 ilgeden olusmaktadir. Bunlar; Biiyiikorhan, Gemlik,
Giirsu, Harmancik, inegdl, iznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, Mustafakemalpasa, Niliifer,
Orhaneli, Orhangazi, Osmangazi, Yenisehir, Yildirim. Planlama alanimin bulundugu Kestel ilgesi
Bursa Iline bagli 17 ilgeden biridir.
Harita 2: Bursa fline Ait ilceler Haritas

KOCAELI

YALOVA

MARMARA DENIZI

125K GOLO

MUDANYAT,

R il . YENISEHIR
KARACABEY I8AZ} sl .
.

NILOFER Ohestel

YILDIRIM

BILECIK

BALIKESIR KUTAHYA

nnnnnnnn

Soguksu Mabhallesi, Kestel Ilgesindeki 36 mahallesinden birisidir. Kestel Ilce smirlari
igerisindeki mahalleler; Aglasan, Ahmetvefikpasaosb, Ahmetvefikpasa, Aksu, Alagam, Babasultan,
Barakfakih, Burhaniye, Cataltepe, Derekizik, Dudakli, Erdogan, Esentepe, Gdlbasi, Golciik, Gozede,
Kale, Kayacik, Kozluoéren, Liitfiye, Narlidere, Niizhetiye, Orhaniye, Osmaniye, Saitabat, Sayfiye,
Serme, Seymen, Soguksu, Sevketiye, Siikraniye, Turankdy, Umitalan, Vanimehmet, Yagmurlu ve
Yeni mahalledir.
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Harita 3: Belediye Miicavir Simirlarini1 Gosterir Harita

Planlama alan1 olan Soguksu Mabhallesi, Bursa Biiyiiksehir Belediye sinirlari igerisindedir ve
Kestel Tlge Belediyesi Miicavir Alaninda bulunmaktadar.

3. TARIHI GELISIiM

Mahalle sakinleri yerlesim yaptiklari tarihi tam olarak bilmese de yaklasik olarak 130 yillik bir
gecmisi bulunmaktadir. Halk arasinda bilinen 93 harbinden sonra Osmanli Hiikumeti tarafindan
koyliller Balkanlar'dan Bulgaristan'dan getirilmislerdir. Bursamin Ipekis Fabrikasi civarinda
yerlestirme cabast olmustur. Ancak koyliiler sitma gibi donemin vebasi niteliginde olan hastaliklar
olmamasi i¢in biiyliklerin tavsiyesi iizerine daha serin ve havadar bir mezraada yerleske kurulmasi igin
uyar1 almislardir. Bunun {izerine su an ki kdy sakinlerinin dedeleri kdyiin su an ki yerine kurmuslardir.
4. FIZIKSEL YAPI
4.1. Iklim

Planlama alanmm bulundugu Kestel ilgesinin bagli bulundugu Bursa II’inin iklimi Akdeniz
iklimi ile Karadeniz iklimi arasindaki gecis bdlgesinde bulunmaktadir. Bu nedenle her iki iklimin
ozelliklerini yer yer gérmek miimkiindiir. Kis aylarinin ¢ok sert gegmedigi ilde yaz aylar1 da ¢ok kurak
gecmemektedir.

Bursa iI’inde genelde hiikiim siiren Akdeniz iklimi, Karadeniz ve I¢ Anadolu iklimlerinin
etkisiyle bazi degisikliklere ugramistir. Bursa’da iklimin bir gegis iklimi 6zelligi gostermesi nedeniyle
mevsimden mevsime ya da yildan yila bu tip iklimlerden birinin agir basti1 goriiliir. Kislar bazen I¢
Anadolu ikliminin etkisiyle sert, bazen de Akdeniz ikliminin etkisiyle 1lik geger.

4.2.  Sicakhk

Kestel ilgesine ait meteorolojik veriler incelendiginde, aylar bazindaki ortalama sicaklik
degerlerinde en yiiksek sicakligin temmuz ayinda, en diisiik sicakligin ise ocak ayinda gergeklestigi
goriilmektedir. Yillik ortalama sicaklik ise 14.6 °C olarak gerceklesmistir. Ilgede en yiiksek sicaklik
2000 yilinda 43.8 °C olgiilmiistiir. En diisiik sicaklik ise 1985 yilinda -16.4 °C olglilmiistiir.

Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224) 252 85 71 e-posta: kenttasarimplan@gmail.com



-
]
IL.KENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
LIMITED SIRKETI

“ A Grubu Sehir Planlama ”

TURIZM SANAYI

TICARET

Tablo 1: Kestel Ilcesine Ait Sicaklik Degerleri

KESTEL AiT METEOROLOJIK VERILER (1970-2010)
AYLAR
I T m v ] v [ v Jvii[vin] x | x [ xi [xi] "'tHK
ORTALAMA SICAKLIK (C) 54 | 62 | 85 | 13 | 17,7 [ 223 [ 246 [ 243 [ 201 [ 153 [ 104 | 7.1 146
ORTALAMA YUKSEK SICAKLIK ( C) 96 | 107 [ 138 [ 189 | 238 285 [ 308|307 | 27 [216 [ 159112 202
ORTALAMA DUSUK SICAKLIK (C) 16 | 21 [ 37 [ 73 [ 12151174173 136101 57 [ 33 9,0
EN YUKSEK SICAKLIK YILI 2010 | 2010 | 2001 | 2008 | 2006 | 2007 | 2000 | 1970 | 2007 | 1992 | 1992 | 2010
EN YUKSEK SICAKLIK (C) 252 | 26,9 [ 30,6 | 346 | 359 | 413 | 438 [ 419389 | 373 [ 285 [ 273 | 344
EN DUSUK SICAKLIK YILI 2004 | 1985 | 1971 | 2003 | 1995 | 1990 | 1974 [ 1970 | 2004 | 1972°] 2005 | 2006
EN DUSUK SICAKLIK (C) -118]-164[-105] 31 [ 16 [ 52 9 |86 | 5 [-06] -44] -84 2.2
Grafik 1: Kestel Ilgesinin Sicakhik Degerlerinin Aylara Gore Degisimi
ORTALAMA SICAKLIK (°C)
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4.3. Nemlilik

Bursa Ili ve Kestel ilgesine ait meteorolojik veriler incelendiginde, ortalama buharlasmanin en
yiiksek oldugu aylar temmuz ve agustos aylari, en diisiik oldugu aylar ise aralik, ocak, subat ve mart
aylar1 oldugu goriiliir. Yillik ortalama buharlagma ise 4,95 mm’dir

flgede yillik ortalama bagil nem %69,5°dir. Bagil nemin en yiiksek oldugu ay ise % 83 ile
kasim ayidir. En diisiik bagil nem degerleri ise temmuz ve agustos aylarinda l¢iilmiistiir.
Tablo 2: Bursa ili ve Kestel flcesine Ait Bagil Nem Degerleri

BURSA ILI VE KESTEL iLCESINE AIT METEOROLOJIK VERILER ( 1970-2010)

AYLAR YILLIK
I Il 11 Y% % VI | v | ovin | X X XI XIl__[ ORTALAMA
Ortalama Yerel Basing (Hpa) | 1005,8 [ 1000,0 [ 1001,6 | 10037 | 1000,8 [ 1001,1 | 999,7 [ 1001,7 | 1003,7 | 1003,3 [ 1006,2 | 10005 1002,3
Ortalama Buharlasma (Mm) 0 0 0 3,1 47 7,6 8,8 8,4 3,5 2,6 0,9 0 4,95
Ortalama Bagil Nem (%) 759 | 790 | 676 | 736 | 643 | 539 | 561 | 559 | 696 | 760 | 830 | 790 69,5
Grafik 2: Bursa Ili ve Kestel Ilcesine Ait Bagil Nem Degerlerinin Aylara Gore Degisimi
90.0 Ortalama Bagil Nem (%)
80.0 - - —79 &.’;9
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4.4. Yags

Kestel il¢esine ait meteorolojik verilere gore ilceye en ¢ok nisan ayinda yagis diismektedir. En
diisiik yagis miktar1 ise agustos ayinda gerceklesmektedir. Yillik yagis miktari ise 33,5 kg/m? dir.
Tablo 3: Kestel ilcesine Ait Yagis Degerleri ( 1975-2010)

AYLAR

ol v v v v v ax | x| x| X | viLLik

Ortalama Yagush Giin Sayist 111]104 106 [ 121]123] 93 [ 41 [ 32 [42] 75 [ 89 [ 110 87

@z&ggoplamwg‘sMikta“‘)”a‘amas' 39,2 33,6 [361|500|497 351|160 | 124|189 | 325 [ 360 | 426 | 335
6
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Grafik 3: Kestel ilcesinin Yagis Degerlerinin Aylara Gore Degisimi
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45. Riizgar

Yapilan 40 yillik ortalama degerlere gore, en kuvvetli riizgar yoni, birinci derecede bati, ikinci
derecede giineybati ve iiclincli derecede giiney yonlerden esmektedir. Birinci derece hakim riizgar
yoniinde ortalama riizgar hizi 19.2 m/sn, ikinci derece hakim riizgar yoniinde ortalama riizgar hiz1 16,6
m/sn ve lglincli derece hakim riizgar yoniinde ortalama riizgar hizi 15.7 m/sn’dir.

40 yillik ortalama degerlere gore; yil i¢inde Ocak ayinda hakim riizgar yonii doguya dogru 3,4
m/sn, subat ayinda doguya dogru 3,3 m/sn, Mart ayinda kuzeydogu yoniinde 3,6 m/sn, Nisan ayinda
bat1 giiney batiya dogru 2,7 m/sn, Haziran ayinda kuzeydoguya dogru 2,8 m/sn, Temmuz ayinda
kuzeydoguya dogru 3,4 m/sn, Agustos ayinda kuzeydoguya dogru 3,3 m/sn, Eyliil ayinda kuzeydoguya
dogru 3,0 m/sn, Ekim ayinda kuzeydoguya dogru 3,1 m/sn, Kasim ayinda doguya dogru 2,5 m/sn,
Aralik ayinda doguya dogru 3,4 m/sn hizla esmistir. Yilin ilk aylarinda hakim riizgar yoniiniin kuzey
ile kuzeydogu arasinda oldugu, bu arada giineybat1 yoniinde riizgarin kuvvetlendigi ve Mayis ayindaki
hakim rlizgar yoniiniin batiya dogru oldugu goriilmektedir. Haziran ile Kasim aylar1 arasinda hakim
rlizgar yoni kuzeydogu yoniindedir ve Aralik ayinda dogu yoniinde olmaktadir. Yilin 4 ayr hakim
rlizgar yonii dogu yoniinde, 6 ay1 kuzeydogu yoniindedir. Yalnizca bahar aylarinda hakim riizgar yonii
giineybat1 yoniine kaymaktadir.

Bursa Ilinde yillik ortalama riizgar hiz1 1.7 m/sn’dir. En hizli riizgar yonii W olup 19.2 m/sn
siddetindedir. Yillik ortalama firtinali giin sayisi, subat ayinda 4.0 olarak tespit edilmistir. Bursa
Ilindeki en ¢ok esen riizgar yonleri sirastyla; NE-E-ENE’dir. Bursa Meteoroloji istasyonu riizgar rejimi
rasat kayitlar1 Tablo 5’te, aylik ortalama riizgar hiz1 Tablo 6’da verilmistir.

Tablo 4: Bursa ili Riizgar Yénlerine Gére Esme Sayisi

RUZGAR YONU | 11 11 [\ \ VAI\YLQ\/FIQI VI | IX X X1 | Xl T)cigll;l:n
N 135 | 152 | 196 | 199 | 209 | 315 | 398 | 412 | 299 | 194 | 144 | 141 2794
NNE 213 | 225 | 307 | 210 | 216 | 257 | 483 | 463 | 385 | 288 | 201 | 189 3437
NE 424 | 372 | 367 | 256 | 267 | 424 | 641 | 636 | 493 | 455 | 364 | 387 5066
ENE 339 | 309 | 244 | 190 | 191 | 263 | 334 | 343 | 285 | 347 | 296 | 323 3464
E 560 | 395 | 253 | 170 | 194 | 220 | 210 | 206 | 181 | 299 | 440 | 582 3710
ESE 422 | 251 | 159 | 82 85 87 68 58 82 | 109 | 232 | 414 2049
SE 116 | 100 | 54 38 49 41 44 44 48 72 86 | 109 801
SSE 66 55 36 30 31 34 31 26 39 56 53 68 523
S 139 | 129 | 87 78 65 52 45 45 58 73 | 130 | 136 1047
SSwW 146 | 141 | 138 | 134 | 121 | 98 51 69 118 | 117 | 140 | 181 1454
SW 252 | 259 | 327 | 333 | 326 | 254 | 209 | 218 | 215 | 233 | 242 | 228 3096
WSW 183 | 212 | 323 | 348 | 320 | 187 | 149 | 131 | 159 | 181 | 187 | 162 2542
W 182 | 224 | 336 | 341 | 369 | 245 | 150 | 111 | 152 | 222 | 218 | 169 2719
WNW 79 93 | 177 | 211 | 191 | 143 | 92 69 80 | 110 | 117 | 94 1456
NW 59 86 | 125 | 240 | 233 | 232 | 155 | 155 | 154 | 132 | 108 | 91 1770
NNW 53 53 | 132 | 199 | 237 | 260 | 221 | 200 | 190 | 129 | 73 62 1809

Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224) 252 85 71 e-posta: kenttasarimplan@gmail.com



-
]
IL.KENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYi TICARET LIMITED SIRKETI

“ A Grubu Sehir Planlama ”

Tablo 5: Bursa ili 2010 Yih Maksimum Riizgiar Hiz1 (Knot (dk) )

AYLAR YILLIK
YIL | 1 1 v \Y VI VII | VI IX X Xl Xl | ORTALAMA

2010 (16,1 |[16,7 |196 (131 |16,2 |190 |139 |126 |13,2 |180 |[12,0 |220 [16,03

Grafik 4: Bursa 1li ve Kestel Ilcesi’ne Ait Riizgirlarin Esme Sayilar1 Toplammna Goére Hakim
Riizgar Yonii

4.6.  Bitki Ortiisii

Bursa Ili bitki cografyas1 bakimindan Akdeniz ve Karadeniz iklimleri arasinda gegis zonunda
yer almaktadir. Bu durumun dogal sonucu olarak bolgede, bitki ortiisii agisindan bu iki farkli iklim
ozellikleri bir arada bulunur.

Genel olarak Bursa ili, yiikseklige bagli aga¢ zonasyonunda, 200 metreye kadar Akdeniz
elemanlar1 olan zeytin, kizilgam ve maki elemanlari, 200 m ile 500 m arasi kestane, karacam, 800
m’den sonra Karadeniz elemani olan kaymnin ve 1200 m’den sonra da koknarin karistk ve saf
topluluklar1 yer alir.

4.7.  Morfoloji

Bursa ilinin yerylizii sekillerini, birbirinden esiklerle ayrilmis ¢okiintii alanlari, yiiksek olmayan
daglar, yiikseklikleri kimi yerde 1000 m’ ye ulasan ovalar olusturur. Topraklarin %48 yakini
platolardan olusmaktadir. %35’ini daglarin kapladigi Bursa ili topraklarinda ovalarin payr %17
dolayindadir. Cokiintii alanlarinin bashicalarini Iznik ve Uluabat Golleri ile Bursa, Yenisehir, Inegél,
Karacabey ve M. Kemalpasa Ovalar1 olusturmaktadir.

Soguksu Mahallesi, batisinda Bursa Ovasi, giineyinde Inegdl Ovasi ve kuzeyinde Yenisehir
Ovast ile gevrilidir
Harita 4: Bursa iline Ait Fiziki Harita
Y = b =

e oo

s e [
4.8. Topografya ve Egim Durumu
Bursa Ili'nin topografya haritasi incelendiginde; Bursa’nin giineyinde arazi egimli olup
Uludag’dan dolay1 rakim ytikselmektedir.
Harita 5: Bursa iline Ait Topografya Haritasi

| Méden Alanlan
Kuzeybati1 Anadolu Maden provensine (Balikesir-Kiitahya-Usak-Eskisehir) komsu olan Bursa
ili, dogal kaynaklar acisindan ikinci derece dnemli bir konumdadir.
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Il smirlar igerisinde asbest, bor tuzu, kalker, dolomit, kaolen, korundum, manyezit ve talktan
olusan endiistriyel hammaddeler, linyit rezervi, sicak su ve maden suyu kaynagi ile demir, wolfram,
antimuan, altin, boksit, krom, bakir, kursun, ¢inko, manganez ve molibdenden olusan metalik maden
yatagi veya zuhuru bulunmaktadir.

Planlama alaninin bulundugu Kestel Tlgesi’nde ise iki bolgede kireg tas1 ¢ikarilmaktadir. Bunun
disinda 6nemli bir maden rezervi bulunmamaktadir.

Harita 6: Bursa ili Maden Haritasi

4.9. Orman Durumu

Bursa Ili’nin genel sahanin toplam alani 1.081.954 hektar olup, orman alanlar1 490.311
hektarve diger aciklik alanlar1 591.643 hektardir. Bursa Ili'nde ki ormanlik alanlar incelendiginde;
ozellikle verimli orman alanlarinin Uludag etrafinda kiimelendigi, verimsiz orman alanlar1 ise genel
olarak ilin giineyi ve dogusunda kiimelendigi goriilmektedir. Planlama alani olan Narlidere Mahallesi,
Uludag etrafinda kiimelenmis olan verimli ve verimsiz orman alanlar1 arasinda yer almaktadir.

Harita 7: Bursa iline Ait Orman Durum Haritasi
= ] I Y

4.10. Akarsular, Dereler

Niliifer Cay1: Bursa Ili’nin en 6nemli akarsuyu ve Bursa kentinin karakteristiklerinden biridir.
Su toplama havzasi biiyiikliigii 680 km?’dir. Uludag’in giiney yamaglarinda, Keles civarinda dogan
Niliifer Cay1, kuzeybati yoniinde akarken topladigi yan dereler ile tasidigi su potansiyelini arttirarak
geldigi Doganci Koyii mevkiinde soldan katilan Sultaniye kolunu da alarak faydalanilabilir bir
potansiyele ulagsmaktadir.

Akarsuyun Dogancit Kdyii mevkiinde sahip oldugu 450 km? su toplama havza biiyiikligii
kendisine yillik 233.000.000 m?liik bir su verimi kazandirmaktadir. Bu noktada DSI’ nin Bursa
Kenti’ne i¢gme kullanma suyu temini i¢in 1983 yilinda hizmete a¢tifi Doganci Baraji ile Niliifer
Cayr’ndan yillik 105.000.000 m? su alinabilmektedir. 2007 yilinda yapimi tamamlanan ve ayni1 Cay
tizerinde kurulu bulunan Niliifer Barajindan ise yilda 60 000.000 m? i¢gme suyu elde edilmektedir.

Niliifer Cay1, Uluabat goliinii drene eden derenin de katildigi Susurluk Cay1 ile birleserek
Karacabey Bogazi civarinda Marmara Denizi’ne dokiiliir.

Delicay: Uludag’in kuzey yamacglarindan dogar ve egimin ¢ok dik olmasi nedeniyle bahar
aylarinda karlarin erimesi sonucu ¢ok rusubat getirir. Ancak, taginan rusubat, Dokuzgozler Tersip
Bendi’nin rezervuarinda ¢okelmekte ve bu noktadan sonra su kirliligi diizeyi diismektedir.

Aksu Deresi: Uludag’in kuzey yamaglarindan inen bir deredir. Golbasi goletine dokiilmektedir.

Kaplikaya Deresi: Uludag’in kuzey yamaglarindan dogar, Bursa Ovasi’na girdikten sonra
Deligay ile birleserek Niliifer Cayi’na katilir.
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Ayvali Deresi: Cayirkdy Ovasi’ndan gegerek Niliifer Cay1’na katilir.

Hasanaga Deresi: Ayvali deresinden yaklasik 7 km batida Niliifer Cayi ile birlesmektedir.

Orhaneli Cay: ilin en biiyiik akarsuyu. Mustafakemalpasa Cay1’nin dogudan gelen kolu olan
Orhaneli Cay1, Kiitahya Ili’nin Gediz ilgesinde dogar ve 276 km’lik akistan sonra Mustafakemalpasa
ilcesine 20 km kala Camandar Koyii’'nde Mustafakemalpasa Cayi’nin batidan gelen kolu olan Emet
Cay1 ile birleserek Mustafakemalpasa Cay1 adimi alir ve Uluabat Golii’ne dokiliir. Orhaneli Cay1
iizerinde yapimi 2008 yilinda tamamlanan ve su tutulan Enerji+Sulama+Taskin Koruma +igme Suyu
temini amacli Cinarcik Baraji bulunmaktadir. S6z konusu barajdan yilda 145 000.000 m? igme suyu
elde edilmesi planlanmaktadir.

Emet Cayi: Gediz yoresinde Saphane daginda 1100 metrelerde dogar, kuzeye 180 km akip
Orhaneli Cayi ile birleserek Mustafakemalpasa Cay1’n1 olusturur.

Mustafakemalpasa Cayi: Orhaneli ve Emet ¢aylariin Camandar Kdyii’nde birlesmeleri ile
meydana gelen Mustafakemalpasa Cayi, buradan 40 km sonra Uluabat Golii’ne dokiilmektedir.

Susurluk Cay:: Simav yakinlarindaki Saphane Dagindan dogan Simav Cay1 bir¢ok kiigiik kolla
birleserek Susurluk Ilgesi’ne gelir. Buradaki ismi “Susurluk Cay1 (Kocadere)” olur. Susurluk Cayz,
Mustafakemalpasa Cay1 ve Karadere ile ayrica Manyas yoresinden gelen Hanife Dere ve Niliifer Cay1
ile birleserek Karacabey Bogazi’ndan Marmara Denizi’ne dokiiliir.

Planlama alani olan Narlidere Mahallesinden Islah edilmis olan Narlidere su kaynagi yer
geemektedir
5. JEOLOJI

5.1. Jeolojik Durum

Soguksu Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planima
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu; Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii'nce 13.07.2016
tarihinde onanmustir.

5.2. Yapisal Jeoloji

Paleozoyik’te ¢aligma alaninin kuzeyinde bilinmeyen bir uzaklikta metamorfizma ve granit
intriizyonu olmustur. Triyas sonunda ¢aligma alanini da kapsayan bir zonda Karakaya formasyonunun
grovaklar1 ¢okelmis, bunun icine cesitli kiregtasi bloklar1 yuvarlanmistir, okyanusal kabuktan gelen
serpantin dilimleri katilmis, kuzeye dogru dalan okyanus levhasmin biikiilme kesiminde olusan
tansiyon ¢atlaklarindan bosalan magma spilitik lavlari olusturmustur ve hep birlikte derinlere dalan bu
kayalar yliksek basing metamorfizmasina ugrayarak glokofanli sistlere dontismiislerdir. Eosen'de dogu-
bat1 uzanimli bir teknede flis ¢cokelmistir. Eosen sonunda kuzeydeki Uludag karmasigi ¢ekim etkisiyle
hareket etmis, bu hareket sirasinda bir yandan s6z konusu kayalar i¢cinde yeni bir iyon diizenlenmesi
yer almis, bir yandan da hareket eden kiitlenin cephesinden hizla asindirilan gere¢ bu kiitlenin 6niinde
cokelmeye ve giderek siipiirilmeye baslanmistir. Bu siirecin sonunda Uludag karmasigi bugiinkii
yerine yerlesmis, olistrosrom olusumu Karakaya formasyonunu sonuglamis ve bu formasyon da
bindirmenin etkisiyle mikroskopik yapisal olgular gelistirmistir. Neojen'de gdlsel ortamda olusan
cokelmeyi faylanmalar izlemistir. Kuvaterner basinda soguk ve sicak sularin biraktifi ve yapisal
hareketlerin esliginde biiyiik kalinliklara ulasan travertenler bugiine degin siiren tektonik siireclerle
olusan faylarla etkilenmisler ve bu arada Uludag’daki olgunlasmis vadilerde yeni bir asinma dénemine
girmislerdir. Bu yeni slire¢ Bursa sehrinin {izerine kuruldugu birikinti konilerini beslemeye baslamistir.
Bu geng tektonik etkinlik bu giinkii hidrotermal sistem icin gerekli dolagim ve 1sinma ortamini da
saglamistir. Kuvaterner doneminde Kuzey Anadolu fayi ile iliskili gelisen biiylik 6l¢ekli faylar, geng
cokellerin depolanmasini denetlemislerdir. Bu nedenle, Bursa ovasi Neojen birimleri ve aliivyonla
ortiilmiis tektonik ¢okiintii alanidir.

5.3. Inceleme Alami Jeolojisi

Inceleme alaninda yapilan jeolojik gdzlemler, sondaj ve arastirma cukurlarinda Niliifer
formasyonu, Bilecik kirectaslart ve aliivyonlarin yayilim sundugu gorilmistir. SK-4 ve SK-5
kuyularinda Niliifer formasyonunun rezidiiel kaya¢ zonunda “Kahverengimsi-yesilimsi renklerde, ¢ok
ayrismis, plastik dzellik gdsteren, sist cakilli, az kumlu, az siltli, az ¢akilli kumlu siltili KiL (CL)” ve
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“Kahverengimsi renkli, cok kat1 sert kivamli, orta ayrigsmis, az plastik-plastik 6zellik gosteren, aralari
sist ¢akilli, kumlu, az ¢akilli kumlu siltli KIL (CL-SC)” birimleri gdzlenmistir.

SK-1, SK-2 ve SK-3 kuyularinda Bilecik kiregtagina ait “Beyaz-Krem renkli, erime bosluklu,
aralari kil dolgulu, parcali-kirikli, taze ayrismamis kiregtas1” kesilmistir.

MC-1 ve MC-2 gozlem ¢ukurlarinda “Kahverengimsi renkli, ¢ok kati-sert kivamli, plastik yapili,
seyrek cakilli, aralar1 yer yer kiregtasi ¢akillar1 ve blokalari igerikli, max. blok boyutu 9cm boyutunda,
yuvarlak ve yar1 yuvarlak sekilli, Az ¢cakilli kumlu siltli KIL” birimlerden olusan aliivyon kesilmistir.

5.4. Hidrojeolojik Ozellikler

5.4.1. Yeralt1 Suyu Durumu

Inceleme alaninda ve yakin gevresinde agilmis olan sondaj kuyularinda yapilan yeralti su

seviyesine rastlanmamaistir.
5.4.2. Yiizey Sulan

Inceleme alan1 ve smirindaki tiim dere yataklari igin ilgili planlama asamasinda DSi’nin giincel
gorlisii alinmali ve goriis dogrultusunda uygulama yapilmalidir. Ayrica mevsimsel yagislarla
olusabilecek yiizey sularina karst drenaj 6nlemleri alinmalidir.

5.4.3. I¢me ve Kullanma Suyu

Igme ve kullanma suyu sehir sebekesinden ve mahalle ¢esmelerinden temin edilmektedir.

5.5. Deprem Durumu

Calisma alan1 ve g¢evresi tarihsel ve aletsel donemlerde olduk¢a etkin bir depremsellik
gostermektedir. Deprem odak merkezlerinin dagilimi jeolojik ve jeofizik calismalarla belirlenen
faylarin sismik bakimdan etkin olabildiklerini gostermektedir. Bolgede etkili olan en biiyiik siddet
degerleri MSK olceginde VI-VII arasinda degismektedir. Bolgede olusabilecek en biiylik depremin
biiyiikligi yaklastk M=7,5’tir. Magnitidii 6,0-6,5 olan bir depremin meydana gelmesi ihtimali
oldukga biiyiiktiir.

Bakanlar Kurulu’nun 18.04.1996 giin ve 96/8109 sayili karar ile yiiriirliige giren Tiirkiye
Deprem bélgeleri haritasina gore Bursa Ili, Kestel Tlgesi 1. Derece Deprem Bolgesi iizerinde yer
almaktadir ve etkin yer ivmesinin A0=0,40 alimmasi gerekmektedir. Burada kisaca ozetlenen
bilgilerden de anlasilacag: gibi Bursa Ili, Kestel ilgesi sismik etkinligi yiiksek olan bir kusak igerisinde
yer almakta olup bu durumun Miihendislik tasariminda dikkate alinmasi gerekmektedir. Bu nedenle
her tiirlii yapilasmada Miilga B.1.B. (A.1.G.M.) hiikiimlerine uyulmalidir.

Deprem Arastirma Merkezi tarafindan hazirlanan Tiirkiye Deprem Haritasi’na goére, Marmara
cevresinde aktif faylarin bulunmasi nedeniyle, Bursa 1. Derece deprem kusag: iginde yer almaktadir.
Bursa ilinde en biiyiik dogal felaket tehlikesi depremdir. Bursa ovasi genel olarak Kuzey Anadolu
Fayr’nin etkisi altindadir. Batiya dogru sikisma sonucu kuzey-giiney dogrultulu normal faylarla kuzey
giliney yoniinde agilmaya baslamistir. Diger bir ifade ile dogu-bat1 yonlii sikisma, kuzey-giiney yonlii
gerilme ile karsilanmaya baslanmistir. Bursa ilinde yerel kiiciik faylarin yaninda, Kuzey Anadolu Fay1
ile iligkili gelisen biiylik Olcekli faylar, gen¢ birimlerin depolanmasini denetlemistir. Bursa ovasi
Neojen birimleri ve aliivyon birimlerinin altinda yer alan kayaclarda fay olusumlar1 beklenmelidir.
Depreme kaynak olabilecek en dnemli fay Bursa Fayi’dir. Bursa Fayi; doguda Derekizik—Burhaniye
koyleri ile batida Uluabat golii arasinda uzanan, D-B gidisli, yaklagik 45 km. uzunlugunda, sag yanal
ve dogrultu atiml bir faydir. Bursa Fayi, Uluabat ve Mustafakemalpasa Alt Fay Zonlar ile birlikte,
Kuzey Anadolu Fay Sisteminin Marmara bdlgesindeki en gliney segmentlerini olusturur. Bursa Fayi,
Uludag Yiikseliminin (2245 m.) kuzey eteginden gecer, yer yer Triyas-Permiyen yasli metamorfitleri,
Jura yash karbonatlar1 ve Miyosen yagli akarsu-g6l tortullarim1 keser ve bunlari Kuvaterner yash
aliivyonlarla tektonik dokanaga getirir. Genelde fayin kuzey blogu, giiney bloguna oranla 2 km. kadar
diismiis olup, bu durum, Bursa fayinin, énemli miktarda normal bileseni oldugunu gosterir. Fay
sarpligin1 kuzeye dogru akarak kat eden ve yataklarini derine kazmis olan dereler (Niliifer ¢ay1 gibi),
bu derelerin agzinda birikmis ve gelisimini siirdiiren, faya kosut dizilimli kalin (150-200 m.) aliivyon
yelpazeleri, sicak su kaynaklari, traverten olusumlar1 ve otelenmis dereler Bursa faymin varligimi ve
jeolojik olarak aktif oldugunu belirler.
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Harita 8: Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina (1996) Gore Bursa Ili Deprem Bolgeleri Haritasi

Depremler, i¢ dinamik siireglerle yerkabugu igerisinde meydana gelen deformasyonlarin
yarattig1 ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer sarsintilaridir. Depremin
bliytikliigii (magnitiid), kirilma (faylanma) esnasinda aciga ¢ikan enerjinin miktarina baglidir. Kirilma
yoluyla bosalan enerji, kirilma merkezinden uzaklastikca genelde diizenli olarak azalir. Ancak, bazen
yerel jeolojik 6zelliklerden kaynaklanan olumsuz zemin kosullari bu durumu bozan unsur olusturur ve
kaynaktan uzak olunmasina ragmen depremin yikici etkisinin beklenilenden fazla olmasina yol agar.
Bu nedenle herhangi bir bolgenin deprem potansiyeli degerlendirilirken depreme yol acan faylarin
(aktif fay) ve yerel zemin 6zelliklerinin iyi bilinmesi gerekmektedir.

Harita 9: Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi

DEPREM BOLGELERT HARITAST®

5.6. Inceleme Alam Yerlesime Uygunluk Acisindan Degerlendirilmesi
Inceleme alan1 yerlesime uygunluk agisindan 2 kategoriye ayrilmistir:
Onlemli Alan — 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu

Alanlar

Onlemli Alan — 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

5.6.1. Onlemli Alanlar — 5.1 (OA-5.1): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Agisindan Sorunlu Alanlar

Bu alanlar topografik egim % 0 — 10 arasinda oldugu alanlardir. Bu alanlarda agirlikli olarak

Niliifer formasyonu ve aliivyon yayilim sunmaktadir. Mevcut durum itibariyle incelenen bu alanlarda

derin heyelan ve kaya diismesi gibi kiitle hareketleri gézlenmemistir.
Bu alanlarda:

e Yap1 yiikleri miimkiin oldugunca Niliifer formasyonu rezidiiel kaya¢ zonu altindaki saglam
kaya birimlere tasittirilmalidir.

e Yapr yliklerinin tasittirilacagi kaya birimlerinin miihendislik parametreleri yap: tasarimina esas
temel ve zemin etiitleriyle ayrintili olarak belirlenmelidir.

e Yiizey ve sizint1 sularinin ortamdan uzaklagtirilmasina yonelik uygun drenaj sistemleri
yapilmalidir.

¢ Derin kaz1 sevleri uygun istinat yapilartyla korunmalidir.

e Gozlenen ileri derece ayrismis rezidiiel zeminlerin sisme derecesi “Diisiik — Orta”, aliivyonda
ise “Yiiksek” olarak bulunmustur. Parsel bazindaki calismalarda killerin oturma, sisme
miihendislik problemleri detayli incelenmelidir. Zemin etiitleri agsamasinda alinacak onlemler
belirtilmelidir.

e Bu alanlar yerlesime uygunluk yoniinden “Onlemli Alan — 5.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte
Sisme, Oturma Ac¢isindan Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmistir. Hazirlanan 1/1000 ve
1/5000 dlgekli yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-5.1” simgesiyle gosterilmistir.

5.6.2. Onlemli Alanlar — 2.1 (OA-2.1): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar
12
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Bu alanlar % 10-30 ve >%30-50 arasindaki topografik egim ve rezidiiel zon kalinligina bagl
olarak yiizeysel heyelanlarin gelisebilecegi alanladir. Inceleme alaninda; Niliifer formasyonu ve
Bilecik kirectast yayilim sunmaktadir. Mevcut durum itibariyle bu alanlarda heyelan ve kaya diismesi
gibi kiitle hareketleri gozlenmemistir.

Bu alanlarda:

e Yiizey ve sizinti sularinin ortamdan wuzaklastirilmasi i¢in uygun drenaj sistemlerinin
olusturulmasi.

e Egimin %30’un lizerinde oldugu alanlarda yamag¢ boyunca stabilite analizleri yapilarak gerekli
goriilen alanlarda kalici miithendislik dnlemleri alinmalidir.

e Yapi yiiklerinin rezidiiel zon altindaki saglam kaya birimlere tasittirilmasi,

e Yapi yiiklerinin tasittirilacagi zeminin miihendislik parametrelerinin yap1 tasarimina esas temel
ve zemin etiitlerinde ayrintili olarak irdelenmesi gerekmektedir.

e Derin kazilardan kaginilmalidir.

e Yapilacak derin kazilarda olusacak yarmalar, teknigine uygun projelendirilmis iksa 6nlemleri
ile korunmali, yiizey, yer alt1 ve atik sular1 drenaj yontemiyle ylizeyden uzaklastirilmalidir.

e Yapilmas: planlanacak her tiirlii hafriyat, yol ve temel kazi durumuna gore olusacak sevler
acikta birakilmamali, mutlaka teknigine uygun projelendirilmis istinat yapisi, ankraj projeleri,
zemin 1slahi, vb. Onlemlerle sevler desteklenmelidir. Alanda temel kazis1 derinligi, ¢evredeki
yapilar, yol ve sevler dikkate alinarak alinacak onlemler belirlenmelidir. Bu c¢alismalar
dogrultusunda kazi giivenligi icin gerekli Oonlemler alindiktan sonra kaziya baglanmali ve
kontrolsiiz kaz1 yapilmamalidir.

e Yapilagsmalardan once hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit ¢alismalarda, sev
istiine gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarmma olan giivenli
mesafesinin belirlenmesi, sevin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili
caligilarak, jeoteknik problemin niteligine gore gerekli Onlemlerden bir veya birkaginin
alinmasi gerekir.

e Rezidiiel kaya¢ zonunda gozlenen rezidiiel zeminlerin sisme derecesi “Diisiik — Orta” olarak
bulunmustur. Parsel bazindaki ¢alismalarda killerin oturma, sisme miihendislik problemleri
detayli incelenmelidir.

e Temellerin ayni birimler iizerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere
oturacak temeller icin uygun projeler gelistirilmelidir. Yap1 Temelleri istteki ayrismis zon
harfedilerek alttaki saglam zemine oturtturulmali veya farkli oturmalart 6nlemek i¢in uygun
temel sistemi secilmelidir. Ayrica yapilasma oncesi alanda dolgu bulunmasi halinde dolgu
malzeme harfedilmelidir.

e Alinacak tiim Onlemler uzman mihendislerin goriisii dogrultusunda ve Belediyesinin
kontroliinde yapilmas1 gerekmektedir.

e Parsel bazinda zemin etiit raporlar1 diizenlenmeli ve bu raporlarda, tasima giicii degeri ve
gerekli tiim zemin parametreleri (oturma-farkli oturma, sisme tahkikleri, zemin biiylitmesi,
zemin hakim titresim periyodu vb.) hesaplanmali, tabaka derinligi belirlenmelidir. Ortaya
cikacak sonuglara gore gerekli onlemler belirlendikten ve uygulandiktan sonra yapilasmaya
gecilmelidir.

e Parsel bazi zemin etiitlerde yeraltisuyu ve sizint1 sularin varligi arastirtlmali, tespit edilmesi
halinde gerekli drenaj 6nlemleri alinmalidir.

e Bilecik kirectaslarinda karstlasma riski bulundugundan, parsel bazi etiitlerde bu durum detayl
olarak irdelenmeli ve gerekli onlemler alinmalidir.

e Yapilacak yapilarin yap1 6z periyotlar1 ve yapt periyodu amplifikasyon u¢ degerleri hesaplari
zemin hakim titresim periyoduna gore secilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda yatay
deprem yliklerinin olusturacagi salinim durumunda yer ile yapinin rezonansa gegmesinin
engellenmesi gerekmektedir.
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e Zemin etiit asamasinda kiregtasi birimlerinde karstik ve erime bosluklarina yonelik ayrintilt
calismalar yapilmali, karsilagilabilecek olasi karstik bosluklar i¢in 6nlem alinmalidir.

e Bu alanlar yerlesime uygunluk yoniinden “Onlemli Alan — 2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmistir. Hazirlanan 1/1000 ve 1/5000 Slgekli
yerlesime uygunluk haritalarida “OA-2.1” simgesiyle gosterilmistir.

5.7.  Sonuc ve Oneriler

1. Bu Rapor; Bursa li, Kestel Ilgesi, Soguksu Mahallesi, 1/5000 Olgekli H22C04C, H22C04D
ve 1/1000 olgekli H22C04C4D, H22C04D3C halihazir paftalarinda kalan 33.23 hektarlik alanin
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planima esas jeolojik jeoteknik etiit
raporu olarak Yerlesime Uygunluk durumunun degerlendirilmesi amaciyla hazirlanmstir.

2. Inceleme alaninda derinlikleri 6.00 — 8.00 m arasinda degisen ve toplam derinligi 35 m olan
5. Ayrica 3 serim boyunca ofset 3,00-5,00 m, jeofon araligi 3,00-5,00 m sismik kirilma, ofset 6,00-
10,00 m, jeofon araligi 3,00-5,00 m sismik masw ve 3 nokta da mikrotremor ¢alismalari yapilmustir.

3. Inceleme alani egim durumu degerlendirmesinde %0-10, %10-30 ve dar alanda > %50
egimli alanlar tanimlanmuistir.

4. Inceleme alaninda yapilan jeolojik gdzlemler, sondaj ve arastirma cukurlarinda Niliifer
formasyonu ve Bilecik kirectaglarinin yayilim sundugu goriilmiistiir. SK-4 ve SK-5 kuyularinda
Niliifer formasyonunun rezidiiel kaya¢ zonunda “Kahverengimsi-yesilimsi renklerde, ¢ok ayrigmus,
plastik ozellik gosteren, sist cakilli, az kumlu, az siltli, az cakilli kumlu siltili KiL (CL)” ve
“Kahverengimsi renkli, cok kat1 sert kivamli, orta ayrigsmis, az plastik-plastik 6zellik gdsteren, aralari
sist gakilli, kumlu, az ¢akilli kumlu siltli KiL (CL-SC)” birimleri gézlenmistir. SK-1, SK-2 ve SK-3
kuyularinda Bilecik kirecgtasina ait “Beyaz-Krem renkli, erime bosluklu, aralar1 kil dolgulu, parcali-
kirikli, taze ayrismamis kiregtast” kesilmistir.

5. Inceleme alaninda 3 noktada yapilan mikrotremdr dlgiimleri sonucu elde edilen verilerin
degerlendirilmesi ile zemin biiyilitmesi ve zemin hakim periyotlar: belirlenmistir. Yapilan ¢alismaya
gbre zemin biiylitmesi degerleri 2,30-11,60 arasinda ve zemin hakim periyotlar1 T0=0,10 — 0,35 sn.
TA=0,07-0,23 sn. TB=0,15-0,53 sn. olarak hesaplanmistir. Buna gére Zemin biiylitme degerleri A
(Diistik) ve C (Yiiksek) grupda ve Zemin bliyiitmesi degeri 2,30-11,60 aralifinda olup, buna gore
zeminin deprem etkisini 2,30-11,60 kat biiyiitecegi anlasilmaktadir. Kumsar vd. (2005) spektral
bliylitmenin 2.0 ve iizerindeki degerlerinin yerlesime Onlemli alanlar igin kriter olusturacagini
belirtmislerdir. Bu agidan biiylitmeden kaynakli jeoteknik sorunlara dikkat edilmeli, yapt boyut ve
temel analizleri buna gore gerceklestirilerek depreme dayanikli yapi tasarimi ilkelerine bagl
kalinmalidir.

a) Vs hizlari: 3 profil boyunca alinan 6l¢timlere gore 1. tabaka i¢in 120-235 m/s, 2. tabaka icin
309-322 m/s, 3. tabaka i¢in minimum 404-634 m/s olarak hesaplanmistir. 1. tabaka icin gevsek, 2.
tabaka orta siki1 ve 3. tabaka orta siki ve sik1 kivamda zeminlerden olusmaktadir. (Ozaydin, 1982).

b) Vp/Vs Oranlari: Inceleme alaninda 1. tabakada hiz oran1 Vp1/Vsl = 1,49-1,60 arasindadir.
Bu degerler 1. tabakanin doygun olmayan malzeme smifinda oldugunu gostermektedir. inceleme
alaninda 2.tabakanin hiz oran1 Vp2/Vs2 = 4,06-6,21 arasindadir. Bu degerler 2. tabakanin tam doygun
malzeme sinifinda oldugunu gostermektedir. Inceleme alaninda 3.tabakanin hiz oran1 Vp3/Vs3 = 4,34-
6,74 arasindadir. Bu degerler 3. tabakanin tam doygun malzeme siifinda oldugunu gostermektedir.

¢) Yogunluk: inceleme alaninda 1.tabakanin yogunlugu; d1=1,15-1,34 gr/cm3 arasindadir. Bu
degerler 1.tabakanin, ¢ok diisiik ve diisiik yogunlukta malzeme siifinda oldugunu gostermektedir.
Inceleme alaninda 2.tabakanin yogunlugu; d2=1,86-2,05 gr/cm3 arasindadir. Bu degerler 2.tabakanin,
orta ve yiiksek yogunlukta malzeme sinifinda oldugunu gostermektedir. inceleme alaninda 3.tabakanin
yogunlugu; d3=2,19-2,48 gr/cm3 arasindadir. Bu degerler 3.tabakanin, yiiksek ve c¢ok yiiksek
yogunlukta malzeme siifinda oldugunu gostermektedir.

d) Poisson Oram (p): Inceleme alaninda 1. tabakada Poisson orani; r1=0,09-0,18 arasinda
degismekte olup gozeneksiz ortam 6zelligi gdstermektedir. inceleme alaninda 2. tabakada Poisson
orant; r2=0,47-0,49 arasinda degismekte olup gdzenekli ortam o&zelligi gdstermektedir. Inceleme
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alaninda 3. tabakada Poisson orani; r3=0,47-0,49 arasinda degismekte olup gdzenekli ortam 6zelligi
gostermektedir.

¢) Kayma modiilii: Inceleme alaninda 1. tabakada dinamik kayma modiilii degerleri G1=166-
741 kg/cm? arasindadir. Bu degerler ¢alisma alaninda 1.tabakanin, gevsek ve orta saglam karakterde
oldugunu gostermektedir. inceleme alaninda 2. tabakada dinamik kayma modiilii degerleri G2=1933-
1959 kg/cm? arasindadir. Bu degerler ¢alisma alaninda 2.tabakanin, orta saglam karakterde oldugunu
gostermektedir. Inceleme alaninda 3. tabakada dinamik kayma modiilii degerleri G3=3577-9235
kg/cm? arasindadir. Bu degerler c¢alisma alaninda 3.tabakanin, saglam karakterde oldugunu
gostermektedir.

f) Elastisite modiilii: Inceleme alaninda 1. tabakada elastisite modiilii; E1=392-1621 kg/cm?
arasindadir. Bu degerler 1.tabakanin, gevsek malzeme smifinda oldugunu gostermektedir. inceleme
alaninda 2. tabakanin elastisite modiilii; E2=5674-5824 kg/cm? arasindadir. Bu degerler 2.tabakanin,
orta saglam malzeme sinifinda oldugunu gostermektedir. Inceleme alaninda 3.tabakanin elastisite
modiilii; E3=10635-27498 kg/cm? arasindadir. Bu degerler 3.tabakanin, saglam malzeme sinifinda
oldugunu gostermektedir.

g) Bulk Modiilii (Kd): inceleme alaninda 1. tabakada bulk modiilii degerleri; K1=204-665
kg/cm2 arasindadir. Bu degerler ¢aligma alaninda 1.tabakanin, ¢ok az ve az sikigmaz malzeme
karakterinde oldugunu gostermektedir. Inceleme alaninda 2. tabakada bulk modiilii degerleri;
K2=29318-72858 kg/cm2 arasindadir. Bu degerler ¢alisma alaninda 2.tabakanin, orta ve yiiksek
sikismaz malzeme karakterinde oldugunu gostermektedir. inceleme alaninda 3. tabakada bulk modiilii
degerleri; K3=131986-406738 kg/cm2 arasindadir. Bu degerler ¢alisma alaninda 3.tabakanin, ¢ok
yiiksek sikigmaz malzeme karakterinde oldugunu gdstermektedir.

h) Inceleme alaninda yapilan MASW &lciimlerinde Vs30 hiz degerlerinin 329,9-387-6 m/sn
araliginda olduklar1 belirlenmis ve Afet Isleri Deprem Bélgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki
yonetmeligine gore Zemin Grubu Siniflamasi gore inceleme alanindaki birimlerin “ayrigmis ¢imentolu
tortul kayaclar” C sinifinda zeminlerden olustuklar belirlenmistir.

6. Niliifer biriminin rezidiiel seviyelerinden alinan zeminlerin likit limit degerleri LL: % 27-37,
plastik limit degerleri PL: % 13-19, plastisite indisi degerleri PI: % 14-18 ve su muhtevasi wn: % 9,8-
16,8 arasinda belirlenmistir. Aliivyondan alinan orneklerin likit limit degerleri LL: % 61-62, plastik
limit degerleri PL: % 28-29, plastisite indisi degerleri Pl: % 32-34 ve su muhtevas1 wn: % 27.6-30.6
arasinda belirlenmistir. Inceleme alaninda alman kaya¢ numuneler {izerinde yapilan nokta yiikleme
dayanim degerlerine goére inceleme alanindaki Bilecik Kirectasi formasyonu igerisindeki Kiregtast
nokta dayanim indisi degerleri 2.62-3.30 Mpa dayanim arasinda olduklar1 belirlenmistir.

7. Inceleme alani gevresinde yapilan gozlemlerde yeralti su seviyesine rastlanmamustir.

8. Inceleme alaninda ve cevresindeki tiim dere yataklari ile ilgili planlama asamasinda DSI’nin
giincel goriisii alinmali ve goriis dogrultusunda uygulama yapilmalidir. Ayrica mevsimsel yagislarla
olusabilecek ylizey sularina karsi drenaj 6nlemleri alinmalidir.

9. Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik (DBYBHY, 2007 ) esas
alindiginda inceleme alanindaki birimler i¢in zemin grubu ve yerel zemin siniflar1 asagida verilmistir.
Parsel baz1 zemin etiitlerinde yeniden irdelenmelidir.

Niliifer formasyonu ve Aliivyon i¢in:
Zemin Grubu: C; Yerel Zemin Simifi = Z.3
Bilecik Kirectas1 Saglam kayaglari igin:
Zemin Grubu: B; Yerel Zemin Sinifi = 7.2

“Z2” smifina giren zemin tabakalari i¢in yonetmelikte verilen Z2:TA=0,15-TB=0,40

“Z3” smifina giren zemin tabakalari i¢in yonetmelikte verilen Z3:TA=0,15-TB=0,60

Degerleri “Spektrum Karekteristik Periyotlar1” olarak alinabilir.

A0=0.40 alinmahdir.

Inceleme alaninda yapilacak yapilar igin “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki

Yonetmelik™ esaslarina uyulmalidir.
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10. Inceleme alaninda inceleme tarihinde 7269 sayil1 yasa kapsaminda heyelan, su baskini, yer
kaymasi, kaya diismesi ve ¢1g gibi afet riskleri gozlenmemistir.

11. inceleme alan1 yerlesime uygunluk agisindan 2 kategoriye ayrilmustir:

1- Onlemli Alan — 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan
Sorunlu Alanlar

2- Onlemli Alan — 2.1 (OA-2.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Onlemli Alan — 5.1 (OA-5.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar

Bu alanlar topografik egim % 0 — 10 arasinda oldugu alanlardir. Bu alanlarda agirlikli olarak
Niliifer formasyonu ve rezidiiel kayac¢ zonu ve aliivyon yayilim sunmaktadir. Mevcut durum itibariyle
incelenen bu alanlarda derin heyelan ve kaya diismesi gibi kiitle hareketleri gézlenmemistir.

Bu alanlarda:

e Yap1 yiikleri miimkiin oldugunca Niliifer formasyonu rezidiiel kaya¢ zonu altindaki saglam
kaya birimlere tagittirilmalidir.

e Yapr yiiklerinin tasittirilacagi kaya birimlerinin miithendislik parametreleri yap1 tasarimina esas
temel ve zemin etiitleriyle ayrintili olarak belirlenmelidir.

e Yiizey ve sizintt sularinin ortamdan uzaklastirilmasimna yonelik uygun drenaj sistemleri
yapilmalidir.

e Derin kaz1 sevleri uygun istinat yapilariyla korunmalidir.

e Gozlenen ileri derece ayrismis rezidiiel zeminlerin sisme derecesi “Diisiik — Orta”, aliivyonda
ise “Yiiksek” olarak bulunmustur. Parsel bazindaki caligsmalarda killerin oturma, sisme
miihendislik problemleri detayli incelenmelidir. Zemin etiitleri asamasinda alinacak 6nlemler
belirtilmelidir.

e Bu alanlar yerlesime uygunluk ydniinden “Onlemli Alan — 5.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte
Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmistir. Hazirlanan 1/1000 ve
1/5000 6lgekli yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-5.1” simgesiyle gosterilmistir.

Onlemli Alan — 2.1 (OA-2.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Bu alanlar % 10-30 ve >%30-50 arasindaki topografik egim ve rezidiiel zon kalinligina bagl
olarak yiizeysel heyelanlarm gelisebilecegi alanladir. inceleme alaninda; Niliifer formasyonu ve
Bilecik kirectas1 yayilim sunmaktadir. Mevcut durum itibariyle bu alanlarda heyelan ve kaya diismesi
gibi kiitle hareketleri gozlenmemistir.

Bu alanlarda:

e Yiizey ve sizintt sularmmin ortamdan uzaklastirilmas: i¢in uygun drenaj sistemlerinin
olusturulmasi.

e Egimin %30’un iizerinde oldugu alanlarda yamag¢ boyunca stabilite analizleri yapilarak gerekli
goriilen alanlarda kalici miithendislik 6nlemleri alinmalidir.

e Yap1 yiiklerinin rezidiiel zon altindaki saglam kaya birimlere tasittiriimast,

e Yapi yiiklerinin tasittirilacagi zeminin miihendislik parametrelerinin yap1 tasarimina esas temel
ve zemin etiitlerinde ayrintili olarak irdelenmesi gerekmektedir.

e Derin kazilardan kagmilmalidir.

e Yapilacak derin kazilarda olusacak yarmalar, teknigine uygun projelendirilmis iksa 6nlemleri
ile korunmaly, yiizey, yer alt1 ve atik sular1 drenaj yontemiyle ylizeyden uzaklastiriimalidir.

e Yapilmas: planlanacak her tiirlii hafriyat, yol ve temel kazi durumuna gore olusacak sevler
acikta birakilmamali, mutlaka teknigine uygun projelendirilmis istinat yapisi, ankraj projeleri,
zemin 1slahi, vb. Onlemlerle sevler desteklenmelidir. Alanda temel kazis1 derinligi, ¢evredeki
yapilar, yol ve sevler dikkate alinarak alinacak oOnlemler belirlenmelidir. Bu caligmalar
dogrultusunda kazi giivenligi i¢in gerekli onlemler alindiktan sonra kaziya baslanmali ve
kontrolsiiz kaz1 yapilmamalidir.

e Yapilagmalardan 6nce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit ¢aligmalarda, sev
iistline gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarmna olan giivenli
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mesafesinin belirlenmesi, sevin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili

caligilarak, jeoteknik problemin niteligine gore gerekli Onlemlerden bir veya birkacinin

alinmasi gerekir.

e Rezidiiel kaya¢ zonunda gozlenen rezidiiel zeminlerin sisme derecesi “Diisiik — Orta™ olarak
bulunmustur. Parsel bazindaki ¢alismalarda killerin oturma, sisme miihendislik problemleri
detayli incelenmelidir.

e Temellerin aynmi birimler iizerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere
oturacak temeller icin uygun projeler gelistirilmelidir. Yap1 Temelleri lstteki ayrismis zon
harfedilerek alttaki saglam zemine oturtturulmali veya farkli oturmalar1 6nlemek i¢in uygun
temel sistemi secilmelidir. Ayrica yapilasma Oncesi alanda dolgu bulunmasi halinde dolgu
malzeme harfedilmelidir.

e Almmacak tiim Onlemler uzman miihendislerin goriisii dogrultusunda ve Belediyesinin
kontroliinde yapilmas1 gerekmektedir.

e Parsel bazinda zemin etiit raporlar1 diizenlenmeli ve bu raporlarda, tasima giicii degeri ve
gerekli tiim zemin parametreleri (oturma-farkli oturma, sisme tahkikleri, zemin biiylitmesi,
zemin hakim titresim periyodu vb.) hesaplanmali, tabaka derinligi belirlenmelidir. Ortaya
cikacak sonuclara gore gerekli onlemler belirlendikten ve uygulandiktan sonra yapilasmaya
gecilmelidir.

e Parsel bazi zemin etiitlerde yeraltisuyu ve sizint1 sularin varligr arastirilmali, tespit edilmesi
halinde gerekli drenaj 6nlemleri alinmalidir.

¢ Bilecik kiregtaslarinda karstlagma riski bulundugundan, parsel bazi etiitlerde bu durum detayl
olarak irdelenmeli ve gerekli dnlemler alinmalidir.

e Yapilacak yapilarin yap1 6z periyotlar1 ve yapt periyodu amplifikasyon u¢ degerleri hesaplari
zemin hakim titresim periyoduna gore seg¢ilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda yatay
deprem yliklerinin olusturacagi salinim durumunda yer ile yapinin rezonansa gegmesinin
engellenmesi gerekmektedir.

e Bu alanlar yerlesime uygunluk yoniinden “Onlemli Alan — 2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmistir. Hazirlanan 1/1000 ve 1/5000 6lgekli
yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-2.1” simgesiyle gosterilmistir.

12. Bayindirlik ve Iskan Bakanligi tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996
tarih ve 96/8109 sayili karari ile yiirlirliige girmis olan Tiirkiye Deprem Bolgeleri haritasina gore
inceleme alan1 1. Derece Deprem Bolgesinde yer almaktadir. Inceleme alaninin tasidigi Jeolojik ve
Morfolojik 6zellikleri ile bolgenin I. Derece Deprem Kusagi’nda bulunmasi da goz oniine alindiginda
“Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” (Resmi Gazete 14/07/2007 tarih ve
26582 say1), “Deprem Bolgelerinde Yapilacak olan binalar Hakkinda Yonetmelik” (Resmi Gazete
06/03/2007 tarith ve 26454 say1) sartlarina uyulmalidir.

13. Bu Rapor; Bursa Ili, Kestel ilgesi, Soguksu Mahallesi, 1/5000 Olcekli H22C04C, H22C04D
ve 1/1000 olgekli H22C04C4D, H22C04D3C halihazir paftalarinda kalan 33.23 hektarlik alanin
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plania esas jeolojik jeoteknik etiit
raporu olarak hazirlanmis olup zemin etiidii yerine kullanilamaz.
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6.

Grafik 5: Yillara Gore Ulke Toplam Niifusunun Degisimi

DEMOGRAFIK YAPI
1980 yih itibariyle yapilan Genel Niifus Sayimlar1 ve Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi
sonugclari tablo ve grafikler halinde asagida verilmistir.
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Grafik 6: Yillara Gore il Toplam Niifusunun Degisimi

Ulke genelinde niifus artislara bakildiginda; 2000 yilindan énce ki dogal niifus artis1 normal
degerlerini izlemis ancak 2000 yilindan sonra dogal niifus artis1 yartya diismiis oldugu goriilmektedir.
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Grafik 7: Yillara Gore flce Toplam Niifusunun Degisimi

Bursa Il genelinde niifus artislarina bakildiginda; 1980-1985 yillar1 arasinda ki dogal niifus
artist, 1985-1990 yillar1 arasinda da devam etmekle beraber Bursa ilinin aldig1 gog ile birlikte niifusu
artmistir. 1990 yilindan sonra ise Bursa da dogal niifus artis1 azalmaya basladig1 goriilmektedir.
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Kestel Ilge genelinde niifus artislarina bakildiginda; 1980-2000 yillari arasinda dogal niifus
artis1 ve aldig1 goc ile birlikte niifus artisinin en yogun oldugu donem oldugu goriilmektedir. 2000
yilindan sonra ise niifus artis1 azalmaya baslamistir.
Grafik 8: Niifus Artis Hiz1 %
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Soguksu Mahallesi TUIK 2022 Yil1 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine gore 213 kisidir.
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7. SOSYAL YAPI

Soguksu Mahallesinde 1 adet cami, 1 adet saglik tesisi ve muhtarlik binas1 ve 1 adet ilkdgretim
tesisi bulunmaktadir.

8.  EKONOMIK YAPI

Bursa, Tiirkiye’nin genel ekonomik yapist igerisinde 6zellikle tarim ve sanayi sektorlerinde
onemli bir yere sahiptir. Bursa’nin tarimsal faaliyetleri kirsal alanlarda yogun bir sekilde goriilmekte
ve 725 karsal yerlesim alanindaki niifusun % 90’1 ge¢imini tarimsal faaliyetlerden saglamaktadir.

Bursa ili kirsal alanda oturan hane halklarinin % 11°i tarimsal faaliyetlerde bulunmazken, bu
oran Istanbul’da % 75, Tiirkiye ortalamasi ise % 14°diir. Bu bilgiler gdstermektedir ki; Bursa ili kirsal
alaninda yogun bir tarimsal faaliyet yasanmakta ve Istanbul’da oldugu gibi kirsal tanimina giren
alanlarda kentsel faaliyetler egemen olmamustir.

Mahallede tarimsal iiretim oldugundan pazar kurulmamaktadir. Pazar ihtiyaci gerektiginde
Kestel pazarindan karsilanmaktadir. Yerlesmede 2 adet kahvehane ve 2 adet bakkal bulunmaktadir.

Soguksu Mahallesinin bagl oldugu Kestel Ilgesi'ne ait sosyo-ekonomik gelismislik degerler
asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 6: Kestel lcesi Sosyo-Ekonomik Gelismislik Sirasi (2004)

Sosyo-Ekonomik Gostergeler 872 ilge icindeki Siras1
Niifus 44102 322
Sehirlesme Orani (%) 62,35 162
Niifus Artis Hizi (%o) 32,98 78
Niifus Yogunlugu 103 188
Niifus Bagimhilik Oram (%) 45,86 781
Ortalama Hanehalki Biiyiikliigii 4,16 640
Tarim Sektoriinde Calisanlar Oram (%) 46,12 761
Sanayi Sektoriinde Calisanlar Oram (%) 27,71 19
Hizmetler Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 26,17 274
Igsizlik Oram (%) 8,55 187
Okur Yazar Orani (%) 91,69 90
Bebek Oliim Oram (%0) 24,84 790
Fert Basina Genel Biitce Geliri (Bin TL) 7624 800
Vergi Gelirlerinin Ulke icindeki Pay1 (%) 0,00092 780
Tarimsal Uretimin Ulke icindeki Pay1 (%) 0,15420 198
Gelismislik Sirasi 91
9. TEKNIK ALTYAPI
9.1. Ulasim

9.1.1. Karayolu Ulasim

Soguksu Mabhallesi, diger yerlesmelerle ulasim baglantisini karayolu ile saglamakta olup,
sehirlerarasi yollara baglantis1 ise D-200 Bursa-Inegél karayolunun kuzeydogusunda konumlanmistr.
Soguksu Mahallesi, Kestel ilge merkezine 18 km., Bursa sehir merkezine 31 km. ve Inegél ilce
merkezine 15 km. uzakliktadir. Ulagim Bilecik-Bursa Karayoluna baglanti ile 6zel arag sahipliligine
gore ve otobiis ile yapilmaktadir. Ulasim sorunu bulunmamaktadir.
Harita 10: Planlama Alam ve Yakin Cevresi Ulasim Agi

19

Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224) 252 85 71 e-posta: kenttasarimplan@gmail.com



-
]
IL.KENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYi TICARET LIMITED SIRKETI

“ A Grubu Sehir Planlama ”

9.1.2. Havayolu Ulasim

Planlama alanina en yakin havalimanlar1 istanbul, Izmir ve Ankara’da, en yakin havaalanlari
Balikesir ve Bursa’da bulunmaktadir. Bunlar; Istanbul Atatiirk Havalimani, izmir Adnan Menderes
Havalimani, Ankara Esenboga Havalimani, Balikesir Korfez Havaalani, Bursa Yenisehir
Havaalan1’dur.
Harita 11: Hava Meydanlarinmi1 Gosterir Harita
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9.1.3. Demiryolu Ulasimi
Planlama alanma en yakin demiryolu istasyonu Bilecik Boziiyiik ilgesi’nde bulunmakta ve 94
km uzakliktadir. Planlanan yiliksek hizli tren hatlarina bakildiginda 2023 yilina kadar bitirilmesi
diisliniilen hatlardan olan Bursa hattinin gececegi giizergahin Kestel kent merkezinin yakinindan
gececek olmasi dikkate degerdir.
Harita 12: Devlet Demiryollar1 Haritasi

9.1.4. Denizyolu ‘Ulaslml

Planlama alanmin bulundugu Kestel Ilgesinin denize kiyis1 bulunmamaktadir. Ilgeye en yakin
denizyolu ulasgtmi Gemlik Limanindan ve Mudanya Iskelesinden saglanmaktadir. Gemlik Limani
yaklasik 60 km, Mudanya Iskelesi ise yaklasik 65 km uzakliktadur.

9.2. Enerji Durumu

Planlama alanindan alanin merkezinden batisina dogru uzanan bir adet enerji nakil hatti
bulunmaktadir.

10. MULKIYET DURUMU VE ARAZI FIYATLARI

Kestel Ilgesi Soguksu Mahallesinde mahalle merkezinde m? birim fiyat: 3 TL, mahalle merkezi
disinda alanlar ise m? birim fiyat1 5 TL dir.

(https://www.gib.gov.tr/sites/default/files/fileadmin/user_upload/ArsaArazi/BURSA.pdf)

11. MEKANSAL ORGANIZASYONU
11.1.  Tarihsel Cevresi

Soguksu Mahallesinin kokii Sinan Pasa’ya kadar dayanmakta olmasina ragmen biinyesinde
tarihi dokular tasimamaktadir.

11.2.  Kent Estetigi Ve Kent imaji

Soguksu Mahallesi yerlesim alan1 tiim ¢evresi tarim alanlar1 ¢evrili olmasindan dolay1
yerlesme, yesil bir goriiniime sahiptir. Soguksu mahallesinde bulunan camisinin bulundugu bdlge
yerlesme merkezidir.

Yerlesmede eski yapilar genelde kerpig, yeni yapilar da betonarmeden yapilmistir. Yapilarda
belirgin bir mimari 6zellik gézlenmemektedir.
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11.3.  Yerlesim Analizleri
11.3.1. Yerlesimin Formu

Soguksu Mahallesinin yerlesim alani; dogu — bat1 yoniinde bir aks lizerinde konumlanmustir.

Yerlesim alanini belirleyen bu unsur ile genel goriintiisiine bakildiginda yerlesim formu, lineer
form ile birlikte yag lekesini de animsatmaktadir. Mahallenin, tarimsal faaliyetlerini devam ettirmesi
sebebiyle, yerlesim alaninin yakin g¢evresi tarim alanlart ile smirlidir ve yerlesimin dig formunu
olusturmaktadir.

11.3.2. Yapi1 Kullanimlar: ve Konumlari

Soguksu Mahallesi yerlesim alaninda tespit edilen yap1 sayist 343 adettir. Mahallenin yap1
kullanim yogunlugunda miistemilatlar birinci sirada yer alirken konut kullanimi ikinci sirada 6ne
¢cikmaktadir. Yerlesim alaninda genel olarak konut alanlari oldukga genis parsellere sahiptir ve
konutlar bitisik nizamda ya da ayrik nizamda bulunmaktadir.

Mahallede oturulamaz durumda olan 4 yapi1 vardir. Bunlardan 4’1 de harabe halindedir.
Tablo 7: Yap1 Kullanim Tiirleri

Kullamim Adet %
Konut 96 27,99
Miistemilat 239 69,68
Depo 1 0,29
Ticaret 1 0,29
Harabe 4 1,17
Resmi Kurum 1 0,29
Cami 1 0,29
Toplam 343 100,00
Grafik 9: Yapi Kullanim Tiirii Grafigi
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Ticaret kullanimi ise mahalle igerisinde 1 ayr1 yapida bulunmaktadir.

11.3.3. Yap1 Kat Adetleri

Soguksu Mabhallesinde yap1 kullaniominda en fazla yogunluga sahip olan yapilarin
kullanimlarinin kat adetleri incelendiginde bir katli ve iki katli yapilar bulunmaktadir. 1 katli yapilar

cogunluktadir.
Tablo 8: Kat Adetleri

Kat Adetleri Adet %
1 Kath 71 71,72
2 Kath 28 28,28
Toplam 99 100,00
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Grafik 10: Kat Adetleri Grafigi
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11.3.4. Yapi Kalitesi

Soguksu Mahallesinde yapilarin durumlari incelendiginde;l.sirada orta durumdaki yapilar
gelmektedir. Iyi durumdaki yapilar 2.sirada, 3.sirada ise kotii durumdaki yapilar gelmektedir.
Mahallede oturulmaz durumda 4 adet yap1 bulundugu tespitler sirasinda goriilmiistiir.
Tablo 9: Yap1 Kalitesi

Yapi Durumlari Adet %
fyi 33 32,04
Orta 44 42,72
Kotii 22 21,36
Harabe 4 3,88
Toplam 103 100,00
Grafik 11: Yapi Kalitesi Grafigi
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11.3.5. Yapi Cinsleri

Soguksu Mahallesinde bulunan yapilarin cinsleri incelendiginde 1.sirada kerpi¢ yapilar
gelmektedir. 2.sirada betonarme yapilar bulunurken 3.sirada yigma yapilar bulunmaktadir. Mahalle de
bir adet de prefabrik yap1 bulunmaktadir.
Tablo 10: Yapi Cinsleri

Yapi Cinsleri Adet %
Betonarme 31 31,00
Kerpi¢ 61 61,00
Yigma 7 7,00
Prefabrik 1 1,00
Toplam 100 100,00
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Grafik 12: Yapi Cinsleri Grafigi
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12. KURUM GORUSLERIi
12.1.  T.C. Devlet Demiryollar: isletmesi Genel Miidiirliigii, Demiryolu Yapim Dairesi
Baskanhgi, Alt Sube Miidiirliigii
T.C. Devlet Demiryollar1 Isletmesi Genel Miidiirliigii, Demiryolu Yapim Dairesi Baskanlig1,
Alt Sube Miidiirliigii’niin 15.03.2016 Tarih ve 52428647-755.04/E.156049 Sayil1 Goriisii;
“Bahse konu Babasultan, Golciik, Niishetiye, Seymen, Soguksu, Umitalan ve Yagmurlu
Mahallelerinde tesekkiilleri uhdesinde herhangi bir ¢alisma bulunmadigt,
Golbasit Mahallesi suirlart igerisinde ise Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli YHT Projesi
Bursa-Yenisehir Kesimi (KM: 41+000-90+000) hatti ¢alismalar: bulundugu,
Ilgili bolgenin kamulastirma koridoru yazi ekinde gonderildigi, koridorun icinde kalan
parsellerin yapilacak imar plani ¢alismalarinda “TCDD Alan” lejantinda gosterilmesi,”
Seklindedir.
12.2.  Devlet Hava Meydanlar: isletmesi Genel Miidiirliigii, Bursa-Yenisehir Havalimam
Miidiirligii
Devlet Hava Meydanlari Isletmesi Genel Miidiirliigii, Bursa-Yenisehir Havalimani
Miidiirligii’niin 16.03.2016 Tarih ve 92131139-300.E.1415 Sayili1 Goriisii;
“Konu ile ilgili Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii (SHGM) ne ait 1/25000 olgekli Mania
Haritasi ve DHMI Genel Miidiirliigiiniin hazirlamis oldugu Mania Yonergesi ekte gonderildigi,
Yapilacak olan is ve islemlerde (Anten, bina, vb) DHMI Mania Yéonergesi kriterlerine uyulmasi
ve Havalimani Miidiirliigiinden goriis alinmasi,”
Seklindedir.
12.3.  BOTAS Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S. Dogal Gaz isletme ve Piyasa Islemleri
Bolge Miidiirliigii
BOTAS Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima A.S. Dogal Gaz Isletme ve Piyasa Islemleri Bolge
Miidiirliigii’niin 11.03.2016 Tarih ve 68948186-405.04.03-10282 Sayili Goriisi;
“Seymen Mahallesi disindaki Babasultan, Gélciik, Niishetiye, Soguksu, Umitalan ve Yagmurlu
Mahallelerinin imar plant ¢alismalarini engelleyecek herhangi bir durum bulunmadig,
Ancak Seymen Mahallesinde yapilacak imar plani ¢alisma sahasi simirindan yiiksek basingli
dogalgaz boru hatti ge¢tigi,
Imar plani calismalarinda yapi yaklasim mesafelerine uyulmasi, boru hatti iizerinin yesil alan
olarak korunmasi ve iizerinden yol gecirilmemesi gerektigi, yol olarak kullaniimasi zorunlu hallerde
ise BOTAS in onaylayacagi, Belediyece yapilacak koruma tedbirlerinin sahada uygulanmasi,”
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Seklindedir.

12.4.  T.C. Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii

T.C. Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii’niin 22.03.2016 Tarih ve 27264143-
045.03-E.4983 Sayil1 Goriisii;

“Babasultan, Golciik, Niishetiye, Seymen, Soguksu, Umitalan ve Yagmurlu Mahallelerinde
3621 Sayili Kiyyr Kanunu Uygulamasina Dair Yonetmeligin 4. Maddesinde tanimi yapilan ve kiyt kenar
¢izgisi tespiti yapilmasi gereken deniz, tabii veya suni gol ya da akarsu bulunmadigi,

Bahse konu imar planlari, 25.11.2014 tarih ve 29186 sayii Resmi Gazetede yayimlanarak
yiirtirliige giren Cevresel Etki Degerlemesi (CED) Yonetmeligi, ‘Cevresel Etki Degerlendirmesi
Uygulanacak Projeler Listesi (EK-1)’ ve ‘Se¢me, Eleme Kriterleri Uygulanacak Projeler Listesi (EK-
11) kapsami disinda kaldig,

Ancak; so6z konusu alanlarda baska bir projenin planlanmasi asamasinda; 2872 sayili Cevre
Kanunu ve bu kanunda degisiklik yapiimasina dair 5491 sayili Kanun ve Kanuna bagli olarak
ctkartilan/¢ikartilacak Yonetmeliklerin ilgili hiikiimlerine uyulmasi, Cevre Diizeni Plant ve Plan
Hiikiimlerine uyulmasi, ekolojik dengenin bozulmamasi, ¢evrenin korunmasinda gerekli hassasiyetin
gosterilmesi, diger ilgili kurum ve kuruluglardan mer’i mevzuat dahilinde gerekli ruhsat, onay ve
izinlerin alinmasi, séz konusu projenin gerek yatirim gerekse isletme déneminde mevcut durumunda
degisiklik yapilmasi planlandiginda ve/veya kullanim amact degisikligi yapilacagi zaman yeniden
Valiligin (Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii) gériigiiniin alinmas: gerektigi,

Bakanligin SAYS sisteminde yapilan inceleme sonucunda séz konusu alanlarda ‘Tescilli Anit
Agaclar in bulundugu géoriildiigiinden yapilacak her tiirlii is ve islemler icin Bursa Tabiat Varliklarini
Koruma Bolge Komisyonundan izin alinmasi gerektigi,”

Seklindedir.

12.5. T.C. Orman ve Su Isleri Bakanhgi, Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge
Miidiirliigii

T.C. Orman ve Su Isleri Bakanligi, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii niin
10.08.2016 Tarih ve 48376342-754-534461 Sayil1 Goriisii;

“Babasultan, Golciik, Niishetiye, Seymen, Soguksu, Umitalan ve Yagmurlu Mahalleleri Imar
Plani ¢alismalar: kapsaminda;

Niishetiye Mahallesi 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani: Bursa Kestel Niishetiye Goleti ve
Sulamasi sulama sahasinda kaldigi, s6z konusu alandan S1-Y1-1 yedek boru hatti gegtigi, yedek boru
hatlarinin emniyeti agisindan boru hatti giizergahinda ve boru hatti ekseninin sagindan ve solundan
5’er metre mesafede herhangi bir insaat ve kazi ¢alismalarimin yapilmamasi gerektigi, plan sinirlart
icerisinden Kaytan Dere ve Isimsiz Dere gectigi, Kaytan Derenin sev iistiinden itibaren her iki yonde
de 5’er metre igletme bakim yolu birakilmasi, Isimsiz Dere harita iizerinde isaretli A ve B noktalar:
arasinda biizle kapali kesite alindigi, kapali kesitin agilip derenin 1slah edilmesi gerektigi, ayrica
Isimsiz Derenin taskin sinirimin isaretlendigi,

Golciik Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami: Plan sinrlart icerisinden Bogaz
Dere ge¢mekte olup, dere sev iistiinden itibaren her iki yonde de 5’er metre bakim yolu birakilmast,
ayrica dere gecislerinin yetersiz oldugu,

Golbast Mahallesi 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plani: Plan simirlart icerisinden Kizikkaya
Deresi ve A¢gma Dere gectigi, A¢ma Derenin sev iistiinden itibaren her iki yonde de 10’ar metre
emniyet bandi birakilmasi, Kizikkaya Deresinin tagkin sinirinin islendigi ve islah edilmesi gerektigi,

Babasultan Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami: Plan simrlart icerisinden
Asasuyu Dere ve Asmalikéz Dere gectigi, Asasuyu Dere sev iistiinden itibaren her iki yonde de 10’ ar
metre emniyet bandi birakilmasi ve taskin kontroliine yonelik olarak dere 1slah ¢alismalar: yapilmasi,
Asmalikoz Dere sev tistiinden itibaren 15 er metre emniyet bandi birakilmast,

Soguksu ve Yagmurlu Mahalleleri 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plani: Planlama sinirlar
Kurumun mevcut ve mutasevver herhangi bir proje alam icerisinde kalmadigindan anilan talebin
gerc¢eklestirilmesinde herhangi bir sakinca goriilmedigi,
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Umitalan Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani: Plan simirlart icerisinden yazi
ekinde Isimsiz Dere gectigi, Dere ekseninden itibaren her iki yonde de 5’er metre emniyet bandi
bwrakilmas gerektigi,

Seymen Mahallesi 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani: Planlama sinirlart icerisinden
Dimbaz Dere gectigi, derenin mevcut kesitinin yetersiz oldugu, harita yetersizligi nedeniyle taskin
stmwrinin ¢izilemedigi, taskin kontroliine yonelik dere 1slah ¢alismalart yapilmas: gerektigi, bélgenin
topografik ozellikleri nedeniyle drenaj problemlerine yonelik tedbirler alinmas: gerektigi,

Yapilacak tiim ¢aliymalarda azami hassasiyet gosterilerek ilgili faaliyet kaynakli olasi tiim
atiklarin, tabii zemin ile temasinin kesilmesi ve bu amagla isletme sahasinda, kirletici olasiligi bulunan
alanlarmn sizdirmazligimin saglanmasi gerektigi, gerek personel gerek igletme kaynakli her tiirlii kati ve
s atiktan dolayr yeraltisuyu kirlenmesini énleyici biitiin tedbirlerin alinarak, atiklarin ilgili
yvonetmeliklere uygun olarak bertaraf edilmesi ‘Yeraltisularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karst
Korunmas: Hakkinda Yonetmelik’ ve ‘Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi’ hiikiimlerine tam riayet
gerektigi,”

Seklindedir.

12.6.  Tiirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Miidiirliigii, 2. Bolge Miidiirliigii (Bursa) Tesis
ve Kontrol Miidiirliigii

Tiirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii (Bursa) Tesis ve Kontrol
Miidirligii’niin 21.03.2016 Tarih ve 57688532-045.01(045.01)/E.109011 Sayili Goriisii;

“Soz konusu mahalleler sinirlart dahilinden gecen Tesekkiillerine ait enerji iletim hatti
bulunmadigi,

Babasultan, Gélciik, Niishetive, Seymen, Soguksu, Umitalan ve Yagmurlu Mahalleleri
yakinlarindan gecen Tegsekkiillerine ait Enerji Iletim Hatlarimn Sayisal verilerinin yazi ekinde
gonderildigi,

Planlama sinmirlarinin genislemesi durumunda EKAT Yonetmeliginde belirtilen mesafelere gore
uygulama yapilmasini teminen Enerji Iletim Hattinin gectigi alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS
goriisii alinmadan uygulama yapilmamasi, ”

Seklindedir.

12.7. T.C. Karayollar1 Genel Miidiirliigii, 14. Bolge Miidiirliigii

T.C. Karayollar1 Genel Miidiirliigti, 14. Bolge Miidiirliigii’ntin 11.03.2016 Tarth ve 84113134-
754/E.57947 Sayili Goriisi;

“Babasultan, Golciik, Niishetiye, Seymen, Soguksu, Umitalan ve Yagmurlu Mahallelerinde
vapilan incelemede;

Seymen Mahallesi icin ekte verilen imar plan sinirt icerisinden (Bursa-Inegél) Ayr.-Yenisehir-
Bilecik Devlet Yolunun ge¢cmekte oldugu, yapilacak olan imar planlarinda Karayolu Kamulastirma
Simirlarimin korunmast ve mahalle alanlari ile karayolu arasindaki baglantilarin mevcut kavsaklar
tizerinden saglanmasi gerektigi,”

Seklindedir.

12.8.  Uludag Elektrik Dagitim A.S. Insaat Emlak Yénetmenligi

Uludag Elektrik Dagitim A.S. Ingaat Emlak Y®6netmenligi’nin 23.03.2016 Tarih ve 11433
Sayili Goriisii;

“Babasultan, Gélciik, Golbasi Niishetive, Seymen, Soguksu, Umitalan ve Yagmurlu
Mahallelerinin enerji ihtiyacint karstlayan trafolar direk tipi olup, ihtiyaca cevap vermemekte, enerji
kesilmelerine neden oldugu,

Direk tipi tabir eidlen trafolar bina tipine doniistiiriilerek yeni trafo yerleri de mevcut trafo
direginin oldugu yerde veya ¢ok yakiminda kamulastirma sorunu olmayan alanda en az (8.00*5.00)
ebatlarinda genis cephesi yola gelecek sekilde hazirlanmasi gerektigi,

Ayrica CD ortaminda hazirlanan 34.5 kV’luk Enerji Nakil Hatlar: giizergahlar: korunarak,
altinda kalan mevcut ve yeni yapilacak binalarin yatay ve diisey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve
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24246 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeliginin 44. Maddesinin (i) ve (p) fikralarinda yatay ve diisey emniyet mesafelerini belirten
yvazinin _fotokopisinin yazi ekinde gonderildigi,”
Seklindedir.
12.9. BURSAGAZ

BURSAGAZ’1n 15.03.2016 Tarih ve 445 Sayil1 Goriisi;

“Babasultan, Golciik, Gdélbast Niishetiye, Seymen, Soguksu, Umitalan ve Yagmurlu
Mabhallelerine ait dogalgaz alt yapilarinin bulunmadigi,”

Seklindedir.

12.10. T.C. Milli Savunma Bakanhg), insaat Emlak Bolge Baskanhg

T.C. Milli Savunma Bakanlig1, insaat Emlak Bolge Baskanligi’nin 25.04.2016 Tarih ve 1203
Sayili Goriisii;

“Babasultan, Golciik, Golbasi Niishetiye, Seymen, Soguksu, Umitalan ve Yagmurlu
Mabhallelerinde yapilan inceleme sonucu, soz konusu planlama sahasinda askeri alan, askeri giivenlik
bolgesi, askeri yasak bolge ve NATO akaryakit boru hatti bulunmadig: (Jandarma Genel Komutanligi
ve Sahil Giivenlik Komutanligi harig) tespit edildigi,”

Seklindedir.

12.11. T.C. Orman Genel Miidiirliigii, Bursa Orman Bélge Miidiirliigii, Bursa Orman
Isletme Miidiirliigii Kadastro ve Miilkiyet Sefligi

T.C. Orman Genel Miidiirliigii, Bursa Orman Boélge Miidiirliigi, Bursa Orman Isletme
Midiirligii Kadastro ve Miilkiyet Sefligi’nin 30.03.2016 Tarih ve 60278596-255.99/681121 Sayili
Gortsti;

“Yazi ekinde inceleme raporu génderildigi,

Inceleme Raporu:

Goriis sorulan Kestel Iicesi, Babasultan, Gélbasi, Gélciik, Niishetiye, Seymen, Soguksu,
Umitalan ve Yagmurlu Mahallelerinin tamaminda orman kadastro ¢alismalari tamamlandigi ve
kesinlestigi,

Babasultan Mahallesinde 127 ada 41 nolu parsel orman vasfinda olup, goriis sorulan alan
icine girdigi, bu parselin ve tiim orman parsellerinin imar plant sinir1 disinda birakilmasi gerektigi,

Golbasi Mahallesinde goriis sorulan alamin iginde kesinlesmis orman simrlart oldugu, bu
alanlarin planlama simirt disinda birakilmasi gerektigi,

Golciik Mahallesinde goriis sorulan alanin icinde kesinlesmis orman sinirlart oldugu, bu
alanlarin planlama simirt disinda birakilmasi gerektigi,

Niishetiye Mahallesinde goriis sorulan alanin iginde kesinlesmis orman sinirlart disinda
oldugu, bu mahallede planlama yapilirken sinirlarda degisiklik yapilacak olursa tekrar kurum goriisii
sorulmasi gerektigi,

Seymen Mahallesinde goriis sorulan alanin iginde kesinlesmis orman simwrlart oldugu, bu
alanlarin planlama sinirt disinda birakilmasi gerektigi,

Soguksu Mahallesinde goriis sorulan alanin iginde kesinlesmis orman sinirlart disinda oldugu,
bu mahallede planlama yapilirken simirlarda degisiklik yapilacak olursa tekrar kurum goriisii
sorulmasi gerektigi,

Umitalan Mahallesinde gériis sorulan alamin icinde kesinlesmis orman simrlari disinda
oldugu, bu mahallede planlama yapilirken sinirlarda degisiklik yapilacak olursa tekrar kurum goriisii
sorulmasi gerektigi,

Yagmurlu Mahallesinde goriis sorulan alamin icinde kesinlesmis orman simirlar: disinda
oldugu, bu mahallede planlama yapilirken sumirlarda degisiklik yapilacak olursa tekrar kurum goriisii
sorulmasi gerektigi,

Yapilan inceleme neticesinde, Niishetiye, Soguksu, Umitalan, Yagmurlu Mahallelerindeki
planlama alanlarinin kesinlesmis orman kadastro sumirlart disinda kaldigi, bu dort kéyde belirtilmig
simirlar icerisinde kalinmast halinde Nazim Imar Plani ile Uygulama Imar Plant ¢alismast
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yvapimasinda sakinca olmadigi, ancak Babasultan, Golbasi, Gélciik, Seymen Mahallelerindeki
planlama alanlarinin kismen kesinlegmis orman kadastro simirlart i¢inde kaldig tespit edildigi, orman
alanlart hi¢hir sekilde imar planlarina konu edilemeyecegi, bu nedenle planlama alani kismen orman
alaminda kalan yukarida belirtilmis dort adet kéyde Nazim Imar Plami ile Uygulama Imar Plan
calismast yapilmast uygun olmadigi, ekli orman kadastro haritasinda planlama alanlarinin ormanda
kalan lkisimlary isaretlendigi, bu orman alanlart planlama simirlart disina ¢ikarimadik¢a imar

uygulamasi yaptimamasi,”
Seklindedir.

13.  YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
13.1.  Bursa 2020 Y1l 1/100 000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam
Planlama alan1 Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda yerlesimin
bulundugu alan Kirsal Yerlesim Alani olarak planlanmustir.
Harita 11: Bursa 2020 Yih 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Planm1 Durumu

Planlama Alam

13.2.  1/25 000 Olcekli Nazim imar Plam
Planlama alanin1 kapsayan 1/25 000 Olgekli Nazim Imar Plan1 bulunmamaktadr.

13.3.  1/5 000 Ol¢ekli Nazim imar Plam
Planlama alanini kapsayan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 bulunmamaktadir.
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14.  UYGULAMA IMAR PLANI
14.1.  Uygulama imar Plam Gerekgesi

Hazirlanan plan ve plan agiklama raporu; Kestel Ilgesi, Soguksu Mahallesi, ilgili kurumlarca
onayli Tespitli Yerlesik Alan igerisinde 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plan1 isini kapsamaktadir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 hazirlanirken ilgili kurumlarca onayli Tespitli Yerlesik
Alan ve Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii’'nce 13.07.2016 tarihinde onaylanan Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporundaki sinirlar dikkate alinarak,

Soguksu yerlesiminin, kendi i¢inde biitiinliikk gosteren kirsal 6zelligi agir basan bir yerlesim
oldugu, yakin gelecekte de hizli bir biiylime siirecine girmesinin beklenmedigi, dolayisiyla 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planinda benimsendigi gibi yayillmaci bir tutumun benimsenmesini
gerektirecek kosullarin olugsmadigi,

Mevcut doku icerisinde ulagimdaki hiyerarsik bozukluk, yol kalitesi ve ulasim aginin yetersiz
olusu,

Ayni zamanda 14.06.2014 Tarih ve 29030 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige
giren Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin gosterim teknikleri,

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi ve Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin degismeyen
hiikiimleri dogrultusunda tanimlara uygun olarak yapi diizenlerinin ve fonksiyonlarin tanimlanmasi
gerektigi,

Planlama alaninda gelisme alanlarinda terk oranlarinin esit ve adil bir sekilde diizenlenerek
kamusal alanlarin olusturulmasi,

22 Subat 2020 Tarih ve 31047 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren Arazi ve
Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik kapsaminda Diizenleme Ortaklik Paylarinda yeni
diizenlemeler yapildigi,

Imar durumu verilirken Belediyesi teknik elemanlarinin yerine gidip imar durumu diizenlemesi
yerine, yerlesik konut alanlarinda yapilanmanin nasil olacagina dair yapi yaklasma smirlar ile
tanimlanmas gerektigi,

Mgili kurumlardan alan gériisler,

Gerekgeleri ile Uygulama imar Plan1 hazirlanmistir.

14.2.  Projeksiyonlar

14.2.1. Niifus

Uygulama Imar Plani planlama alam1 33,51 hektar olup, Kestel Ilgesi, Soguksu mahallesini
kapsamaktadir.

Soguksu Mahallesi Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gore 2022 yili niifusu 213
kisidir.

Bursa 2020 Y1l1 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Bursa il biitiiniinde 3.789.460 kisi
olarak belirlenmistir. Bu niifus projeksiyonu yapilirken Bursa il biitiiniindeki tiim yerlesim birimleri
dikkate alinarak olusturulmustur. Kentsel ve kirsal olmak iizere tiim yerlesim birimlerinde niifus
atamalan gerceklestirilmistir. Soguksu Mahallesi de kirsal yerlesme alanmi olarak tanimli oldugundan
ve kirsal yerlesme alani olarak belirlenen sinirin tamami igerisinde kalan alanda planlama alani
olusturulmus ve planlama alani kapasite niifusu hesaplanmaistir.

Planlama alaninda yerlesik konut alan1 86.708,87 m? olup, ortalama KAKS degeri 0.50 olarak
kabul edilerek;

Kirsal ozellikli mahalle niteliginde olmasi ve mevcut konut biiytikliikleri dikkate alinarak
ortalama konut biyiikligi 150 m? kabul edilip, yine mevcut dokuda yasayan aile yapisi dikkate
alindiginda ortalama aile biiyiikliigi 1,67 kisi iken, ortalama aile biiyiikliigii de 3 kisi olarak kabul
edilerek;

Yerlesik Konut Alaninin Kapasite Niifusu = 865 kisi olarak kabul edilmistir.
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Planlama alaninda gelisme konut alan1 93.488,92 m? olup, ortalama TAKS=--- KAKS=0.50
olarak onerildiginden;

Kirsal ozellikli mahalle niteliginde olmasi ve mevcut konut biiytikliikleri dikkate alinarak
ortalama konut biyiikligii 150 m? kabul edilip, yine mevcut dokuda yasayan aile yapisi dikkate
alindiginda ortalama aile biiyiikliigi 1,67 kisi iken, ortalama aile biiyiikligii de 3 kisi olarak kabul
edilerek;

Gelisme Konut Alaninin Kapasite Niifusu = 935 kisi olarak kabul edilmistir.

14.2.2. Mekansal Projeksiyonlar

Soguksu Mahallesi Uygulama Imar Planinda planlama alanmin kapasite niifusu olarak
hesaplanan ve kabul edilen 1800 Kisinin ihtiyac1 olacak Kentsel, Sosyal ve Teknik Altyap: standartlar
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi dogrultusunda olusturulmustur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Ek-2 Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve
Teknik Altyap: Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosuna gére Niifusu
0 - 75 000 arasinda olan yerlesmeler icin belirtilen standartlarda kentsel, sosyal ve teknik altyap1
alanlar1 planlanmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Ek-2 Tablosuna gore kisi bast olmasi1 gereken m? ve
gerekli olan sosyal ve teknik altyap1 alanlar agsagidaki gibidir.

Tablo 11: Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlar1 Standartlar Tablosu

Planlama Alam Kapasite Niifusu = 1800 Kisi
Altyap1 Alanlar m?*/Kisi | Planlanmasi Gereken (m?) | Planlanan (m?)
Egitim Alan 2,50 4.500,00 5.281,93
Acik ve Yesil Alanlar 10,00 18.000,00 19.573,27
Saglik Tesisleri Alanmi 1,50 2.700,00 3.464,84
Kiltirel Tesisler Alanm 0,75 1.350,00 2.563,40
Ibadet Yeri 0,50 900,00 1.766,04
Teknik Altyapi 1,00 1.800,00 2.992,74
Toplam 29.250,00 35.642,22

14.3.  Uygulama imar Plam

14 Haziran 2014 Tarih ve 29030 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak; Plan Yapimina Ait
Esaslara Dair Yonetmelik yerine yiirlirliige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve eki
gosterimler ile bu yonetmeligin 10. Maddesi dogrultusunda Bakanlik¢a ilan edilen godsterimler
kullanilarak uygulama imar plani hazirlanmistir.

Planlama alan1 30,77 hektardir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Planli Alanlar imar Yonetmeligi’nin degismeyen
hiikiimleri dogrultusunda tanimlara uygun olarak yerlesik konut alaninda Bitisik, Blok ve Ayrik Diizen
olarak ayristirilarak, her parselde ifraz hatlar1 plan iizerinde gosterilip, yap1 yaklasma sinirlar
tamimlanmis olup, plan {izerinde yerlesik konut alanlar1 kahverengi ile gosterilmis alanlardir.
Yapilanma emsali olarak, her parselin kendi i¢inde yapilanmasimi 6n goren kademeli KAKS
belirlenmistir plan notlarinda.

Yerlesik konut alanlarindaki yapi1 yaklagsma simnirlarinin tanimlanmas: ile imar durumu
diizenlenirken, Belediyesi teknik elemanlar1 yerine gitme zorunlulugu olmayacaktir.

Mevcut caminin bulundugu alan Cami olarak planlanmis olup, ayrica bir adet cami alan1 daha
planlanmistir. Planlama alaninin dogusunda bulunan Saglik Tesisi Alan1 olarak planlanmustir.

Gelisme konut alanlarmin bulundugu bolgelerde, diizenleme ortaklik payr da dikkate alinarak
iic farkl1 bolgede Belediye Hizmet Alani (Idari, Sosyal ve Kiiltiirel Merkez) planlanmis olup, mevcut
okulun bulundugu alan ilkokul Alani olarak planlanmustir.

Ayrica Kiiltiirel Tesis Alani, Teknik Altyap: Alani, Park Alanlart gelisme konut alani igerisinde
diizenleme ortaklik paymin %35-%40 olarak diizenlendigi bolgelerde planlanmistir.
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22 Subat 2020 Tarih ve 31047 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren Arazi ve
Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik kapsaminda Diizenleme Ortaklik Paylarinda yeni
diizenlemelere gore tiim kentsel sosyal teknik altyapr alanlar1 diizenleme ortaklik payindan
sayildigindan ve diizenleme ortaklik pay1 oran1 %45’°e kadar ¢ikarilmis olup, gelisme konut alanlarinda
diizenleme ortaklik pay1 orani1 %40 olarak sabitlenerek, kentsel sosyal donati alanlar1 olugturulmustur.

Planlama alaninin dogusundaki Karagolet Mahallesinden, batisindaki Seymen Mahallesine
ulagimin saglandigi yol 11 metre en kesitli tasit yolu olarak planlanmis olup, ayn1 zamanda bu yolun
Seymen Mahallesinden Karagélet Mahallesine dogru olan kisminda da bisiklet yolu planlanmistir. Ana
arter olarak belirledigimizi yine Seymen Mahallesine ulagimin saglandigi, planlama alaninin dogusunu
kuzeybatisina birlestiren yol da 12 metre en kesitli tasit yolu olarak planlanmistir. Ayni1 zamanda
planlama alani igerisinde kalan mevcut yollarin izleri korunarak mevzuata uygun ve egimler goz
onlinde bulundurularak 10 metre en kesitli tagit yolu ve 7 metre en kesitli yaya yollar1 olarak
planlanmustir.

Uygulama Imar Planinin planmn kapasite niifusu 1800 kisi olarak hesaplanmis olup, 1800
kisinin ihtiyac1 olan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 Tablosuna gore kentsel sosyal teknik
altyap1 alanlar diizenlenmistir.

Harita 12: 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam
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Tablo 12: Uygulama imar Plam Arazi Kullanim Tablosu

ALAN KULLANIMI ALAN (M?) ALAN (HA) M2/KiSi | ORAN (%)
Yerlesik Konut Alani 86.708,87 8,67 49,55 28,18
Gelisme Konut Alani 93.488,92 9,35 53,42 30,38
Belediye Hizmet Alani 3.168,95 0,32 1,81 1,03
Ilkokul Alani 5.281,93 0,53 3,02 1,72
Saglik Tesisi Alani 3.464,84 0,35 1,98 1,13
Kiiltiirel Tesis Alani 2.563,40 0,26 1,46 0,83
Cami 1.766,04 0,18 1,01 0,57
Park 19.573,27 1,96 11,18 6,36
Mezarlik 15.948,88 1,59 9,11 5,18
Teknik Altyapr Alani 2.992,74 0,30 1,71 0,97
Yollar Alani 72.775,09 7,28 41,59 23,65
TOPLAM 307.732,93 30,77 175,85 100,00

15.  UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

A. GENEL HUKUMLER

1. Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda; 3194 Sayili imar Kanunu, Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi ile ilgili ydnetmeliklerde gecen tamimlar ve hiikiimler
gecerlidir.

2. Yerlesme 1. Derece Deprem kusagindadir. Bu nedenle yapilacak yapilarda Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmeligin ilgili hiikiimlerine titizlikle uyulacaktir.

3. Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii'nce 13.07.2016 tarihinde onaylanan
Soguksu Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun sonug ve dneriler boliimiinde yer alan esaslara uyulacaktir.

4. Orman Alanlarinda ve 2B Alanlarinda 6831 Sayili Orman Kanunu ve lgili Yénetmelik
Hiikiimleri'ne uyulacaktir.

5. Devletin hiikiim ve tasarrufunda bulunan Mera alanlarinda 25.02.1998 giin ve 4342 Sayili
Mera Yasasi ve Ilgili Yonetmelikleri gecerlidir.

6. Yapilarda otopark ihtiyaci, her bir konut bagimsiz boliimii i¢in asgari 1 arag¢ olacak sekilde
hesaplanacaktir.

7. Otopark Yonetmeligi Hiikiimleri gecerlidir.

8. Umumi hizmet alanlar1 kamu eline gegmeden yap1 ruhsati diizenlenemez.

9. Yol Gegis Izni Alinacak Orman Alanlarinda; kurum gériisii alinmadan uygulama yapilamaz.
Mevcut durumdaki imalati tamamlanmis yollarda, kurum goriisiine goére uygulamalar
gerceklestirilecektir.

10. Enerji nakil ve iletim hatt1 altinda ve komsulugunda; dogalgaz ve NATO petrol boru hatti
komsulugunda kalan parsellerde ilgili kurum/kurulus gortisii alinir.

11. Tim yapilasma nizamlarinda (Ayrik-Bitisik-Blok) otopark yapilmasi durumunda subasman
kotu +2,50 metreye kadar kaldirilabilir. Otopark katinda bagimsiz boliim numarasi alinamaz ve
bagimsiz boliim eki yer alamaz. Yonetmelikten kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir.

12. Parsel sinirlart igerisinde kalmak ve komsu parsel sinirlarina 2 metreden fazla yaklasmamak
kaydiyla en fazla 1,50 metre derinliginde ¢ikma yapilabilir.

13. Devamlilig1 olan ve kamu eline ge¢mis bir yaya veya tasit yoluna cephe saglanmadan yap1
ruhsati verilemez. Bu yollara cephe saglanmadan ifraz ve tevhit yapilamaz.
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14. Konut fonksiyonu yer alan parsellerde ¢at1 yapilmasi zorunludur. Cati meyilleri, en fazla
imar yiiksekligi kullanildiginda %45'den fazla olamaz. Tek egimli ¢at1 yapilamaz.

15. Konut fonksiyonunu iceren alanlarda, konutlarda bulunmasi gerekli piyeslerin disindaki
piyes ve mekanlar 1sikliktan 151k ve hava alacaktir.

B. KONUT ALANLARI

a) YERLESIK KONUT ALANLARI

1. Planda KAKS degeri belirtilmemis konut alanlaridir.

2 KAKS, parsel biiyiikliigiine bagli olarak asagidaki tabloya gore hesaplanacaktir.

Parsel Bliyiikliigii (m?) KAKS En Fazla Insaat Alan1 (m?)
0-150 1,20 150

151-250 1,00 200

251-500 0,80 250

501 ve Uzeri 0,50 Parsel Alanina Bagl

3. 250 m2'den biiyiik parsellerde ingaat alaninin en fazla % 50'si tabanda kullanilacaktir.

4. Parselin ifraz edilmesi halinde uygulama imar planinda; ifraz sonrasi elde edilen parsellerin
ayr1 ayr1 hesaplanan taban alanlar1 ve katlar alanlar1 toplami, ifraz 6ncesi parselin taban alani ve katlar
alanin1 gecemez. ifraz sonrasi elde edilen parselin taban alam ve katlar alani; ifraz sonrasi elde edilen
parsel alaninin ifraz 6ncesi parselin alanindaki orani kadardir.

5. Bina derinligi 20 metreyi gecemez.

6. Bina yiiksekligi en ¢cok 8,50 metredir (2 kattir).

7. Bina genisligi en az 5 metre, bina derinligi de en az 7 metreyi saglamayan parsellere yap1
ruhsati diizenlenemez.

8. Ifrazlarda parsel biiyiikliigii en az 300 m?’dir. imar ydnetmeliginde belirtilen asgari parsel
derinlik ve genisliklerine gore ifraz ve tevhit yapilacaktir.

9. Yan bahgede kor cephe olusturulamaz. Kor cephe olusumuna sebebiyet veren ifraz ve tevhit
yapilamaz.

b) GELISME KONUT ALANLARI

1. Planda KAKS degeri belirtilmis konut alanlaridir.

2. Bina derinligi 20 metreyi gecemez.

3. Bina yiiksekligi en ¢ok 8,50 metredir (2 kattir).

4. Ifrazlarda parsel biiyiikliigii en az 400 m?’dir.

5. Umumi hizmet alanlarina komsu olan bahc¢e mesafeleri planda belirtilen yan bahce
mesafesidir.
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