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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi; Alagam Mahallesi, 101 Ada 179 Nolu
Parselin bulundugu alani kapsamaktadir.

101 Ada 179 Nolu Parsel, Kestel Belediyesince “Cami Alani” olarak planl taginmaz i¢in hazirlanan
projeye uygun olarak ve alanin daha etkin kullanilmasi amaciyla yapi yaklasma mesafelerinin komsu
parsellerden 3 metre, yollardan ise 5 metre olacak sekilde yeniden diizenlenmesi talep edilmistir.

S¢z konusu talep Uzerine teknik incelemelerde bulunularak 1/1000 Olgekli Alagam Mahallesi (Kestel)
Revizyon Uygulama Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir,

2. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANA ILISKIN BILGILER

Plan degisikligine konu alanlar; Bursa lli sinirlan icerisinde yer almakta olup, Bursa Tirkiye'nin
Kuzeybatisinda Marmara Bélgesi'nin gineyinde yer alan bir kent merkezidir. Bursa 17 ilgeye sahip bir il
merkezidir. Bursa'ya ait ilgeler sirasiyla Nilofer, Osmangazi, Yildinm, Bulyilkorhan, Gemlik, Girsu,
Harmancik, Inegél, iznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi,
Yenigehirdir.
Harita 1: Bursa lli idari Béliiniisii (ilce Sinirlarina Gore)

———

Plan degisikligine konu alan; Bursa lli, Kestel licesi kapsaminda kalmakta olup Alagam Mahalle
biriminde yer almaktadir. S6z konusu alan Bursa Kent Merkezi'nin guneydogusunda konumlanmis olup
Bursa Kent Merkezi'ne yaklagik olarak 21 kilometre uzakhktadir.
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Sekil 2: Plan Degi ikligine Konu Alanin Konumu ve Yakin (,‘eresi
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. Ian degisiligine knu alan Kestel ilce merkezinin yaklasik olarak Bursa Cevre Yolunun yaklasik
olarak 10,60 kilometre giineydogusunda konumlanmigtir.

2.1. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANININ KONUMU

Bursa li, Kestel ligesi, Alagam Mabhallesi, 101 Ada 179 Nolu Parsel, Kestel ilge merkezinden Uludag'a
ulagimin da saglandigt Alagam Koyici Yolunun 10 metre kuzeyinde konumlanmigtir.
Sekil 3: Plan Degisikligine Konu Alan ve Yakin Gevresi
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Turkiye'de ozellikle 1980 sonrasi kamu politikalarinin degisimiyle etkileri hissedilmeye basglanan
kiresellesme soOreci dunya Uzerinde genis bir co§rafyada sosyo-ekonomik yapiyr butiniyle yeniden
sekillendirmistir. Uretim iligkilerinin degisimi ve teknolojik gelismelerin de etkisiyle bolgelerin éne ¢iktigi ve
kiresel ekonomiye eklemlendigi bir dénem yasanmaktadir. Bu stregte Bursa'nin Turkiye icindeki yeri kadar
Bursa'da éne g¢ikan sektdrierin uluslararasi pazarlardaki konumu da énemli oimaktadir.

Bursa, gerek antik ¢agda, gerekse Osmanli zamaninda her zaman dis dunya ile iligkilerin yogun
olarak yer aldid1 ve ekonomik yapinin diger dinya boélgelerindeki dedisimlerden yogun olarak etkilendigi bir
yer olmustur. Cumhuriyet déneminde de 1960l yillardan itibaren yodun bir sekilde sanayilesmeye baslayan
Bursa, 1980 yili ile beraber dis ticarete dayal sanayilesme yolunu segen Turkiye'nin 6nemli ihracat
merkezlerinden birisi olarak tekrar tarihi roline kavusmustur.

Bursa, kisi bagina dis ticaret verileri degerlendirildiginde, Turkiye’de Kocaeli, Istanbul ve Ankara'dan
sonra 4. Sirada gelmektedir. Buna gére disa en agik ekonomilerden birisi olan Bursa ili, ekonomisi, tekstil,
otomotiv ve gida gibi sektdrlerin oncolidinde ihracatta dnemli bir merkez olarak tarihten gelen rolini
strdirmektedir. Bursa gerek sanayi ve teknolojinin bir araya gelmesi gerek cografi konumu sebebiyle
Tarkiye ekonomisi agisindan oldukga énemli bir yere sahiptir. Bursa sanayisi hem treten hem de rettigini
ihra¢ eden konumuyla Turkiye ekonomisinin dnemli yapi taslarindan birini olusturmaktadir. Bursa, Turkiye'nin
sanayide dncl sehirlerinden biri olarak karsimiza ¢ikmaktadir, Otomotiv ve tekstil sektdrlerinin basi cektigi
Bursa sanayisi Gretim ve istihdam agisindan Ust siralarda yer almaktadir. Yabanci sermayenin de yogun
ragbet gosterdigi sehirlerden biri Bursa llidir.

Gecmig ddnemilere bakildiginda Bursa’'nin kentlesme orani yiiksek kozmopolit bir ntfus barindirdigi
gozlenmektedir. 1875 yilinda Bursa merkezinde 22.826 Islam ve 12.883 gayrimislim olmak tzere 35.709
kisi yasadiini belitmekte iken, Osmanli Devletinin son dénemlerinde kent Balkanlar ve Kafkasya'dan
yogun olarak go¢ almis ve ildeki niifusun gesitliligi artmistir. Bununla birlikte sanayilesme konusunda da
onde giden ilde kentsel nufus da hizla artmistir. Cumhuriyet tarihi boyunca ilin kentsel ve kirsal nufuslari ile
kent nifusu oraninda artis gértimektedir.

Marmara Bolgesi'nin glineydogusunda yer alan Bursa lline ait bilgiler;

o Nufus: 3.214.571 kisi

o Yuzoélgimi: 10.886 km?

e Rakim: 155 metre

° Turkiye'de Yuzélcimi bakimindan sirasi: 27
o Nifus yodunlugu (km?2 / nufus): 280

Seklindedir. (TUIK-ADNKS-2023)
Tablo 1: Bursa ili 2023 lige Niifuslari

ILCELER NUFUS (Kisi) ILGE NUFUS ORANI (%)
Osmangazi 885.273 27,54
Yildinm 654.491 20,36
Niliifer 543.934 16,92
Inegél 299.203 9,31
Gemlik 122.171 3,80
Mudanya 109.964 3,42
Mustafakemalpasa 103.944 3,23
Giirsu 103.770 3,23
Karacabey 85.765 267
Qrhangazi 81.862 2,55
Kestel 75.954 2,38
Yenigehir 55.745 1,73
1znik 44.988 1.40
Orhaneli 19.527 0,61
Keles 11.321 0,35
Biyitkorhan 10.325 0,32
Harmancik 6.334 0,20
Toplam 3.214.571 100,00

Bursa Il'inin 2023 yil ilge nifuslar ve oranlar (Tablo 1) incelendiginde; Kestel ilgesinin kent nifusu
icerisinde % 2,36 orani ile onbirinci sirada yer almaktadir.
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Kestel iigesi Bursa'nin kuzeyinde yer almakta olup ilgeye bagdli 34 adet mahalle mevcuttur. ligeye ait
bilgiler;

° Nufus: 75.954 kisi
. Yuzoélgim: 280 km?
o Nifus Yoguniugu: 271 kisilkm?

Seklindedir. (TUIK-ADNKS-2023)
Tablo 2: Kestel iigesinin Mahalle Niifuslari

MAHALLE ADI TOPLAM NUFUS | MAHALLE ADI TOPLAM NUFUS

Aglasan 115 | Kozludren 385
Ahmetvefikpaga 12,746 | Lutfiye 260
Aksu 393 | Narlidere 511
Alagam 544 | Nizhetiye 71
Babasultan 835 | Orhaniye 856
Barakfakih 1.218 | Osmaniye 218
Burhaniye 365 | Saitabat 364
Gataltepe 981 | Sayfiye 146
Derekizik 704 | Serme 662
Dudakli 356 | Seymen 364
Erdodan 572 | Soguksu 215
Esentepe 6.015 | Sevketiye 333
Golbagi 73 | Turankdy 387
Gtzede 407 | Umitalan 645
Kale 11.290 | Vanimehmet 20.887
Kayacik 169 | Yagmurlu 110
Kazanct 215 | Yeni 12.005

Kestel ilge nufusunun % 75'i sanayi ve hizmetler olusturmaktadir. Bursa’nin dogu kapisi Kestel, son
15 yilda buytk gelisme gosteren ilgelerden biridir. Kestel ilgesinde Cimento Fabrikasindan sonra fabrikalarin
kurulusu 1980 yillarinda olmustur. 4 ana kiimede toplanan fabrikalar;

- Kestel Organize Sanayi Bélgesi
Kestel 2.Sanayi Bélgesi
Barakfaki Sanayi Boigesi
Turan Kéyu Sanayi Bolgesi

Kestel ilge topraklarinin % 50'sinden fazlas! 1.sinif tarim arazisidir. Yida 3 kez {rlin
alinabilmektedir. lice nifusunun % 25'i tarim sektérinde galigmaktadir. Tarim sektért agirlikh olarak sebze
ve meyve Uretimine dayahdir. En fazla Uretilen tanmsal trinler; Armut, Ahududu, Bégortlen, Seftali, Kiraz
ve Elmadir.

fice ekonomisine katkisi yéninden biyiuk énem tagiyan hayvancilik ilge genelinde énemli bir gelir
kaynagint teskil etmektedir. En énemli hayvansal uriinler; sit, et, yumurta, bal ve yogdurttur.

Dis mekan sus bitkileri ve meyve fidanciigi lige ekonomisinde énemli bir yer tutmaktadir. Kestel
ilcesinde 1942 yilindan itibaren baglayan meyve fidani tretimi ile 20 yil dnce baglayan dig mekan sis bitkileri
uretimi tUm Tirkiye pazarinda satiimaktadir.

Kestel ilgesi mikro klima iklimi sayesinde fidanciidin baskenti olma misyonunu basaryla
yuratmektedir. Kestelde 200 civarinda fidan dreticisi bulunmaktadir. Blytk c¢odunlugu kuguk aile
isletmesidir. Kestel Sus Bitkileri ve Meyve Fidanciliyi Uretim ve Pazarlama Kooperatifinde 130 tye vardir.
Uyeler, KESTEL uretiminin %80'ni olusturmaktadir. Sus bitkisi ithalatinda yillik yaklasik 50 bin adet, meyve
fidani ithalati ise yaklasik 10 bin civarinda olup, ozellikle Irak, Azerbaycan, Bulgaristan gibi Ulkelere
yaplimaktadir.
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu alan merkez olarak kabul edilip 500 metre yarigapinda bir daire olusturularak
plan degisiklijine konu alanlarin yakin gevresindeki Kentsel, Teknik Sosyal Altyapi Alanlari tespit edilmigtir.
Sekil 4: Plan Degisikligine Konu Alanin Teknik Altyap: ve Donati Durumu

Yapilan durum tespitine gore, plan degisikligine konu alani kapsayan Kentsel, Teknik Sosyal Altyapi
Alanlarini gésteren daire igerisindeki alanda; Anaokulu Alani, llkokul Alant, Saglik Tesisi Alani, Kulturel Tesis
Alani, Cami, Park ve Teknik Altyapt Alani bulunmaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1. Depremsellik

Marmara Bélgesindeki sismik aktiviteye neden olan fay kusaklari Kuzey Anadolu Fay Zonu (KAF2Z)
'nda yer almaktadir. Marmara Bélgesi D-B dogrultulu sad yonlu bir atim hareketi ile KKD-GGB dogrultulu bir
genisleme rejimi altinda jeolojik ve tektonik evrimini strdtirmekiedir. Bolgedeki bu 0, tekionizma nedeniyle
genelde ¢ekayir turinde havzalar gelismistir (Barka ve Kadisky-Cade 1988). Marmara Bélgesinde ¢ok
saylda D-B dogrultulu ¢ékintt havzasi (Gemlik, lznik, Yenisehir, Bursa, lzmit, Saros) vardir ve bu havzalar
yaklasik D-B dogrultulu kiriklarla denetlenmektedir. Marmara Bélge’ndeki deprem aktivitesine neden olan bu
kirik sistemlerin giniimiizde de etkinligini surdirdugu bilinmektedir. Guney Marmara kentierini etkileyecek
depremler bu kirik kusaklari boyunca olusacaktir.
Harita 2: Bursa lli Depremsellik Haritasi
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Bayindirlik ve Iskan Bakanligi tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve
96/8109 sayill karari ile yurarlige girmis olan Turkiye Deprem Bélgeleri haritasina gére Bursa lli |. Derece
Deprem Boélgesinde yer almaktadir.

Harita 3: Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritas:

eSS = e — — ]

merEv st Gyl naRitasi |

2.4.2. Jeolojik Yapi

Plan degisikligine konu Bursa lli, Kestel licesi, Alagam Mahallesi, 101 Ada 179 Nolu Parselin
bulundugu alani da kapsayan Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etut Raporu Cevre ve Sehircilik
Bakanligi Mekansal Planlama Genel Mudurligi'nce 22.08.2012 Tarihinde Onanan Imar Planina Esas
Jeolojik ve Jeoteknik Etut Raporuna gore “Onemli Alanlar 2.1(0A-2.1)” icerisinde kalmaktadir.

Gevre ve Sehircilik Bakanh@i Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'nce 22.08.2012 Tarihinde
Onaylanan imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve Oneriler Béliimii:

1. Bu rapor, Alagam kdyli imar plani ¢alismalarinda kullaniimak Uzere Bursa Biylksehir Belediyesi
tarafindan ihale edilmis ve yuklenici Geoteknik Miih.Jeo.Son.Ltd. $ti. tarafindan hazirlanmisgtir.

2. Alagam koyunin bulundugu alanda 19.08.2008 giin ve 10337 sayili genelge eki Format-3'e gére
rapor hazirlanmistir.

3. inceleme alani yakin cevresinde glinimiize kadar bircok arastirmaci tarafindan degisik amaglaria
jeolojik calismalar yapiimistir. Arastirmacilarin Bingdl ve diger.(1973),Yalcinlar ve Avsar (1980),Ergul ve
diger.(1986),Aktimur ve diger.(1995),Emre ve dider.(1998),Saroglu ve diger. (2000).

4. inceleme alaninda yerlesim alanlari egimli alanlar tizerine kuruludur. E§im kuzey, dogu ve bat
yonlerine dogru artmaktadir. Kéyln kuzeybatisinda yuksekligi 1.000 metreleri bulan ormanlik alaniar
bulunmaktadir. Alagam kdy880 m. - 990 m. kotlari arasinda yer almaktadir.

5. Inceleme alaninda gézienen birim Niltfer formasyonuna ait birimlerdir.

6. Inceleme alanindaki zeminlerin % 340 iri taneli; % 66’s! da ince tanelidir. ince taneli zeminlerin
geneli dusiik plastisiteli KIL sintfinda yer almaktadir.

7. Laboratuvarda elde edilen sonuglardan sisme potansiyelinin distk sisme ozelliginde oldugu
goruimektedir. Killerde yapilan konsolidasyon deney sonuglarindan, ¢alisma alanindaki zeminlerin genelinde
sisme riski beklenmemektedir.

8. Konsolidasyon oturmasi hesaplan sonuglarindan, c¢alisma alanindaki killi birimlerde oturma
miktarlarinin misaade edilen sinirlari gegmedigi gézlenmistir.

9. Inceleme alani zeminlerinde Mutemadi (Serit) temel tipi igin, temel derinligi 2.00 m., temel
genisligi 2.00 m. olarak kabul edilerek yapilan hesaplamalarda tagima giglerinin 251-556 kPa araliginda
ciktigi goraimastar.

10. Inceleme alanimizda 3 noktadaki kesitlerin bulundugu alanlarda yapilan sev stabilite
analizlerinde sevierin kayar oldugu gdrtimustar.

11. Calisma sahasinda 30 m. derinlik i¢in ortalama kesme daiga hizi 496 m/sn ile 565 m/sn
arahginda degerler almaktadir. Buna gére calisma alaninda saha genelinde Vs hizi degerleri incelendiginde
yaklasik olarak ilk tabakalarda ~5-11 metre derinliklerden sonra daha siki birimlere girdigi gérilmektedir.

9
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12. Kumsar vd. (2005) kayma dalga hizinin Vss350 m/sn degerlerinin yerlesime 6nlemli alanlar igin
kriter olusturacagini belirtmiglerdir. Bu agidan yakin yizey kayma dalga hizi haritasinda Vs=350 m/sn
degerlere sahip kesimler, yerlesime onlemli alanlarin belirlenmesinde kullaniimistir. Calisma alaninda bu
sinirin Ustlinde Vs degerleri gortilmustur. Bunun yaninda yakin ylzey kayma dalga hizi haritasinda sismik
temel kabul edilebilecek olan Vs2700 m/sn sinirina saha genelinde alinan dlglllerde ulasilamamistir.

13. Calisma alaninda NEHRP tanimina gére ¢alisma alaninin genelinde C “Gok Siki/Sert Zemin
yada Yumusak Kaya” sinifina girmekte oldugu gérilmektedir.

14. Calisma alaninda maksimum kayma modula (Gmax) degerleri incelendiginde; genel olarak ~5-
11m.ye kadar olan ilk tabakalarda “saglam zeminler” ~5-11m.den sonraki kisim igin ise “sadlam zeminler”
zemin sinifina girmektedir Zeminden kaynaklanabilecek yapisal hasarlarin engellenebilmesi igin “depreme
dayanikh yapi tasarimi” ilkelerine bagdli kalinmasi gerekmektedir.

15. Dinamik elastisite modult (Ed) dederleri incelendiginde; genel olarak ~5-11m.ye kadar olan ilk
tabakalarda “Orta gevsek zeminler’ ve “sadlam”’, ~5-11m.den sonraki kisim ise “saglam” ve “Cok saglam”
zemin sinifina girmektedir. Zeminden kaynaklanabilecek yapisal hasarlarin engellenebilmesi icin “depreme
dayanikii yapi tasarimi” ilkelerine bagl kalinmasi gerekmektedir.

16. Yer hakim titresim periyotlari; titresim periyotlari (To) 0.18 - 0.20 sn arasinda degerler aimaktadir.
Ansal vd (2004) olcutine gore yer hakim titresim periyodu deger degisimleri gizilen dagtim haritasi
incelendiginde galisma alaninin geneli i¢in tehlike dizeyi “A” sinifi olarak gézlenmektedir. Yapi boyut ve
temel analizleri buna gtre gergeklestirilerek, depreme dayanikli yapi tasarimi ilkelerine bagl kalinmalidir.

17. Goreceli yer buyUtme faktorleri ise 1.39 - 1.58 araliinda degismektedir. Ansal vd (2004)
Siclitine gore spektral biyutme deger degisimleri galisma alaninin genelinde “A”, disuk tehlike dizeyi”
sinifina girmektedir. Bunun yaninda, Kumsar vd. (2005) spektral bUyutmelerin 2.0 ve tzerindeki dederlerinin
yerlesime 6nlemli alanlar igin kriter olusturacagdini belitmislerdir. Calisma alaninda 2.0 dederinin altinda
blyutmeler hesaplanmistir.

18. Zemin grubu ve yerel zemin siniflan alina olgimlerde genel olarak alinan B-Z1 olarak
degerlendirilmistir. Bu dederler genel 6ngérim amac tagimaktadir.

19. Galisma alan! i¢in proje (tasarim) deprem buyuklugt 5.5-6.5 araldl olarak éngéralmustir.
BUyUOklOgh 5.0 olan bir depremin donlis periyodu 3 yil ve 6.0 buyuklugiindeki bir depremin 12 yildir. Bunun
yaninda; 6.5 buyuklogundeki bir depremin 10 yil icerisinde olma olasilifi % 31.9 iken standart bir yapinin
omri olarak dustnulebilecek 50 yillik bir zaman diliminde 6.0 buyukiagtindeki bir depremin olma olasiligi ise
% 98.2 olarak belirlenmistir. Diger deprem buyukitkleri igin belirlenen olasilik hesaplarini gizelgeden gérmek
mimkandar.

20. Bursa lli, Turkiye Deprem Bélgeleri Haritasi'na (1996) goére birinci derecede deprem bolgesi
sinirlan icinde kalmaktadir. Beklenen efektif ivme deferi amax 20.40g arasidir. Noktasal kaynaklardan
hesaplanan ivme degerleriyle de bu sonuca ulagilamamistir. Galisma alaninda olmus en biiylk depremlere
kurulan deprem senaryosu ile hesaplanan en yoksek efektif ivme de§eri, ortalama 0.02-0.08g
hesaplanmigtir. Deprem Bolgeleri Haritasi’'nda (1996) onerilen efekiif ivme degerleri de gz 6nline alinirsa
yapi tasarimlarinin 0.40 g'den buyilk yatay pik ivme degerlerine gére yapilmasi uygun olacaktir.

21. Normal bir yapt 50 yillik ekonomik émri iginde % 90 ihtimal ile bu ivme degerlerinden fazla bir
yiklenmeye maruz kalmayacagi tahmin edilmektedir. Ekonomik émri daha uzun ya da 50 yillik dmril iginde
proje ivmelerinin asilip aglimayacagdinin kontrolti amacl veya énemli yapilar i¢in karstlasilabilecek en buylik
ivme degerlerinin ayrica hesaplanmasi gereklidir.

22. GCalisma alani birinci derece deprem bolgesinde yer almasindan dolayi Alagam koyl imar
sinirlar igerisinde kalan alanda yapilacak yapilarda T.C. Bayindirlik ve Iskan Bakanliginin “Deprem
Bolgelerinde Yaptlacak Binalar Hakkinda Yénetmelik” esaslarina titizlikle uyulmasi gereklidir.

23. Alacam kéyi sinirlan icerisinde Nilufer formasyonuna ait %0-30 arasi edimli alanlar Onlemli
Alanlar-2.1 (OA-2.1) ve egim derecesi >%30 olan alanlar, Ayrintili Jeoteknik EtUt Gerektiren Alanlar (AJE)
olarak degerlendirilmistir.

Onemili Alanlar 2.1(0A-2.1)

Calisma alaninda goézlenen Nilufer formasyonuna ait birimlerin rezidtelindeki %0-30 arasi egimli
alanlar Onlemli Alanlar 2.1. (OA-2.1) olarak degerlendiriimistir. Ekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1
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simgesiyle gosterilmistir. Alagam kéylnde OA-2.1 ile gdsterilen alanlarda yapilan jeoteknik degerlendirmeler
sonucunda; ince taneli zemin sinifinda oldugu, zeminlerde oturma, tasima ve sisme problemlerine
rastlanmamistir. Ancak inceleme alaninin egimli olmasi, kéyln birinci derecede deprem boigesinde yer
almasl, ylizey ve g¢evre suyu etkisinde olmasi ve deprem etkisinde sevlerin duraysiz olmasi nedeniyle
Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1) kapsaminda degerlendirilmistir.

Bu alanlarla ilgili olarak:

- Inceleme alaninda yamag boyunca stabiliteyi saglayacak énlemlerin belirlenmesi amaciyla temel ve
zemin etitlerinde sev stabilite analizi yapiimahdir.

- Yapilasma oncesinde ayrismis zonlar kaldinimali, kayaglarnn jeoteknik dzellikleri ayrintily olarak
ortaya konulmaldir, Sev duraylihigina yonelik uygun analizler (sev duraylihd! analizi) yapilasma 6éncesinde
degerlendirip saglam kayaya soketlenmis kaziklar, betonarme istinat duvarlari ve bu yapitarin ankrajli-destek
kirigleri ile desteklemek gibi dnlemlerin bir veya birkaginin alinmast gereklidir.

Rezidlelzonun kalin oldugu kesimlerde yer alan killi birimlerde mihendislik problemlerine yénelik
calismalar zemin etiit raporlarinda detayl olarak incelenmelidir. Inceleme alaninda kazik ve istinat benzeri
onlem alinmadan parsel sinirlannda yiksek sevler olusturulmasindan kaginiimal, kazi sevleri uzun sireli
acikta birakiimamall ve komsu parsellerin gilvenligi alinmalidir.

- Inceleme alaninda yer alan tim derelerin yagisli mevsimlerde taskin tehlikesi ile ilgili olarak,
planiama éncesi DSI goérist alinmal, gerekli islah ve onlem iglemleri yapilmali ve ylzey sularina karsin
uygun projelendirilmis ¢evre drenajl mutiaka yapilmahdir.

- Temel tipi, temel derinligi ve yapi yiklerinin tagittinlacag! seviyelerin mihendislik parametreleri
temel ve zemin et(it ¢alismalarinda belirlenmelidir.

Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar

Inceleme alanina ait paftalar izerinde sinirlar belirtilen alanlar yiksek egime (yaklastk >30) sahip
olmasi ve bu alanlarda yeterli sondaj, laboratuar, jeofizik ¢alismalar yapillamamasi nedeni ile ‘Ayrintili
Jeoteknik Etut Gerektiren Alanlar (AJE)' olarak tanimlanmigtir. Bu alan Niltifer Formasyonuna ait birimler ile
bunlarin ayrisma trtinlerinden ibaret oldugu gézlenmistir. Bu alanlarda sev stabilite analizleri iceren ayrintili
jeoteknik etlit yapilmadan planlamaya gidiimemelidir. Bu alaniar rapor eki yerlesime uyguniuk paftalarinda
‘AJE’ simgesiyle gosterilmistir.

25. Bu rapor, imar plani yapiminda planlamaya yonelik hazirlanmis olup; zemin etlt raporu yerine
kullanilamaz. Yapilagsma esnasinda ilgili yénetmelik ve genelge hiikiimlerine gére ve bu rapordaki uyanlar da
dikkate alinarak parsel bazinda zemin etiidli istenmelidir. Rapor icerisinde yapilan jeoteknik sondaj, jeofizik
calismalar ve jeoteknik hesaplamalar herhangi bir parsel dikkate alinmadan g¢alisma alaninin tamaminda
genel ongoérii kazanmak amaciyla yapilmistir. Bu nedenle daha sonra yapilacak parsel bazindaki
¢alismalarda kullanitamaz.

2.4.3. Morfolojik Yapi

Bursa ilinin yeryzu sekillerini, birbirinden esiklerle ayrilmis ¢ékiintt alanari, yuksek olmayan daglar,
yukseklikleri kimi yerde 1000 m’ ye ulasan ovalar olusturur. Topraklarin %48 yakini platolardan olugmaktadir.
%35'ini daglarin kapladigi Bursa ili topraklarinda ovalarin payl %17 dolayindadir. Gékunts alanlarinin
baslicalarini Iznik ve Uluabat Gélleri ile Bursa, Yenigehir, Inegél, Karacabey ve M. Kemalpasa Ovalari
olusturmaktadir.

/11
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2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alan giiney yontinden kuzey yoéniine dodru azalan bir egim bulunmaktadir,

Planlama Degisikligine konu alan igerisinde arazi kullanim durumu asagida da gordldugu Uzere
higbir yapi bulunmamaktadir.

Fotoraf 1: Mevcut Durum Fotografi-Uydu
~, ", y

2.6. PLAN DEGISIKLIGI ALANI MULKIYET ANALIZi
Plan degisikligine konu Alacam Mahallesi, 101 Ada 179 Nolu Parsel Kestel Belediyesinin
mulkiyetinde olan parseldir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100 000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu Alacam Mabhallesi, 101 Ada 179 Nolu Parsel Bursa 2020 Yili 1/100.000
Olgekli Cevre Duizeni Plani kapsaminda kalmaktadir.

Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olcekli Cevre Duzeni Planinda; plan degisiklijine konu alan “Kirsal
Yerlesim Alan!” olarak planlanmistir.

12
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Sekil 6: Onayh 11 00 00 vre Diizeni Plani

T

e
Plan Degisgikligine
Konu Alan

2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu Alagam Mahallesi, 101 Ada 179 Nolu Parsel Bursa Bilyilksehir Belediye
Meclisi’'nin 19.09.2013 Tarih ve 1029 Sayili Karan ile onaylanan Alagcam, Derekizik, Osmaniye, Orhaniye,
Saitabat, Cataltepe, Sevketiye, Aksu ve Sukraniye Kdyleri 1/25 000 Olgekli Nazim Imar Plani kapsaminda
kalmaktadir.

Alacam, Derekiztk, Osmaniye, Orhaniye, Saitabat, Cataltepe, Sevketiye, Aksu ve Siikraniye Kéyleri
1/25 000 Olgekli Nazim Imar Planinda; plan degisikligine konu alan “Yerlesim Alani” olarak planlanmistir.
Sekil 7: Onayli 1/25000 Olcekli Nazim imar Plant
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2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu Alagam Mahallesi, 101 Ada 179 Nolu Parsel, 1/5000 Olgekli Alagcam
Mahallesi (Kestel) Revizyon Nazim imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

1/5000 Olgekli Alagam Mahallesi (Kestel) Nazim Imar Planinda; plan degisikligine konu alan “Ibadet
Alani” olarak planlanmistir.
Sekil 8: Onayh 1/5000 Olgekli Alagam Mahallesi (Kestel) Revizyon Nazim imar Plani

ORMAN

TARLA
=B

2.7.4. 11000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degigikligine konu Alagam Mahallesi, 101 Ada 179 Nolu Parsel, 1/1000 Olgekli Alagam
Mahallesi (Kestel) Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Onayli 1/1000 Olgekii Alagam Mahallesi (Kestel) Revizyon Uygulama Imar Planinda plan
degisikligine konu alan; “Cami Alaninin Yap: Yaklasma Mesafeleri komsu parsellerden 5 metre, gliney
cephesinden 3 metre ve dogu cephesinden 5 metre” olarak planlanmstir.
$ekll 9: Onayh 1/1000 Olgekll Uygulama imar Plani
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3. PLAN DEGISIKLIGI _
3.1. PLAN DEGISIKLIGI GEREKGESI

Kestel Belediyesince Alacam Mahaliesi, 101 Ada, 179 Nolu Parsel, Cami Alam olarak planh
tasinmaz igin hazirlanan projeye uygun olarak ve alanin daha etkin kullaniimast amaciyla yap! yaklasma

mesafelerinin komsu parsellerden 3 metre, yollardan ise 5 metre olacak sekilde yeniden diuzenlenmesi talep
edilmektedir.

S6z konusu talep zerine teknik incelemelerde bulunulmustur.
Teknik incelemeler neticesinde;

Onayh 1/1000 Olgekli Alagam Mahallesi Revizyon Uygulama Imar Planinda; “101 Ada 179 Nolu
Parselin “Cami Alani" olarak planiandi§i ve yapi yaklasma mesafelerinin komsu parsellerden 5
metre, gliney cephesinden 3 metre ve dodu cephesinden 5 metre” olarak planlanmis oldugu,
Yerinde yapilan incelemeler neticesinde; meydana bakan gtiney cephesindeki yaklasma mesafesinin
yetersiz oldugundan, mesafenin arttinimasinin yerinde oldugu,

Komsu parsel ile olan mesafelerin ise bodrumda 3 metreye disiriaimek istendigi, zemin ve Ustl
katlarda ise bu mesafenin arttiriidigs,

Tespit olunmustur.

Séz konusu talep ve yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/1000 Olgekli Alagam Mahallesi
Revizyon Uygutama Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmigtir.

3.2. PLAN DEGISIKLiIGi ONERIiSi VE PLAN KARARLARI

Bursa ili, Kestel ligesi, Alacam Mahallesi, 101 Ada, 179 Nolu Parsele iligkin olarak 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi 6nerisinde;

- Alagam Mahallesi, 101 Ada, 179 Nolu Parselde planlanan; Cami Alaninin yapi yaklasma
mesafesinin komsu parsellerden 3 metre, yollardan ise 5 metre,

Olarak yeniden duzenlenmistir.

Sekil 10: 11000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi Onerisi
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Tablo 3: Arazi Kullanim Kargilagtirma Tablosu

Kullanimlar Mer’i Plan (m?) | Plan Degisikligi (m?*) | Degisen Alan (m?)
Cami Alani 1.106,32 1.106,32 0,00
Plan Degisikligi Alani 1.106,32 1.106,32 0,00

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi; 101 Ada 179 Nolu Parselde yapi
yaklasma sinirlarinin yeniden dizenlenmesine yonelik olup, plan btinlinde kentsel sosyal teknik altyapi
dengesini korudugundan 3194 Sayili imar Kanunu ve ligili Yénetmelikierine, kamu yarari igerdiginden sehir
planlama ilke ve esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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