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1.  AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi; Orhaniye Mahallesi, 106 Ada 16 Nolu
Parselin bulundudu alani kapsamaktadir,

106 Ada 17 Nolu Parsel maliki tarafindan, 17 Nolu parselde ¢tkan yanginda kullanilamaz hale gelen
evin yerine yeniden ev yapiimak istendigi, ancak parsele komsu olan ve buyik bir kismi Tarimsal Nitelikli
Alan(Ayrintih Jeolojik Etit Gerektiren Alan)da kalan 16 Nolu Parsel ile tevhit kosulu bulundugundan
uygulamada sikinti yasandigindan bu kosulun giderilmesi amaciyla yeniden dizenlenmesi talep edilmigtir.

S6z konusu talep lizerine teknik incelemelerde bulunularak 1/1000 Olgekli Orhaniye Mahallesi (Kestel)
Revizyon Uygulama imar Planinda Plan Degisikligi hazirtanmisgtir.

2. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANA ILISKIN BILGILER

Plan degisikligine konu alanlar; Bursa lli sinirlar icerisinde yer almakta olup, Bursa Turkiye'nin
Kuzeybatisinda Marmara Bolgesi'nin gineyinde yer alan bir kent merkezidir. Bursa 17 ilceye sahip bir il
merkezidir. Bursa'ya ait ilgeler sirastyla Nilufer, Osmangazi, Yildirim, Buyukorhan, Gemlik, Girsu, Harmancik,
Inegél, Iznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenigehirdir.
Harita 1: Bursa ili idari Boliiniigii (ilge Sinirlarina Gére)

Si 1: Plan Disikligine Konu Alanin Kent Merkezine Gére Konumu

3 o -:' ’/f "';:"Fv.."' e '!? A

A
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Plan degisikligine konu alan; Bursa lli, Kestel ligesi kapsaminda kalmakta olup Orhaniye Mahalle
biriminde yer almaktadir. S6z konusu alan Bursa Kent Merkezi’nin giineydogusunda konumlanmig olup Bursa
Kent Merkezi'ne yaklasik olarak 18 kilometre uzakliktadir.

Sekil 2: Plan Degisikligine Konu Alanin Konumu ve Yakin Cevresi

— . W

» X ;

Plan degisikligine konu alan Kestel ilce merkezinin yaklasik olarak Bursa Cevre Yolunun yaklagik
olarak 7,50 kilometre giineydogusunda konumianmigtir.

2.1. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANININ KONUMU

Bursa lli, Kestel ligesi, Orhaniye Mahallesi, 106 Ada 16 Nolu Parsel, Osmaniye Mahallesinden
Orhaniye Mahallesine ulasimin da saglandigi Orhaniye Kéyigi Yolunun 4 metre batisinda konumianmistir.

Sekil 3: Plan Degisikliine Konu Alan ve Yakin Cevresi
s o '

.

‘Plan Dedgislkligl
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Turkiye'de 6zellikle 1980 sonrasi kamu politikalarinin dedisimiyle etkileri hissedilmeye basglanan
kiresellesme slreci dunya Uzerinde genis bir cografyada sosyo-ekonomik yapiyt butinlyle yeniden
sekillendirmistir. Uretim iligkilerinin degigimi ve teknolojik gelismelerin de etkisiyle bolgelerin 6ne ¢iktigi ve
kuresel ekonomiye eklemlendigi bir dsnem yasanmaktadir. Bu siregte Bursa'nin Tirkiye igindeki yeri kadar
Bursa'da one gikan sektoérlerin uluslararasi pazarlardaki konumu da énemli olmaktadir.

Bursa, gerek antik cagda, gerekse Osmanl zamaninda her zaman dig duinya ile iligkilerin yogun olarak
yer aldigi ve ekonomik yapinin diger dinya bélgelerindeki degisimlerden yodun olarak etkilendigi bir yer
olmustur. Cumhuriyet déneminde de 1960" yillardan itibaren yodun bir sekilde sanayilesmeye baslayan
Bursa, 1980 yili ile beraber dig ticarete dayali sanayilesme yolunu segen Turkiye'nin onemli ihracat
merkezlerinden birisi olarak tekrar tarihi roliine kavusmustur.

Bursa, kisi bagina dis ticaret verileri degerlendirildiginde, Turkiye'de Kocaeli, Istanbul ve Ankara'dan
sonra 4. Sirada gelmektedir. Buna gére disa en agik ekonomilerden birisi olan Bursa ili, ekonomisi, tekstil,
otomotiv ve gida gibi sektdrlerin énculigunde ihracatta dnemii bir merkez olarak tarihten gelen roliinG
siirdurmektedir. Bursa gerek sanayi ve teknolojinin bir araya gelmesi gerek cografi konumu sebebiyle Turkiye
ekonomisi agisindan oldukga énemti bir yere sahiptir. Bursa sanayisi hem treten hem de Grettidini ihrag eden
konumuyla Tirkiye ekonomisinin dnemli yapi taslarindan birini olusturmaktadir. Bursa, Turkiye'nin sanayide
onct sehirlerinden biri olarak karsimiza gitkmaktadir. Otomotiv ve tekstil sektorlerinin basi cektigi Bursa
sanayisi Uretim ve istihdam agisindan Ust siralarda yer almaktadir. Yabanci sermayenin de yodun ragbet
gosterdigi sehirlerden biri Bursa llidir.

Gecmis donemlere bakildiinda Bursa’'nin kentlesme orani yuksek kozmopolit bir niifus banndirchi
gozienmektedir. 1875 yilinda Bursa merkezinde 22.826 Islam ve 12.883 gayrimuslim olmak (izere 35.709 kisi
yagsadigim belirtmekte iken, Osmanli Devieti'nin son dénemlerinde kent Balkanlar ve Kafkasya'dan yogun
olarak gé¢ almis ve ildeki nufusun gesitliligi artmigtir. Bununla birlikte sanayilesme konusunda da énde giden
ilde kentsel nifus da hizla artmistir. Cumhuriyet tarihi boyunca ilin kentsel ve kirsal nifuslari ile kent ntifusu
oraninda artis gérilmektedir.

Marmara Béligesi'nin glineydogusunda yer alan Bursa lline ait bilgiler;

o Nofus: 3.214.571 kisi

) Yuzolgim(: 10.886 km?

® Rakim: 1565 metre

a Turkiye'de Y0zoélgimi bakimindan sirasi: 27
° Nufus yodunlugu (km2 / nufus): 280

Seklindedir. (TUIK-ADNKS-2023)
Tablo 1: Bursa ili 2023 ilge Niifuslari

ILGELER NUFUS (Kisi) ILCE NUFUS ORANI (%)
Osmangazi 885.273 27,54
Yidinm 654.491 20,36
Niliifer 543.934 16,92
Inegs| 299.203 9,31
Gemlik 122.171 3,80
Mudanya 109.964 3,42
Mustafakemalpasa 103.944 3,23
Glirsu 103.770 3,23
Karacabey 85.765 2,67
Orhangazi 81.862 2,55
Kestel 75.954 2,36
Yenisehir 55.745 1.73
Iznik 44.988 1,40
Orhaneli 19.527 0,61
Keles 11.321 0,35
Biyikorhan 10.325 0,32
Harmancik 6.334 0,20
Toplam 3.214.571 100,00

Bursa II'inin 2023 yili ilge nafuslan ve oranlan (Tablo 1) incelendiginde; Kestel ilgesinin kent nifusu
icerisinde % 2,36 orani ile onbirinci sirada yer almaktadir.
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Kestel iigesi Bursa’nin kuzeyinde yer almakta olup ilgeye bagli 34 adet mahalle mevcuttur. ligeye ait
bilgiler;

e Nofus: 75.954 kisi
° Yzolgtm: 280 km?2
o Nofus Yogunlugu: 271 kigi’/km?

Seklindedir. (TUIK-ADNKS-2023)
Tablo 2: Kestel ilgesinin Mahalle Niifuslari

MAHALLE ADI TOPLAM NUFUS | MAHALLE ADI TOPLAM NUFUS

Aglasan 115 | Kozluéren 385
Ahmetvefikpaga 12.746 | Lutfiye 260
Aksu 393 | Narlidere 511
Alagcam 544 | Niizhetiye 71
Babasultan 835 | Orhaniye 856
Barakfakih 1.218 | Osmaniye 218
Burhaniye 365 | Saitabat 364
Cataltepe 981 | Sayfiye 146
Derekizik 704 | Serme 662
Dudakh 356 | Seymen 364
Erdogdan 572 | Soguksu 215
Esentepe 6.015 | Sevketiye 333
Golbagt 73 | Turankdy 387
Gozede 407 | Umitalan 645
Kale 11.290 | Vanimehmet 20.887
Kayacik 169 | Yagmurlu 110
Kazancl 215 | Yeni 12.005

Kestel ilce nifusunun % 75°i sanayi ve hizmetler olusturmaktadir. Bursa’nin dogu kapisi Kestel, son
15 yilda buytk gelisme goésteren ilgelerden biridir. Kestel ilgesinde Cimento Fabrikasindan sonra fabrikalarin
kurulugu 1980 yillarinda olmustur. 4 ana kiimede toplanan fabrikalar;

- Kestel Organize Sanayi Bolgesi
Kestel 2.Sanayi Bélgesi
Barakfaki Sanayi Bélgesi
Turan Kéyu Sanayi Bélgesi

Kestel ilge topraklarinin % 50’sinden fazlasi 1.sinif tarim arazisidir. Yilda 3 kez Urln
alinabilmektedir. lice niifusunun % 25'i tarim sektérinde ¢alismaktadir. Tarim sektori agirlikh olarak sebze
ve meyve Uretimine dayalidir. En fazla Uretilen tarnimsal OrGinler; Armut, Ahududu, Bégurtlen, Seftali, Kiraz
ve Elmadir.

lice ekonomisine katkisi yéniinden biylik 6nem tasiyan hayvancilik ilge genelinde énemli bir gelir
kaynagini teskil etmektedir. En 6nemli hayvansal Grunter; sit, et, yumurta, bal ve yogdurttur.

Dis mekan sus bitkileri ve meyve fidanciliyi lice ekonomisinde énemli bir yer tutmaktadir. Kestel
ilcesinde 1942 yilindan itibaren baglayan meyve fidani dretimi ile 20 yil 6nce baslayan dig mekéan sis bitkileri
aretimi tim Turkiye pazarinda satiimaktadir.

Kestel ilgesi mikro klima iklimi sayesinde fidanciligin baskenti olma misyonunu basariyla
yuritmektedir. Kestel'de 200 civarinda fidan treticisi bulunmaktadir. Blytk gogunlugu kigik aile igletmesidir.
Kestel Siis Bitkileri ve Meyve Fidanciligi Uretim ve Pazariama Kooperatifinde 130 tye vardir. Uyeler, KESTEL
uretiminin %80'ni olusturmaktadir. Sus bitkisi ithalatinda yillik yaklagik 50 bin adet, meyve fidani ithalati ise
yaklasik 10 bin civarinda olup, ¢zellikle Irak, Azerbaycan, Bulgaristan gibi dlkelere yapiimaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu alan merkez olarak kabul edilip 500 metre yarigapinda bir daire olugturularak
plan degisikligine konu alanlarin yakin gevresindeki Kentsel, Teknik Sosyal Altyapi Alaniar tespit edilmigtir,
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Sekil 4: Plan Degisikligine Konu Alanin Teknik Altyapi ve Donati Durumu

Yapilan durum tespitine gore, plan degisikligine konu alani kapsayan Kentsel, Teknik Sosyal Altyapi
Alanlarini gésteren daire igerisindeki alanda; llkokul Alani, Sosyal Tesis Alani, Cami ve Park bulunmaktadir.

2.4, JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.41. Depremsellik

Marmara Bélgesindeki sismik aktiviteye neden olan fay kusaklari Kuzey Anadolu Fay Zonu (KAFZ)
‘'nda yer almaktadir. Marmara Bolgesi D-B dogrultulu sag yonit bir atim hareketi ile KKD-GGB dogrultulu bir
genigleme rejimi altinda jeolojik ve tektonik evrimini sUrdirmektedir. Bolgedeki bu 0, tektonizma nedeniyle
genelde cekayir turtinde havzalar gelismistir (Barka ve Kadisky-Cade 1988). Marmara Bolgesinde ¢ok sayida
D-B dogrultulu ¢okuntu havzasi (Gemlik, Iznik, Yenisehir, Bursa, zmit, Saros) vardir ve bu havzalar yaklasik
D-B dogrultulu kiriklarla denetlenmektedir. Marmara Bélge'ndeki deprem aktivitesine neden olan bu kirik
sistemlerin gunumuzde de etkinligini strdurdugu bilinmektedir. Guney Marmara kentlerini etkileyecek
depremler bu kirik kusaklart boyunca olusacaktir.
Harita 2: Bursa ili Depremsellik Haritasi

s
e/ DLPRLEARASTM A DAIR

LS ANNARA
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Bayindirlik ve Iskan Bakanh tarafindan hazirlanmig ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve
96/8109 sayih karar! ile yirirlige girmis olan Turkiye Deprem Bolgeleri haritasina gore Bursa lli |. Derece
Deprem Bolgesinde yer almaktadir.

Harita 3: Tiirkiye Deprem Béigeleri Haritasi

PYPELY BOTCHLER] NaRIT AN

2.4.2. Jeolojik Yapi

Plan degisikligine konu Bursa lli, Kestek ligesi, Orhaniye Mahallesi 106 Ada 16 Nolu parselin
bulundugu alan da kapsayan Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu Cevre ve Sehircilik
Bakanligl Mekansal Planlama Genel Midurlugu’'nce 06.07.2012 Tarihinde Onanan Imar Planina Esas Jeolojik
ve Jeoteknik Etit Raporuna gore “Ayrintili Jeolojik Etiit Gerektiren Alan(AJE)” icerisinde kalmaktadir.

Gevre ve Sehircilik Bakanhg Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'nce 06.07.2012 Tarihinde
Onaylanan imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve Oneriler Béliimii:

1- Bu rapor, Orhaniye kdyl imar plani ¢alismalarinda kullaniimak (izere Bursa Blayuksehir Belediyesi
tarafindan ihale edilmis ve yiklenici Geoteknik Mih.Jeo.Son.Ltd. $ti. tarafindan hazirlanmistir.

2- Orhaniye kéytnde H22-C-11-A-1-B, H22-C-11-A-2-A no’lu 1/1000 6lgekli paftalar kapsayan alanda
19.08.2008 gun ve 10337 sayili genelge eki Format-3'e gére rapor hazirlanmistir.

3- Inceleme alaninda gézlenen birim Nilifer formasyonuna ait sistlerdir.

4- Inceleme alanindaki zeminlerin %28'i iri taneli; %72'si de ince tanelidir. ince taneli zeminlerin geneli
dusuk plastisiteli KIL sinifinda yer almaktadir.

5- Laboratuarda elde edilen sonuglardan sisme potansiyelinin disuk sisme o6zelliginde oldugu
gorulmektedir. Killerde yapilan konsodilasyon deney sonuglarindan, ¢alisma alanindaki zeminlerin genelinde
sisme riski beklenmemektedir.

6- Konsolidasyon oturmasl hesaplari sonuglarindan, ¢alisma alanindaki Killi birimlerde oturma
miktarlarinin misaade edilen sinirlari gegmedigi gdzlenmistir.

7- inceleme alan| zeminlerinde Mutemadi (Serit) temel tipi igin, temel derinligi 2.00 m., temel genisligi
2.00m. olarak kabul edilerek yapilan hesapiamalarda tagima guglerinin 290-427 kPa aralijinda ¢iktig
goralmustir.

8- Inceleme alanimizda 3 noktadaki kesitlerin bulundugu alanlarda yapilan sev stabilite analizlerinde
sevlerin stabil oldugu gérulmustar.

9- Calisma sahasinda 30m. derinlik igin ortalama kesme dalga hizi 335my/sn ile 392 m/sn araliginda
degerler almaktadir. Buna gére ¢alisma alaninda saha genelinde Vs hizi degerleri incelendiginde yaklagik
olarak ilk tabakalarda ~4-10 metre derinliklerden sonra daha siki birimlere girdigi gértiimektedir.

10- Kumsar vd. (2005) kayma dalga hizinin Vs<350 m/sn dederlere sahip kesimler, yerlesime dnlemli
alanlarin belirlenmesinde kullanilimigtir. Calisma alaninda bu sinirin altinda Vs degerleri géralmustar. Bunun
yaninda yakin yizey kayma dalga hizt haritasinda sismik temel kabul edilebilecek olan Vs>700 m/sn sinirina
saha genelinde alinan élgulerde ulasilamamistir.

11- Calisma alaninda NEHRP tanimina gore ¢alisma alaninin genelinde C ‘Cok Siki/Sert Zemin yada
Yumusak Kaya’ ve ‘D’ ‘Sert/siki zemin’ sinifina girmekte oldugu gérilimektedir.

12- Calisma alaninda maksimum kayma modilt (Gmax) degerleri incelendiginde; genel olarak ~4-
10m.ye kadar olan ilk tabakalarda ‘Orta sagiam zeminler’ ~4-10m.den sonraki kisim i¢in ise ‘saglam zeminler'
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zemin sinifina girmektedir. Zeminden kaynaklanabilecek yapisal hasarlarin engellenebilmesi igin ‘depreme
dayanikli yapi tasarimr’ ilkelerine bagl kalinmasi gerekmektedir.

13- Dinamik elastise moditi (Ed) degderleri incelendiginde; genel olarak ~4-10m.ye kadar olan ilk
tabakalarda “Orta gevsek zeminler” ve “ saglam” , ~4-10m.den sonraki kisim ise "saglam” ve ‘Cok Saglam’
zemin sinifina girmektedir. Zeminden kaynaklanabilecek yapisal hasarlarin engellenebilmesi igin “depreme
dayanikhi yapi tasarimi” ilkelerine bagli kalinmasi gerekmektedir.

14- Yer hakim titresim periyotlari; titresim periyotlan (To) 0.31 - 0.34 sn arasinda degerler almaktadir.
Ansal vd (2004) olgutiine goére yer hakim titresim periyodu deger degisimleri gizilen dadihm haritasi
incelendiginde ¢alisma alaninin geneli igin tehlike diizeyi "A” sinifi olarak gézlenmektedir. Yapi boyut ve temel
analizleri buna gore gerceklestirilerek, depreme dayanikl yapi tasarimi ilkelerine bagh kalinmalidir.

15- Goreceli yer buyutme faktorieriise 1.91 - 1.99 aralijinda degismektedir. Ansal vd (2004) élgimiine
gore spektral blyutme deger degisimleri ¢alisma alaninin genelinde "A”, ‘dustk tehlike dizeyi ‘sinifina
girmektedir. Bunun yaninda, Kumsar vd. (2005) spektral btiyutmelerin 2.0 ve Gzerindeki deerlerinin yerlesime
dnlemii alanlar icin kriter olusturacagini belirtmislerdir.

16- Zemin grubu ve yerel zemin siniflari alina olgimlerde genel olarak ainan C-Z2 olarak
degerlendirilmistir. Bu dederler genel 6ngérim amaci tagimaktadir.

17- Calisma alani icinde proje (tasarim) deprem buyikiugu 5.5-6.5 araligi olarak éngorulmustar.
Buyuklugl 5.0 olan bir depremin dénls periyodu 3 yil ve 6.0 buytklugtndeki bir depremin 12 yildir. Bunun
yaninda; 6.5 buyuklugundeki bir depremin 10 yil icerisinde olma olasilid1 %31.9 iken standart bir yapinin émrd
olarak dustnulebitecek 50 yillik bir zaman diliminde 6.0 blyuklagindeki bir depremin olma olasilidi ise %98.2
olarak belirlenmigstir. Diger deprem biuytkltkleri icin belirlenen olastik hesaplanni gizelgeden gérmek
mumkandar.

18- Bursa lIi, Turkiye Deprem Bolgeleri Haritasi’'na (1996) gére birinci derecede deprem boigesi
sinirlan icinde kalmaktadir. Beklenen efektif ivme deferi amaxz0,40g arasidir. Noktasal kaynaklardan
hesaplanan ivme degerleriyle de bu sonuca ulagilamamistir. Calisma alaninda olmus en buyuk depremlere
kurulan deprem senaryosu ile hesaplanan en ylksek efektif ivme degeri 0.02-0.08g hesaplanmigtir. Deprem
Bolgeleri Haritasi’'nda (1996) oOnerilen efektif ivme dederleri de gbéz énlne alinirsa yap! tasarimiarinin
0,40g'den buyuk yatay pik ivme degerlerine gére yapilmasi uygun olacaktir.

19- Normal bir yap! 50 yillik ekonomik émrtl icinde % 90 ihtimatl ile bu ivme degerlerinden fazla bir
yuklenmeye maruz kalmayacagi tahmin edilmektedir. Ekonomik émrii daha uzun ya da 50 yillik émri iginde
proje ivmelerinin asilip asiimayacaginin kontrolil amagli veya énemli yapilar icin kargilagilabilecek en blyik
ivme deg@erlerinin ayrica hesaplanmast gereklidir.

20- Calisma alani birinci derece deprem boélgesinde yer aimasindan solayi Orhaniye kdyu imar sinirlari
icerisinde kalan alanda yapilacak yapilarda T.C. Baydindirlik ve Iskan Bakanliginin ‘Deprem Bolgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik’ esaslarina tutiizlikle uyulmasi gereklidir.

21- Inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1) ve Ayrintili Jeoteknik
Etut Gerektiren Alanlar (AJE) olmak Uzere 2 kategoride degderlendirilmistir.

Onlemli Alanlar-2.1 (0A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Calisma alaninda gézlenen Niliifer formasyonuna ait birimlerin rezidtelindeki %0-30 arasi egimli
alanlar Onlemli Alaniar 2.1. (OA-2.1) olarak degerlendirilmistir. Ekli yerlesime uygunluk haritasinda O.A-2.1
simgesiyle gosteriimistir. Orhaniye kéyinde OA-2.1 ile gdsterilen alanlarda yapilan jeoteknik degerlendirmeler
sonucunda; ince taneli zemin sinifinda oldugu, zeminlerde oturma, tasima ve sisme problemlerine
rastlanmamustir. Ancak inceleme alaninin egimli olmasi, kdyiin birinci derecede deprem bdigesinde yer almast,
ylzey ve gevre suyu etkisinde olmasi nedeniyle Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1) kapsaminda dederlendirilmistir.

Bu alantarla ilgili olarak,

- inceleme alaninda yamag stabilitesi saglayacak énlemlerin belirlenmesi amaciyla temel ve zemin
etitlerinde sev stabilite analizleri yapiimaldir.

- Yaptlasma oncesinde ayrismig zonlar kaldiriimali, kayaglarin jeoteknik &zellikleri ayrintih olarak
ortaya konulmaldir. Sev durayhlifina yénelik uygun analizler (sev duraylihg! analizi) yapilagma dncesinde
degerlendirip sadlam kayaya soketlenmis kaziklar, betonarme istinat duvarlan ve bu yaptilarin ankrajli-destek
kirigleri ile desteklemek gibi dnlemlerin bir veya birkaginin alinmasi gereklidir.
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- Rezidliel zonun kaln oldugu kesimlerde yer alan killi birimlerde muhendislik problemine y&nelik
calismalar zemin etit raporlarinda detayli olarak incelenmelidir. Inceleme alaninda kazik ve istinat benzeri
6nlem alinmadan parsel sinirlarinda ylksek sevler olusturulmasindan kaginiimal, kazi sevieri uzun sureli
acikta birakilmamali ve komsu parsellerin gtvenligi alinmalidir.

- Inceleme alaninda yer alan tim derelerin yagisl mevsimlerde taskin tehlikesi ile ilgili olarak, planlama
oncesi DSI gérust alinmali, gerekli i1slah ve énlem islemleri yapiimali ve ylizey sularina kargin uygun
projelendiriimis ¢evre drenaji mutlaka yapilmalidir.

- Temel tipi, temel derinligi ve yapi yUklerinin tasittirilacagi seviyelerin mithendislik parametreleri temel
ve zemin etit calismalarinda belirlenmelidir.

Bu alanlar rapor eki yerlesime uygunluk paftalarinda ‘OA-2.1' simgesiyle gésterilmistir.

Ayrintili Jeoteknik Gerektiren Alaniar

Inceleme alanina ait paftalar tzerinde sinirlar belirtilen alanlar yiksek egime (yaklasik >30) sahip
olmas! ve bu alanlarda yeterli sondaj, laboratuar, jeofizik calismalar yapilamamasi nedeni ile ‘Ayrintili
Jeoteknik Etit Gerektiren Alanlar (AJE)' olarak tanimianmistir. Bu alan Niliifer Formasyonuna ait birimler ile
buniarin ayrigma artnlerinden ibaret oldugu gézlenmistir. Bu alanlarda sev stabilite analizleri iceren ayrinti
jeoteknik ett yapilimadan planiamaya gidilmemelidir. Bu alanlar rapor eki yerlesime uyguniuk paftalarinda
‘AJE’ simgesiyle gosteriimistir.

22- Bu rapor, imar plani yapiminda planlamaya yénelik hazirlanmis olup; zemin etiit raporu yerine
kullanilamaz. Yapilagma esnasinda ilgili yénetmelik ve genelge hikiumlerine gére ve bu rapordaki uyarilar da
dikkate alinarak parsel bazinda zemin etiid( istenmelidir. Rapor igerisinde yapilan jeoteknik sondaj, jeofizik
caligmalar ve jeoteknik hesaplamalar herhangi bir parsel dikkate ainmadan galigma alaninin tamaminda genel
ongorl kazanmak amaciyla yapilmistir. Bu nedenle daha sonra yapilacak parsel bazindaki ¢aligmalarda
kullaniiamaz.

2.4.3. Morfolojik Yapi

Bursa ilinin yerylzti sekillerini, birbirinden esiklerle ayrilmis ¢okiintli alanlan, yiksek olmayan daglar,
yukseklikleri kimi yerde 1000 m’ ye ulagan ovalar olugturur. Topraklarin %48 yakini platolardan olusmaktadir.
%35'ini daglarin kapladidi Bursa ili topraklannda ovalarin payl %17 dolayindadir. Gokinth alanlarinin
baslicalarini |znik ve Uluabat Gélleri ile Bursa, Yenisehir, Inegél, Karacabey ve M. Kemalpasa Ovalari
olusturmaktadir.

2.4.3.1. ' Egim Durumu

Plan degigikliine konu alan bati yéntnden dogu ydntne dodru azalan (%8), kuzey yéntinden gliney
yénlne dogru artan (%2) bir egim bulunmaktadir.
$ekil 5: Plan Degisikligine Konu Alanin Egim Durumu
= —_— - .‘_--.— — —_— p—
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2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlama Degisikligine konu alan i¢erisinde arazi kullanim durumu asagtda da goraldiigi uzere higbir
yapi bulunmamaktadir.
Fotograf 1: Mevcut Durum Fotografi-Uydu

5 .1, Lk

7 2.6. PLAN DEGISIKLIGI ALANI MULKIYET ANALIZ]

Plan degisikligine konu Orhaniye Mahallesi, 106 Ada 16 Nolu Parsel 6zel mulkiyete konu olan bir
parseldir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu Orhaniye Mahallesi, 106 Ada 16 Nolu Parsel Bursa 2020 Y1l 1/100.000 Olgekli
Cevre Diuzeni Plani kapsaminda kalmaktadir.

Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda; plan degisikligine konu alan “Kirsal Yerlesim
Alani” olarak planlanmistir.
Sekil 6: Onayh 1/100 000 Cevre Diizeni Plani
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2.7.2. 1125000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikiigine konu Alagam Mahallesi, 101 Ada 179 Nolu Parsel Bursa Blyuksehir Belediye
Meclisi'nin 19.09.2013 Tarih ve 1029 Sayill Karan ile onaylanan Alagam, Derekizik, Osmaniye, Orhaniye,
Saitabat, Cataltepe, Sevketiye, Aksu ve Sikraniye Koyleri 1/25 000 Olgekli Nazim Imar Plani kapsaminda
kalmaktadir.

Alagam, Derekizik, Osmaniye, Orhaniye, Saitabat, Cataltepe, Sevketiye, Aksu ve Sikraniye Kéyleri
1/25 000 Olgekli Nazim imar Planinda; pian degisiklidine konu alan “Yerlesim Alant” olarak planlanmistir.
Sekil 7: Onayh 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani
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2.7.3. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu Orhaniye Mahallesi 106 Ada 16 Nolu Parseli kapsayan 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plant bulunmamaktadir.

2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu Orhaniye Mahallesi, 106 Ada 16 Nolu Parsel, 1/1000 Oilgekli Orhaniye
Mahallesi (Kestel) Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Onayli 1/1000 Olgekli Orhaniye Mahallesi (Kestel) Revizyon Uygulama Imar Planinda plan
degisiklidine konu alan; 16 parsel numarali tasinmazin Ayrintih Jeolojik Etit Gerektiren Alanda kalan
“455 m#sinin Tarimsal Nitelikli Alan” olarak tanimlandigi,“70 m#sinin Yol Alani” olarak tanimlandigi, mustakil
ingsaata elverigli olmayan ve 17 parselle tevhit sarti bulunan "33,04 m?*sinin ise Konut Alan1” olarak
planlanmstir.
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Sekil 8: Onayh 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLAN DEGISIKLIGI GEREKGESI

Orhaniye Mahallesi, 106 Ada, 17 Nolu Parsel maliki tarafindan, 17 Nolu parselde cikan yanginda
kullanilamaz hale gelen evin yerine yeniden ev yapiimak istendigi, ancak parsele komsu olan ve buytk bir
kismi Tarimsal Nitelikli Alan(Ayrintili Jeolojik Etuit Gerektiren Alan)'da kalan 16 Nolu Parsel ile tevhit kogulu
bulundugundan uygulamada sikinti yasandigindan bu kosulun giderilmesi amactyla yeniden dizenienmesi
talep edilmektedir.

Sz konusu talep Uzerine teknik incelemelerde bulunulmusgtur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- Onaylh 1/1000 Olgekli Orhaniye Mahallesi Revizyon Uygulama imar Planinda; 16 parsel numarali
taginmazin Ayrinti Jeolojik Etut Gerektiren Alanda kalan “455 m?sinin Tarimsal Nitelikli Alan” olarak
tanimlandigl,

-Mustakil insaata elverigli olmayan ve 17 parselle tevhit sarti bulunan “33,04 m*sinin ise Konut Alant”
olarak tanimlandigi,

Tespit olunmustur.

Soz konusu talep ve yapilan teknik incelemeler dogruitusunda 1/1000 Olgekli Orhaniye Mahallesi
Revizyon Uygulama Imar Planinda Plan Degigikligi hazirlanmigtir.

3.2. PLAN DEGISIKLiIGI ONERISi VE PLAN KARARLARI

Bursa lli, Kestel ligesi, Orhaniye Mahallesi, 106 Ada, 16 Nolu Parsele iligkin olarak 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

- Orhaniye Mahallesi, 106 Ada 16 -17 Noilu Parsellerde tevhit kosulunun kaldiriimasina,
-16 Nolu Parselin de bir batiin olarak degerlendiriimesine,
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-16 Nolu Parselin konut alaninda kalan kisminin, geri kalanla ayni olacak sekilde “Tarimsal Nitelikli
Alan”,

Olarak yeniden diizenlenmistir.
Tablo 3: Arazi Kullanim Karsilagtirma Tablosu

Kullanimlar Mer’i Plan (m?) | Plan Degisikligi (m*) | Degigen Alan (m?)
Konut Alan 33,04 0,00 -33,04
Tanmsal Nitelikli Alan 0,00 33,04 +33,04
Plan Degisikligi Alam 33,04 33,04 0,00

Sekil 9: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Onerisi
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Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi; Orhaniye Mahallesi 106 Ada 16 Nolu
Parselin konut alaninda kalan kisminin Tarimsal Nitelikli Alana donustlrtimesini kapsadijindan, plan
buttininde kentsel sosyal teknik altyapi alanini azaltici degil de konut alan! azaltiidigindan kentsel sosyal
teknik altyapi alani artirici nitelikte oldugundan 3194 Sayilt Imar Kanunu ve ligili Yénetmeliklerine, kamu yararn
icerdiginden sehir planiama ilke ve esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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