KESTEL BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

BURSA iLi, KESTEL iLCESIi, CGATALTEPE MAHALLESI,
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“ A Grubu Sehir Planlama ”
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Kestel Belediye Meclisi’nin 03 / 01 /2025 Tarih
ve 21 Sayih Karari ile uygun bulunmustur.

Bursa BllylUksehir Belediye Meclisi’nin

20 /051 2072 s Tarihve S04 Sayili Karar
ile onaylanmistir.
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“ A Grubu Sehir Planlama”

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 26. Maddesinin (7) fikrasinda “Yogunluk artiran
veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik altyapitya yonelik
etkilerin belilenmesi ve gerekli énlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyap: etki
dederlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatiir.” denmektedir. Bursa lli, Kestel ligesi,
Cataltepe Mahallesi, 313 Ada 11-32-33 Nolu Parseller ile 305 Ada 9 Nolu Parselin Glineydo§usunda
Kalan Tescil Harici Alani da kapsayan alana iligkin yapilan imar plani degisikligi neticesinde
duzenlenen donatl alanlarindan dolayr s6z konusu analiz ve tedbirlerin dizenlenmesi

amaclanmaktadir.

Plan degisikligine konu Cataltepe Mahallesi, 313 Ada 11-32-33 Nolu Parseller ile 305 Ada 9
Nolu Parselin Guineydogusunda Kalan Tescil Harici Alan; Bursa Blylksehir Belediye Meclisi’nin
19.09.2013 Tarih ve 1029 Sayill Karar ile onaylanan Alagam, Derekizik, Osmaniye, Orhaniye,
Saitabat, Cataltepe, Sevketiye, Aksu ve Sukraniye Koéyleri 1/25 000 Olgekli Nazim Imar Plani
kapsaminda kalmaktadir.

Alacam, Derekizik, Osmaniye, Orhaniye, Saitabat, Cataltepe, Sevketiye, Aksu ve Siikraniye
Kdyleri 1/25 000 Olgekli Nazim Imar Planinda; plan degisikligine konu alan “Yerlesim Alant” olarak
planianmistir.

Sekil 1: Onayli 1125000 Olgekli Nazim imar Plani
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“A Grubu Sehir Planlama”

Plan degisikligine konu Cataltepe Mahallesi, 313 Ada 11-32-33 Nolu Parseller ile 305 Ada 9
Nolu Parselin Guneydogusunda Kalan Tescil Harici Alani da kapsayan bir 1/5000 Olgekli Nazim

imar Plani bulunmamaktadir.

Plan degisikligine konu Cataltepe Mahallesi, 313 Ada 11-32-33 Nolu Parseller ile 305 Ada 9
Nolu Parselin Guneydogusunda Kalan Tescil Harici Alan 1/1000 Olcekli Cataltepe (Kestel)
Uygulama imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Onayli 1/1000 Olgekli Cataltepe (Kestel) Uygulama imar Planinda;

313 Ada 11 Nolu Parsel, “TAKS=0.25, KAKS=0.50, Ayrik Diizen 2 Kat (A-2) Konut Alan!”,

313 Ada 32 ve 33 Nolu Parseller, “Park ve Yol Alan!”,

305 Ada 9 Nolu Parselin Glineyindeki Tescil Harici Alan, “TAKS=0.25, KAKS=0.50, Ayrik
Duzen 2 Kat (A-2) Konut Alanr”,

Olarak planlanmistir.
Sekil 2: Onayli 1/1000 61;e§<;i_ Uygulama imar Plani
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Kestel Belediyesince Cataltepe Mahallesi, 313 Ada, 32 ve 33 Nolu Parsellerin Bursa
Valiligince 01.07.2002 tarihinde onaylanan muilga 1/1000 ol¢ekli Kestel Cataltepe Koy Geligme Alani
Imar Plani kapsaminda Konut Alanindayken, yeni onaylanan planda ingaat yapabilme imkanlarini

kaybettiginden ortaya ¢ikan magduriyetin giderilmesi icin uygulama imar plani degisikligi yapiimast
talep edilmektedir.
S0z konusu talep Gizerine teknik incelemelerde bulunulmustur.
Teknik incelemeler neticesinde;
- Onayli 1/1000 Olcekli Cataltepe (Kestel) Uygulama Imar Planinda;
313 Ada 11 Nolu Parsel, “TAKS=0.25, KAKS=0.50, Ayrik Duzen 2 Kat (A-2) Konut Alan!”,
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313 Ada 32 ve 33 Nolu Parseller, “Park ve Yol Alan!’,
305 Ada 9 Nolu Parselin Glneyindeki Tescil Harici Alan, "“TAKS=0.25, KAKS=0.50, Ayrik
Diizen 2 Kat (A-2) Konut Alani”,

Olarak planlanmis oldugu,

- 313 Ada, 11-32-33 Nolu Parsellerin nitelidinin “Arsa” oldugu,

- 305 Ada 9 Nolu Parselin Guneydogusunda Kalan Alanin “Tescil Harici” oldugu,

- Cataltepe Mahallesi, 313 ada, 32 ve 33 parsel numarall taginmaziar Bursa Valiligince
01.07.2002 tarihinde onaylanan mulga 1/1000 &lcekli Kestel Cataltepe Ky Gelisme Alani imar Plan
kapsaminda “Konut Alani” olarak planlanmis oldugu,

Ancak Bursa BuyuUksehir Belediye Meclisinin 24.10.2013 tarihli ve 1116 sayili karariyla
onaylanan 1/1000 élcekli Cataltepe Uygulama Imar Planinda Park ve Yol olarak planlanmis oldugu,

- [k plana gére yapilan uygulama neticesinde ortaya gikan parsellere, yeni onaylanan plan
nedeniyle ortaya gikan kisit nedeniyle bu hak sahipleri ingaat yapabilme imkaniarini kaybettigi,

Tespit olunmustur.

Séz konusu talep ve yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planinda Plan Degisikligi hazirfanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi énerisinde;

- llk planda Park Alani olarak planlanan yiririikteki planda ise konut alaninda kalan 305 Ada
9 Nolu Parselin Glineydogusundaki Tescil Harici Alan tekrar Park Alant olarak,

- Kestel Belediyesine ait olan ve 313 Ada 11 Nolu Parselin ayni sekilde Park Alani olarak,

- Magduriyetin giderilmesi amaciyla 313 Ada 32 ve 33 Nolu Parsellerin bir kismi “Kuzey ve
Glney Yoénlerinden 5 metre, Dogu ve Bati Yonlerinden 3 metre olmak Uzere Blok Dizen 2 Kat
(BL-2) Konut Alani olarak,

Dizenlenmistir.
$ek|I 3: 1/1000 Olgekll Plan Deglslkllgl Onerisi
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“ A Grubu Sehir Planlama”

Tablo 1: Arazi Kullanim Karsilastirma Tablosu

Kullanimlar Mer’i Plan (m?) | Plan Degisikligi (m?) | Degigen Alan (m?)
Konut Alamn 962,84 748,49 -214,35
Park Alani 951,19 962,84 +11,65
Yol Alani 0,00 202,70 +202,70
Plan Degisikligi Alam 1.914,03 1.914,03 0,00

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Altyapi ve Kentsel Dénlisiim Hizmetleri Genel Mudurtugince
“Plan Tadilatlarinda ve Kentsel Doénlsim Uygulamalarinda Kentsel Altyapi Etki Analizi Modeli
Projesi Arastirma Geligtirme isi, Stratejik Yaklagim Raporu: 2. Ara Rapor” hazirlanmistir. Raporun
“4.2. Plan Degigikliklerinin Teknik Altyap: Tesisleri Uzerindeki Etkileri” baglidinda: “Cizelge 4.2. imar
planlarinda olasi tadilat konularinin altyapi kategorileri Gzerindeki etkileri’ dederlendiriimistir. Buna
goére yapilan plan degisikligi kapsaminda Kentsel Teknik Altyapiya iligkin olarak ele alinacak
basliklar, “Temiz su temini, atik su, yagmur suyu, ulagim, enerji ve iletisim” olarak gekillenmistir.

Plan degisikligine konualanin bulundugu bélge itibariyle bahsedilen basliklarla ilgili olarak,
Temiz su temini, atik su ve yagmur suyu basliklariyla ilgili olarak BUSKI, Enerji ve iletisim ile ilgili
olarak UEDAS ve BURSAGAZ Kurumiari yetki ve sorumluluk sahibidir.

Hazirlanan plan degisiklidi énerisinde;

- ilk planda Park Alani olarak planlanan yirirlikteki planda ise konut alaninda kalan 305 Ada
9 Nolu Parselin Glineydogusundaki Tescil Harici Alan tekrar Park Alani olarak,

- Kestel Belediyesine ait olan ve 313 Ada 11 Nolu Parselin ayn: sekilde Park Alani olarak,

- Magduriyetin gideriimesi amaciyla 313 Ada 32 ve 33 Nolu Parsellerin bir kismi “Kuzey ve
Giney Yénlerinden 5 metre, Dodu ve Bati Yénlerinden 3 metre olmak Uzere Blok Dizen 2 Kat
(BL-2) Konut Alant” olarak,

Dizenlenmesini kapsamaktadir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi; Magduriyetin gideriimesi
amaciyla 313 Ada 32 ve 33 Nolu Parsellerin bir kisminin ilk planda oldugu gibi Konut Alani olarak
planianmasini, Park Alani dengesinin korunmasi i¢in de Kestel Belediyesine ait olan ve 313 Ada 11
Nolu Parselin ve 305 Ada 9 Nolu Parselin Guneydogusundaki Tescil Harici Alan Park Alani
planlanmasina yonelik olup, plan genelinde kentsel sosyal teknik altyapi alani artinci nitelikte
oldugundan 31944 Sayili Imar Kanunu ve ligili Yénetmeliklerine, kamu yarari icerdiginden de sehir
planlama ilke ve esaslarina uygundur.

Plan degisikligi onerisi plan genelinde kentsel sosyal teknik altyapt alanlarini artirici nitelikte
oldugundan sosyal ve teknik altyapi alanlarina olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir.
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