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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi; Cataltepe Mahallesi, 313 Ada 11-32-33
Nolu Parselier ile 305 Ada 9 Nolu Parselin Guneydogusunda Kalan Tescil Harici Alani kapsamaktadir.

Kestel Belediyesince Cataltepe Mahallesi, 313 Ada, 32 ve 33 Nolu Parsellerin Bursa Valifijince
01.07.2002 tarihinde onaylanan milga 1/1000 6lcekli Kestel Cataltepe Koy Geligme Alam Imar Plani
kapsaminda Konut Alanindayken, yeni onaylanan planda ingaat yapabilme imkanlarini kaybettiginden ortaya
¢ikan magduriyetin gideriimesi igin uygulama imar plani degisiklidi yapiimas! talep edilmektedir.

S6z konusu talep Gzerine teknik incelemelerde bulunularak 1/1000 Olgekli Cataltepe Mahallesi (Kestel)
Uygulama Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmigtir.

2. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANA ILISKIN BILGILER

Plan degisikligine konu alanlar; Bursa lli sinirlan icerisinde yer almakta olup, Bursa Tarkiye'nin
Kuzeybatisinda Marmara Bélgesi'nin glneyinde yer alan bir kent merkezidir. Bursa 17 ilceye sahip bir il
merkezidir. Bursa'ya ait ilceler sirasiyla Niitfer, Osmangazi, Yildirim, Buytkorhan, Gemlik, Gursu, Harmancik,
Inegdl, lznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, Mustafa Kemalpaga, Orhaneli, Orhangazi, Yenigehirdir.
Harita 1: Bursa ili idari Béliiniisii (ilge Sinirlarina Gére)

ekil 1: Plan Degisikligine Konu Alanin Kent Merkezine G6re Konumu

.--:a.‘ t.l s R 11.'.-‘ . Vi W

ALANI

Plan degi§ik|iine konu alan; Bursa [li, Kestel lIcesi kapsaminda kalmakta olup Cataltepe Mahalle
biriminde yer aimaktadir. S6z konusu alan Bursa Kent Merkezi’'nin kuzéydogusunda konumlanmis olup Bursa
Kent Merkezi’'ne yaklastk olarak 16,5 kilometre uzakliktadir.
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Sekil 2: Plan Degisikligine Konu Alanin Konumu ve Yakin Cevresi
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k
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Plan deglslkhglne konu alan Ankara Bulvarinin yaklasik olarak 1,5 kllometre glineyinde

konumlanmistir. _
2.1. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANININ KONUMU

Bursa ili, Kestel licesi, Cataltepe Mahallesi, 313 Ada 11-32-33 Nolu Parseller ile 305 Ada 9 Nolu
Parselin Guneydogusunda Kalan Tescil Harici Alan; mahalie merkezinin kuzeyinde konumlanmistir.
Sekil 3: Plan Degisikligine Konu Alan ve Yakin Gevresi
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Turkiye'de ozellikle 1980 sonrasi kamu politikalarinin degisimiyle etkileri hissedilmeye basglanan
kuresellesme sireci diinya (zerinde genis bir cografyada sosyo-ekonomik yapiyl butiniyle yeniden
sekillendirmistir. Uretim iligkilerinin degisimi ve teknolojik gelismelerin de etkisiyle bolgelerin 6ne ¢iktigi ve
kuresel ekonomiye eklemlendigi bir dénem yasanmaktadir. Bu stregte Bursa'nin Turkiye igindeki yeri kadar
Bursa'da 6ne gikan sektorlerin uluslararasi pazarlardaki konumu da énemli olmaktadir.

Bursa, gerek antik gagda, gerekse Osmanli zamaninda her zaman dis dunya ile iliskilerin yogun olarak
yer aldi§i ve ekonomik yapinin dider dunya bélgelerindeki degisimlerden yogun olarak etkilendigi bir yer
olmustur. Cumhuriyet déneminde de 1960l yillardan itibaren yodun bir sekilde sanayilesmeye baglayan
Bursa, 1980 yili ile beraber dis ticarete dayali sanayilesme yolunu segen Turkiye'nin dnemli ihracat
merkezlerinden birisi olarak tekrar tarihi roline kavugsmustur.

Bursa, kisi basina dis ticaret verileri degerlendirildiginde, Turkiye'de Kocaeli, Istanbul ve Ankara’dan
sonra 4. Sirada gelmektedir. Buna gére disa en agik ekonomilerden birisi olan Bursa ili, ekonomisi, tekstil,
otomotiv ve gida gibi sektorlerin &nculugunde ihracatta 6nemli bir merkez olarak tarihten gelen rolunt
surdurmektedir. Bursa gerek sanayi ve teknolojinin bir araya gelmesi gerek cografi konumu sebebiyle Turkiye
ekonomisi agisindan oldukga 6nemli bir yere sahiptir. Bursa sanayisi hem treten hem de Urettigini ihra¢ eden
konumuyla Turkiye ekonomisinin énemli yapi taglarindan birini olusturmaktadir. Bursa, Turkiye’nin sanayide
oncu sehirlerinden biri olarak kargimiza gikmaktadir. Otomotiv ve tekstil sektérierinin bagl cektigi Bursa
sanayisi lretim ve istihdam agisindan st siralarda yer almaktadir. Yabanci sermayenin de yodun ragbet
gosterdigi sehirlerden biri Bursa llidir.

Gegmis donemlere bakildijinda Bursa’nin kentlegme orani ylksek kozmopolit bir nifus barindirdigi
gézlenmektedir. 1875 yilinda Bursa merkezinde 22.826 Islam ve 12.883 gayrimuslim olmak tzere 35.709 kisi
yasadigini belirtmekte iken, Osmanh Devleti'nin son ddnemlerinde kent Balkanlar ve Kafkasya’dan yogun
olarak gé¢ almis ve ildeki niifusun gesitliligi artmistir. Bununla birlikte sanayilesme konusunda da dnde giden
ilde kentsel nufus da hizla artmistir. Cumbhuriyet tarihi boyunca ilin kentsel ve kirsal niifuslar ile kent nifusu
oraninda artig gérulmektedir.

Marmara Bélgesi'nin giineydogusunda yer alan Bursa lline ait bilgiler;

o Nifus: 3.214.571 Kisi

° Yuzoélgtmy; 10.886 km?

o Rakim: 155 metre

e Turkiye'de Yuzdlguma bakimindan sirasi: 27
° Nofus yogunlugu (km2 / nifus): 280

Seklindedir. (TUIK-ADNKS-2023)
Tablo 1: Bursa ili 2023 lige Niifuslari

ILCELER NUFUS (Kisi) ILCE NUFUS ORANI (%)
Osmangazi 885.273 27.54
Yildinm 654.491 20,36
Niliifer 543.934 16,92
Inegéi 299.203 9,31
Gemlik 122.171 3.80
Mudanva 109.964 3,42
Mustafakemalpasa 103.944 3,23
Glrsu 103.770 3.23
Karacabey 85.765 2,67
Orhangazi 81.862 2,55
Kestel 75.954 2,38
Yenigehir 55.745 1,73
I1znik 44.988 1.40
Orhaneli 19.527 0,61
Keles 11.321 0.35
Biiyilkorhan 10.325 0.32
Hamancik 6.334 0.20
Toplam 3.214.571 100,00

Bursa II'inin 2023 yili ilge nufuslari ve oranlan (Tablo 1) incelendidinde; Kestel ilgesinin kent nufusu
icerisinde % 2,36 orani ile onbirinci sirada yer almaktadir.

Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki [pekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA ‘
TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224)252 85 71 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr



E s
E B

N —
I WKENTTASARIM
SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIzZM SANAY! TICARET LIMITED SIRKETI

“A Grubu Sehir Planlama ”

Kestel licesi Bursa’nin kuzeyinde yer almakta olup ilgeye bagit 34 adet mahalle mevcuttur. ligeye ait
bilgiler;

° Nufus: 75.954 kisi
o Yuzélgimi: 280 km2
o Nufus Yogunlugu: 271 kisi/km?

Seklindedir. (TUIK-ADNKS-2023)
Tablo 2: Kestel ilgesinin Mahalle Niifuslari

MAHALLE ADI TOPLAM NUFUS MAHALLE ADI{ TOPLAM NUFUS

Aglagan 116 | Kozlugren 385
Ahmetvefikpasa 12.746 | Litfiye 260
Aksu 393 | Narlidere 511
Alagam 544 | Nuzhetiye 71
Babasultan 835 | Orhaniye 856
Barakfakih 1.218 | Osmaniye 218
Burhaniye 365 | Saitabat 364
Cataltepe 981 | Sayfiye 146
Derekizik 704 | Serme 662
Dudakl 356 | Seymen 364
Erdogan 572 | Soguksu 215
Esentepe 6.015 | Sevketiye 333
Golbasi 73 | Turankdy 387
Gozede 407 | Umitalan 645
Kale 11.290 | Vanimehmet 20.887
Kayacik 169 | Yagmurlu 110
Kazanci 215 | Yeni 12.005

Kestel ilge nifusunun % 75'i sanayi ve hizmetler olusturmaktadir. Bursa’nin dogu kapisi Kestel, son
15 yilda buylk gelisme gosteren ilgelerden biridir. Kestel ilgesinde Gimento Fabrikasindan sonra fabrikalarin
kurulusu 1980 yiliarinda olmustur. 4 ana kiimede toplanan fabrikalar;

- Kestel Organize Sanayi Bélgesi

- Kestel 2.Sanayi Bélgesi
Barakfaki Sanayi Bdlgesi
Turan Kéyl Sanayi Bélgesi

Kestel ilgce topraklarinin % 50'sinden fazlasi 1.sinif tanm arazisidir. Yida 3 kez (rln
alinabilmektedir. lige niifusunun % 25'i tarim sektoriinde galismaktadir. Tarim sektdéri agirlikli olarak sebze
ve meyve Uretimine dayalidir. En fazla tretilen tarimsal Urtinler; Armut, Ahududu, Bogirtien, Seftali, Kiraz
ve Elmadr.

lice ekonomisine katkisi yoniinden buyiuk énem tasiyan hayvancilik ilgce genelinde énemli bir gelir
kaynagini teskil etmektedir. En énemli hayvansal Urlnler; sut, et, yumurta, bal ve yogurttur.

Dis mekan sis bitkileri ve meyve fidanciligi lice ekonomisinde énemli bir yer tutmaktadir. Kestel
ilgesinde 1942 yilindan itibaren baglayan meyve fidani tretimi ile 20 yil énce baslayan dig mekan ss bitkileri
Uretimi tim Tarkiye pazarinda satiimaktadir.

Kestel ilgesi mikro klima iklimi sayesinde fidanciigin bagkenti olma misyonunu basariyla
yurutmektedir. Kestel'de 200 civarinda fidan ureticisi bulunmaktadir. BuyUk ¢ogunludu kuglk aile igletmesidir.
Kestel Sus Bitkileri ve Meyve Fidancihigi Uretim ve Pazarlama Kooperatifinde 130 tye vardir. Uyeler, KESTEL
Uretiminin %80'ni olusturmaktadir. Sus bitkisi ithalatinda yillik yaklasik 50 bin adet, meyve fidant ithalati ise
yaklasik 10 bin civarinda olup, 6zellikle Irak, Azerbaycan, Bulgaristan gibi tilkelere yapiimaktadir.

Plan degisikligine konu alan merkez olarak kabul edilip 500 metre yarigapinda bir daire olusturularak
plan degisikligine konu alanlarin yakin gevresindeki Kentsel, Teknik Sosyal Altyapi Alanlan tespit edilmistir.
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Sekil 4: Plan Deglsakhglne Konu Alanin Teknik Altyapi ve Donati Durumu

Yapilan durum tespitine gére, plan degdisiklidine konu alani kapsayan Kentsel, Teknik Sosyal Altyapi
Alanlarini goésteren daire igerisindeki alanda; ilkégretim Tesis Alani, Sosyal Tesis Alani, Ibadet Alani, Park,
Meydan ve Su Deposu Alani bulunmaktadir.

Marmara Bélgesindeki sismik aktiviteye neden olan fay kusaklari Kuzey Anadolu Fay Zonu (KAFZ)
'nda yer almaktadir. Marmara Boélgesi D-B dogrultulu sag yénit bir abim hareketi ile KKD-GGB dogrultulu bir
genisleme rejimi altinda jeolojik ve tektonik evrimini surdirmektedir. Bolgedeki bu 0, tektonizma nedeniyle
genelde cekayir tirtinde havzalar gelismistir (Barka ve Kadisky-Cade 1988). Marmara Bélgesinde ¢ok sayida
D-B dogrultulu ¢okintl havzasi (Gemlik, Iznik, Yenisehir, Bursa, lzmit, Saros) vardir ve bu havzalar yaklagik
D-B dogrultulu kiriklarla denetlenmektedir. Marmara Bélge'ndeki deprem aktivitesine neden olan bu kirik
sistemlerin glinumiizde de etkinligini surdurdtgu bhilinmektedir. Guney Marmara kentlerini etkileyecek
depremler bu kirik kusaklar boyunca olusacaktir.
Harita 2: Bursa ili Depremsellrk Haritasi

Bayindirlik ve Iskan Bakanliy: tarafindan hazirlanmig ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve
96/8109 sayil karari ile ylrurluge girmis olan Turkiye Deprem Bélgeleri haritasina gére Bursa lli . Derece
Deprem Bdlgesinde yer almaktadir.

Harita 3: Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi

wrns s st el Bl s
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Plan degisikligine konu Bursa lli, Kestel ligesi, Cataltepe Mahallesi, 313 Ada 11-32-33 Nolu Parseller
ile 305 Ada 9 Nolu Parselin Guneydogusunda Kalan Tescil Harici Alanin da bulundudu alani kapsayan
Cataltepe 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporu Cevre ve Sehircilik
Bakanh@i Mekansal Planlama Genel Mudurligu’'nce 22.09.2012 Tarihinde onaylanmig olup, séz konusu
rapora gore “Onlemli Alan 2.1 (BA-2.1)” igerisinde kalmaktadr.

Gevre ve Sehircilik Bakanhgi Mekénsal Planlama Genel Miidiirliigii’'nce 22.09.2012 Tarihinde
Onaylanan imar Plani Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonu¢ ve Oneriler
Boliimii:

1. Bu rapor, Cataltepe kéyii imar plani galismalarinda kullaniimak Uzere Bursa BuyUksehir Belediyesi
tarafindan ihale edilmis ve yuklenici Geoteknik Muh.Jeo.Son.Ltd. $ti. tarafindan hazirlanmstir.

2. Gataltepe koyiinde H22-C-01-D-4-D, H22-C-01-D-4-C, H22-C-06-A-1-A, H22-C-06-A-1-B no'lu
1/1000 olgeklii paftalart kapsayan alanda 19.08.2008 gluin ve 10337 sayili genelge eki Format-3’e gére rapor
hazirlanmistir.

3. Inceleme alaninda gézlenen birim Yérilktepe formasyonuna ait kiregtaglardir.

4. Inceleme alanindaki zeminlerin % 42'si iri taneli; % 58'i de ince tanelidir. Ince taneli zeminlerin geneli
dusik plastisiteli KIL sinifinda yer almaktadir.

5. Laboratuvarda elde edilen sonuglardan sisme potansiyelinin dustk sisme &zellijinde oldugu
gorulmektedir. Killerde yapilan konsolidasyon deney sonuglarindan, ¢alisma alanindaki zeminlerin genelinde
sisme riski beklenmemektedir.

6. Konsolidasyon oturmasi hesaplari sonuglarindan, gahsma alanindaki killi birimlerde oturma
miktarlarinin misaade edilen sinirlan gegmedigi gézlenmistir.

7. Inceleme alani zeminlerinde Mitemadi (Serit) temel tipi igin, temel derinligi 2.00 m., temel genigligi
2.00 m. olarak kabul edilerek yapilan hesaplamalarda tasima guglerinin 198-556 kPa arahiinda ¢iktid
goéralmustar.

8. Inceleme alanimizda 3 noktadaki kesitlerin bulundugu alanlarda yapilan sev stabilite analizierinde
sevlerin stabil oldudu géralmastr.

9. Calisma sahasinda 30 m. derinlik igin ortalama kesme dalga hizi 610 m/sn ile 725 m/sn aralijinda
degerler almaktadir. Buna gore ¢alisma alaninda saha genelinde Vs hizi degerleri incelendidinde yaklasik
olarak ilk tabakalarda ~2,5-5 metre derinliklerden sonra daha siki birimlere girdigi gértiimektedir.

10. Kumsar vd. (2005) kayma dalga hizinin Vs<350 m/sh degderlerinin yerlesime &nlemli alanlar igin
kriter olusturacadini belirtmisglerdir. Bu agidan yakin yluzey kayma dalga hizi haritasinda Vs<350 m/sn
degerlere sahip kesimler, yerlesime énlemli alanlarin belirlenmesinde kullaniimistir. Calisma alaninda bu
sininn Ostunde Vs degerleri gorilmusttr. Bunun yaninda yakin yuzey kayma dalga hizi haritasinda sismik
temel kabul edilebilecek olan Vs2700 m/sn sinirina saha genelinde alinan dlgulerde ulagilamamigtir.

11. Galigma alaninda NEHRP tanimina gére ¢alisma alaninin genelinde C “Cok Siki/Sert Zemin yada
Yumusak Kaya" sinifina girmekte oldugu gérilmektedir.

12. Caligma alaninda maksimum kayma modult (Gmax) degerleri incelendiginde; genel olarak ~2,5-
5m.ye kadar olan ilk tabakalarda “saglam zeminler” ~2,5-5m.den sonraki kisim i¢in ise “saglam zeminler”
zemin sinifina girmektedir Zeminden kaynaklanabilecek yapisal hasarlarin engellenebilmesi i¢in “depreme
dayanikli yapi tasarimi” ilkelerine bagh kalinmasi gerekmektedir.

13. Dinamik elastisite modulli (Ed) degderleri incelendiginde; genel olarak ~2,5-5m.ye kadar olan ilk
tabakalarda “Orta gevsek zeminler' ve “saglam’, ~2,5-5m.den sonraki kisim ise “saglam” zemin sinifina
girmektedir. Zeminden kaynaklanabilecek yapisal hasarlarin engellenebilmesi icin “depreme dayanikli yap!
tasarimi” ilkelerine bagdl kalinmasi gerekmektedir.

14. Yer hakim titresim periyotlart; titresim periyotlari (To) 0.17 - 0.20 sh arasinda dederler almaktadir.
Ansal vd (2004) olgutine gore yer hakim titresim periyodu deder degisimleri ¢izilen dadihm haritasi
incelendiginde ¢alisma alaninin geneli igin tehlike duzeyi “A” sinifi olarak gézlenmektedir. Yapi boyut ve temel
analizleri buna gore gergeklestirilerek, depreme dayanikl yapi tasarimi ilkelerine badlh kalinmalidir.
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15. Goreceli yer blyitme faktorleri ise 1.36 - 1.59 araliginda degismektedir. Ansal vd (2004) digutine
gére spektral blyutme deder degisimleri galisma alaninin genelinde “A”, dusik tehlike duzeyi” sinifina
girmektedir. Bunun yaninda, Kumsar vd. (2005) spektral buytitmelerin 2.0 ve tizerindeki dederlerinin yerlesime
dnlemli alanlar igin kriter olusturacagini belirtmislerdir. Calisma alaninda 2.0 degerinin altinda blyutmeler
hesaplanmistir.

16. Zemin grubu ve yerel zemin siniflari alina olgimlerde genel olarak alinan B-Z1 olarak
degerlendirilmigtir. Bu degerler genel 6ngdérim amaci tagimaktadir.

17. Calisma alani igin proje (tasarim) deprem biyukliugu 5.5-6.5 araligi olarak 6éngéralmUstar.
Buyuklugi 5.0 olan bir depremin dénls periyodu 3 yil ve 6.0 buyuklugundeki bir depremin 12 yildir. Bunun
yaninda; 6.5 buyuklugundeki bir depremin 10 yil igerisinde olma olasilig1 % 31.9 iken standart bir yapinin émri
olarak dustnulebilecek 50 yillik bir zaman diliminde 6.0 buyuklugundeki bir depremin olma clasiifi ise % 98.2
olarak belirlenmistir. Diger deprem buytklukleri igin belirlenen olasifik hesaplarini gizelgeden gérmek
mumkindar.

18. Bursa lli, Turkiye Deprem Bélgeleri Haritasi’'na (1996) goére birinci derecede deprem bélgesi
sinirlari iginde kalmaktadir. Beklenen efektif ivme degeri amax 20.40g arasidir. Noktasal kaynaklardan
hesaplanan ivme degerleriyle de bu sonuca ulasilamamistir. Calisma alaninda olmus en biylk depremlere
kurulan deprem senaryosu ile hesaplanan en yuksek efektif ivme degeri, artalama 0.02-0.08g hesaplanmgtir.
Deprem Bélgeleri Haritasi’'nda (1996) énerilen efektif ivme degerleri de gdz éniine alinirsa yap! tasarimlartnin
0.40 g'den biiyuk yatay pik ivme degerlerine goére yapiimasi uygun olacaktir.

19. Normal bir yapi 50 yillik ekonomik émri iginde % 90 ihtimal ile bu ivme degerlerinden fazla bir
yUklenmeye maruz kalmayacagi tahmin edilmektedir. Ekonomik émrti daha uzun ya da 50 yilik 8mrd iginde
proje ivmelerinin asilip agiimayacaginin kontrol amagh veya énemli yapilar igin kargilagilabilecek en bayik
ivme degerlerinin ayrica hesaplanmast gereklidir.

20. Caligma alan birinci derece deprem bolgesinde yer almasindan dolayi Alagam kéyl imar sinirlan
icerisinde kalan alanda yapilacak yapilarda T.C. Bayindirlik ve Iskan Bakanhginin “Deprem Bélgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkinda Yoénetmelik” esaslarina titizlikle uyulmasi gereklidir.

21. Cataltepe koyu sinirlar igerisinde Niltifer formasyonuna ait %0-30 arasi egimli alanlar Onlemli
Alanlar-2.1 (OA-2.1) ve edim derecesi >%30 olan alanlar, Ayrintili Jeoteknik Etut Gerektiren Alanlar (AJE)
olarak degerlendirilmistir.

Onlemii Alaniar 2.1(0A-2.1)

Inceleme alanindaki Yériktepe formasyonuna ait bozugmus zemin 6zelligindeki alanlar Onlemli
Alanlar 2.1. (OA-2.1) olarak degerlendirilmistir. Ekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesiyle
gosterilmistir. Cataltepe kdyinde OA-2.1 ile gosterilen alanlarda yapilan jeoteknik degerlendirmeler
sonucunda; ince taneli zemin stnifinda oldugu, zeminlerde oturma, tasima ve sisme problemlerine
rastlanmamistir. Ancak inceleme alaninin edimli olmasi, k&ytin birinci derecede deprem bélgesinde yer almasi,
ylzey ve gevre suyu etkisinde nedeniyle Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1) kapsaminda degerlendirilmistir.

Bu alanlarla ilgili olarak:

- Inceleme alaninda meydana gelebilecek stabilite problemierine yonelik énlem projelerinin zemin
etUtlerinde belirlenmesi ve dnlemlerinin uygulanmasinin saglanmas: gerekmektedir.

- Derin kazilarda agi§a ¢ikacak sevler agikta birakiimamal istinat yapilaryla desteklenmelidir.

- Oturma sisme ve tagima giicli problemleri parsel bazi zemin etutlerinde ayrintili olarak irdelenmeli
ve belirlenen iyilestirme yéntemleri uygulanmaldir.

- Ylizey sulari atik sulari ve yer aiti sular ortamdan uzaklastinlarak drenaj sistemleri uygulanmalidir.

Temel tipi, temel derinligi ve yapi yuklerinin tasittirlacadi seviyelerin mithendislik parametreleri zemin
etit calismalarinda belirlenmelidir.

Bu alan rapor ekinde 1/1000 6lgekli yerlesime uygunluk haritasinda ‘OA-2.1' simgesiyle gésterilmigtir.

Ayrnintih Jeoteknik Gerektiren Alanlar

Inceleme alanina ait paftalar Uzerinde sinirlan belirtilen alaniar yuksek edime (yaklagik >30) sahip
olmas! ve bu alanlarda yeterli sondaj, laboratuar, jeofizik galismalar yapilamamasi nedeni ile ‘Ayrintil
Jeoteknik Etut Gerektiren Alanlar (AJE)' olarak tanimtanmistir. Bu alan Nilufer Formasyonuna ait birimler ile
bunlarin ayrisma trtnlerinden ibaret oldugu gézlenmistir. Bu alanlarda sev stabilite analizleri iceren ayrintili
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jeoteknik etut yapiimadan planiamaya gidilmemelidir. Bu alanlar rapor eki yerlesime uygunluk paftalarinda
‘AJE’ simgesiyle gosterilmistir.

22. Bu rapor, imar plani yapiminda planlamaya yoénelik hazirlanmis olup; zemin etiit raporu yerine
kullanilamaz. Yapilasma esnasinda ilgili yénetmelik ve genelge hukiimlerine gére ve bu rapordaki uyarilar da
dikkate alinarak parsel bazinda zemin etidl istenmelidir. Rapor igerisinde yaptlan jeoteknik sondaj, jeofizik
calismalar ve jeoteknik hesaplamalar herhangi bir parsel dikkate alinmadan galigma alaninin tamaminda genel
éngoru kazanmak amaciyla yapiimistir. Bu nedenle daha sonra yapilacak parsel bazindaki g¢aligmalarda
kullanilamaz.

2.4.3. Morfolojik Yam

Bursa ilinin yeryuzu sekillerini, birbirinden esiklerle aynimis gokiintt alanlari, yksek olmayan dagiar,
yukseklikleri kimi yerde 1000 m’ ye ulasan ovalar olusturur. Topraklarin %48 yakini platolardan olugmaktadir.
%35'ini daglanin kapladigi Bursa ili topraklarinda ovalarin payi %17 dolayindadir. Coékunti alanlarinin
baglicalarini Iznik ve Uluabat Gélleri ile Bursa, Yenigehir, Inegdl, Karacabey ve M. Kemalpasa Ovalari
olusturmaktadir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alanlarda gtiney yéniinden kuzey ydénune dogru artan bir e§im bulunmaktadir.
Sekil 5: Plan Degisikligine Konu Alanin Egim Durumu

2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlama Degisikligine konu alan igerisinde arazi kullanim durumu asagida belirtildigi gibidir.

Fotograf 1: Mevcut Durum Fotograf:—Uydu
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Fotograf 2: Mevcut Durum Fotografi-313 Ada 32-33 Nolu Parseller-1
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Plan degisikligine konu Cataltepe Mahallesi, 313 Ada 11 Nolu Parsel Kestel Belediyesi, 313 Ada 32-
33 Nolu Parseller 6zel mulkiyet, 305 Ada 9 Nolu Parselin Guneydogusunda Kalan Alan ise mulkiyete konu
olmayan tescil harici alandir.

Plan degisikligine konu Cataltepe Mahallesi, 313 Ada 11-32-33 Nolu Parseller ile 305 Ada 9 Nolu
Parselin Gineydogusunda Kalan Tescil Harici Alan; Bursa Buyuiksehir Belediye Meclisi'nin 19.09.2013 Tarih
ve 1029 Sayih Karari ile onaylanan Alagam, Derekizik, Osmaniye, Orhaniye, Saitabat, Cataltepe, $evketiye,
Aksu ve Sukraniye Kéyleri 1/25 000 Olgekli Nazim Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Alagam, Derekizik, Osmaniye, Orhaniye, Saitabat, Cataltepe, Sevketiye, Aksu ve $ukraniye Koyleri
1/25 000 Olgekli Nazim Imar Planinda; plan degisikligine konu alan “Yerlesim Alani” olarak planlanmigtir.
Sekil 6: Onayli 1/25 000 Olgekli Nazim imar Plani

i R =
r;!i Kl [0

CATALTEPE

Plan degisikligine konu Cataltepe Mahallesi, 313 Ada 11-32-33 Nolu Parseller ile 305 Ada 9 Nolu
Parselin Guneydogusunda Kalan Tescil Harici Alani da kapsayan bir 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
bulunmamaktadir.

Plan degisikligine konu Cataltepe Mahallesi, 313 Ada 11-32-33 Nolu Parseller ile 305 Ada 9 Nolu
Parselin Guneydogusunda Kalan Tescil Harici Alan 1/1000 Olgekli Cataltepe (Kestel) Uygulama Imar Plani
kapsaminda kalmaktadir.

Onayli 1/1000 Olgekli Cataltepe (Kestel) Uygulama Imar Planinda;

313 Ada 11 Nolu Parsel, “TAKS=0.25, KAKS=0.50, Ayrik Duzen 2 Kat (A-2) Konut Alan!”,

313 Ada 32 ve 33 Nolu Parseller, “Park ve Yol Alan/”,

305 Ada 9 Nolu Parselin Guneyindeki Tescil Harici Alan, “TAKS=0.25, KAKS=0.50, Ayrik Dizen 2 Kat
(A-2) Konut AlanI”,

Olarak planlanmustir.

13
Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA i‘:é
TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224)252 8571 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr



B
@{KEN TTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYl TICARET LIMITED SIRKETI

“A Grubu Sehir Planlama”

Sekll 7: Onayh 1I1000 Oh;.ekll Uygulama Imar Plani

Kestel Belediyesince Cataltepe Mahallesi, 313 Ada, 32 ve 33 Nolu Parsellerin Bursa Valiligince
01.07.2002 tarihinde onaylanan milga 1/1000 oigekli Kestel Cataltepe Kdy Gelisme Alani Imar Plani
kapsaminda Konut Alanindayken, yeni onaylanan planda insaat yapabilme imkanlarini kaybettidinden ortaya
¢ikan magduriyetin giderilmesi icin uygulama imar plani degisikligi yapiimasi talep edilmektedir.

Sdz konusu talep izerine teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- Onaylt 1/1000 Olgekli Cataltepe (Kestel) Uygulama Imar Planinda;

313 Ada 11 Nolu Parsel, “TAKS=0.25, KAKS=0.50, Ayrik Ditzen 2 Kat (A-2) Konut Alan1”,

313 Ada 32 ve 33 Nolu Parseller, “Park ve Yol Alan!”,

305 Ada 9 Nolu Parselin Gluneyindeki Tescil Harici Alan, “TAKS=0.25, KAKS=0.50, Ayrik Diuzen 2
Kat (A-2) Konut Alan/”,

Olarak planlanmis oldugu,

- 313 Ada, 11-32-33 Nolu Parsellerin niteliginin “Arsa” oldugu,

- 305 Ada 9 Nolu Parselin Guneydogusunda Kalan Alanin “Tescil Harici” oldugu,

- Cataltepe Mahallesi, 313 ada, 32 ve 33 parsel numarall tasinmazlar Bursa Valilijince 01.07.2002
tarihinde onaylanan mulga 1/1000 6lgekli Kestel Cataltepe Koy Gelisme Alani Imar Plani kapsaminda “Konut
Alani” olarak planlanmis oldugu,

Ancak Bursa Biyiksehir Belediye Meclisinin 24.10.2013 tarihli ve 1116 sayili karariyla onaylanan
1/1000 &lgekli Cataltepe Uygulama Imar Planinda Park ve Yol olarak planlanmis oldugu,

- lik plana gore yapilan uygulama neticesinde ortaya gikan parsellere, yeni onaylanan plan nedeniyle
ortaya ¢ikan kisit nedeniyle bu hak sahipleri ingaat yapabilme imkanlarini kaybettigi,

Tespit olunmustur.

Stz konusu talep ve yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda
Plan Degisikligi hazirlanmigtir.

Kestel Belediyesinin talebi ve yapilan teknik incelemeler neticesinde Bursa lli, Kestel ligesi, Cataltepe
Mahallesi, 313 Ada 11-32-33 Nolu Parseller ile 305 Ada 9 Nolu Parselin Giineydogusunda Kalan Tescil Harici
Alana iligkin olarak 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmigtir.
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Hazirlanan plan degisikligi énerisinde;

- llk planda Park Alani olarak planianan yururltkteki planda ise konut alaninda kalan 305 Ada 9 Nolu
Parselin Guneydogusundaki Tescil Harici Alan tekrar Park Alani olarak,

- Kestel Belediyesine ait olan ve 313 Ada 11 Nolu Parselin ayni sekilde Park Alani olarak,

- Magduriyetin giderilmesi amaciyla 313 Ada 32 ve 33 Nolu Parsellerin bir kismi “Kuzey ve Gliney
Yénlerinden 5 metre, Dogu ve Bati Yénlerinden 3 metre olmak tzere Blok Dlzen 2 Kat (BL-2) Konut Alani
olarak,

Dlizenlenmistir.

Tablo 3: Arazi Kullanim Kargilagtirma Tablosu

Kullanimlar Mer’i Plan (m?) Plan Degisikligi (m?) Degigen Alan (m?)

Konut Alani 962,84 748,49 -214,35
Park Alani 951,19 962,84 +11,65
Yol Alani 0,00 202,70 +202,70
Plan Degisikligi Alant 1.914,03 1.914,03 0,00

$ek|l 8:1/1000 Olqekh Uygulama imar Plami Degaglkltgl Onerisi

==

HaZIrIanan 1/1000 Olgekh Uygulama Imar Plan| Deg|§|kllg| plan genelmde kentsel sosyal teknlk
altyapi alani artirici nitelikte oldugundan 31944 Sayili Imar Kanunu ve ligili Yénetmeliklerine, kamu yarari
icerdiginden de sehir planlama ilke ve esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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