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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan Plan Notlari Degisiklikleri; Kestel ligesi, 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa)
Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Hukimlerinde yer alan ve yurirlikteki plandaki
gosterimler ile imar yénetmeligindeki htikiimler nedeniyle uygulanmasi sikinti olusturan plan
notlarini kapsamaktadir.

Kestel Belediyesince 1/1000 Oigekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Plani
Plan Huktumlerinde yer alan ve yururliikteki plandaki gosterimler ile imar yénetmeligindeki
hiukumler nedeniyle uygulanmasi sikinti olusturan pian notlarinin incelenip, tespiti ve gereki
plan notu degisikliklerinin yapilmasi talep ediimistir.

So6z talep Uzerine teknik incelemeler vyapilarak, yapilan teknik incelemeler
dogrultusunda 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Planinda Plan
Degisikligi hazirlanmisgtir.

2. PLAN DEGISIKLIGI ALANINA iLISKIN BILGILER
Plan degisikligine konu alan;

Bursa ili, Turkiye’'nin kuzeybatisinda, Marmara Bélgesinin, Giiney Marmara Balimdi
ile Ege Bolgesinin ig Bati Anadolu Bélimunan birlestigi bélgede yer alir. Kuzeyinde Yalova,
kuzeydogusunda Kocaeli ve Sakarya, dogusunda Bilecik, glneydogusunda Kitahya,
glineybatisinda Balikesir illeri bulunur, kuzeybati sinirini Marmara Denizi belirler.

Bursa ili, cografi olarak 28° 10’ ve 30° 10’ kuzey enlemleriyle, 40° 40’ ve 39° 35’ dogu
boylamlari arasinda yer alir.

Bursa 17 ilgceye sahip bir il merkezidir. Bursa'ya ait ilgeler sirasiyla Niltfer,
Osmangazi, Yiidinm, Biylkorhan, Gemlik, Girsu, Harmancik, Inegél, iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenigehirdir.

Harita 1: Bursa ili idari Béliiniisii (iige Sinirlarina Gére)

2.1. PLAN DEGISIKLIGIi ALANININ KONUMU

Kestel lige merkezi Marmara Bélgesi'nde, Bursa ili'ne bagl, il merkezine yaklasik 13
km mesafede ve il merkezinin dogusunda yer almaktadir. Belediye sinirlari bati sinirindan
Bursa Bliyliksehir Belediye sinirlarina bitisik konumdadir. Bursa — Ankara Karayolu (izerinde
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yer alan ilge merkezinin bazi yakin ilge merkezlerinden inegél’'e uzakhg: 30 km, Yenigehir'e
36 km, Gursu’ya 2 km.dir.

- e T
3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLAN DEGISIKLiIGI GEREKCESI
Kestel Belediyesi'nce 1/1000 Olcekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Plani
Plan Hukumlerinde yer alan ve yururlikteki plandaki gosterimler ile imar yénetmeligindeki
hiikkiimler nedeniyle uygulanmasi sikinti olusturan plan notlarinin incelenip, tespiti ve gerekii
plan notu degisikliklerinin yapiimasi talep edilmistir.

*

A. Genel Hukimler bashgi altindaki;

** 8. maddede yer alan “Yan bahge ve arka bahge mesafeleri minimum yaklagma
mesafesini ifade eder. Minimum degerlerin (izerinde yan bahge ve arka bahge mesafesi
birakilabilir.” plan notu,

Planh Alanlar imar Yénetmeliginin Tanimlar baglikli 4. maddesinin 1. fikrasinin ($ss$)
bendinde “Yapr yaklasma mesafesi: Planda veya planda olmamasi halinde bu Ydnetmelik
ile belirlenmis olan, yapinin yola ve komsu parsellere en fazla yaklasabilecegi mesafeyi ifade
eder” seklinde tanimlandigindan ve bu hitkim nedeniyle,

Bu plan notuna gerek bulunmadigindan kaldirimast,
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** 23. maddede yer alan ve evvelce Bursa yerlesim merkezinde yapilasma
butiinligiinin saglanarak kent siluetini olumsuz etkileyecek yapilagsmanin énline gegilmesi
amaclyla Bursa Bilyiksehir Belediye Meclisinin 18.05.2017 tarihli ve 1333 sayill karanyla
onaylanan plan degisikligi ile tim planlara eklenen ve revizyonda da korunan “Plan Uzerinde
veya plan hiikiimlerinde H.max: Serbest, Y.engok: Serbest olarak belirlenen veya 100
metrenin iizerinde yapilanma kosulu belirlenen imar adalarinda azami ytkseklik degeri
'Y.engok: 100 metre’yi asamaz. Y.engok: 100 metre’yi gegen ve bu hiikmdn ytrirlige
girmesinden 6nce yapi ruhsati almig olan parsellerde bu hiikiim uygulanmaz. " plan notu,

Bursa’nin geleneksel mimarisinin hakim oldugu tarihi kent merkezinden uzakta yer
alan ilcede, 3194 sayili imar Kanunu'nun 8. maddesinin 1. fikrasinin (b) bendinin 9. alt
bendinde yer alan “Sanayi alanlari, jleri atiksu aritma tesisleri, ibadethane alanlari ve
tarimsal amagh silo yapilari hari¢ olmak tzere imar planiarinda bina ytikseklikleri yengok:
serbest olarak belilenemez” hikmiine uygun olarak istisnai kullanimlar digindaki alanlarda
yukseklik sinirfamasi bulundugundan ve istisna kapsamindaki kullanimlar icin de Mania
Planlan ile sinirlama bulundugundan,

Bu istisnai kullanimlarda talep edilen yuksekliklerin Gretim teknolojisinin teknik
gerekliliginden dolayi daha az belirlenemeyecegdinden kaldinimasi,

** 25. maddede yer alan

“Cikmalar, parsel sinirina 2.00 metreden fazla yaklasmamak kaydi ile bahge
mesafelerine gikma yapilabilir.” plan notu,

32. maddede yer alan

“Parsel sinirlar igerisinde kalmak ve komgu parsel sinirlarina 2,00 metreden fazla
yaklasmamak kaydiyla en fazla 1,50 metre derinliginde gikma yapilabilir.” plan notunun

Tekrarn oldugundan kaldiriimasi,

* 26. maddede yer alan ve evvelce plan ve yénetmelikte belirtilen asgari parsel
dlculerini saglamayan farkll yollardan cephe alan parsellerin;

Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin ifraz ve Tevhit baghkh 7. maddesinin 10. fikrasinda
yer alan ve degistirilebilir huktmierden olan “Yap:! nizami veya kullanim karari birbirinden
farkh parseller ve farkli yollardan cephe alan ara parseller ile imar planinda ifraz hattiyla
birbirinden ayrilan parseller tevhit edilemez.” hikmine aykirn olmadan tevhit edilebilmeleri
amactyla eklenen ‘Bitisik Nizam imar adalarinda; farkli yollardan cephe alan ara
parsellerden parsel buydikiikleri hakkindaki hikimlere uymayanlar tevhit edilebilir.” plan
notuna,

Yirirlikteki plan notuna gore taginmaziarda kot farkindan dolay! insa edilen bina
kitlelerinin asgari parsel digillerini saglayan ve farkl yollardan cephe alan komsu diger
taginmazlardaki bina kiitle ve arka bahceleri ile uyumlu olmamasi sebebiyle imar adasi
silueti bozuldugundan

“Bu parsellerin tevhit sonrasi ifrazi mimkdin olanlar ayri yollara cepheli olacak sekilde
ifraz ettirilir.” plan notunun eklenmesi,
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* 28. maddede yer alan ve evvelce parklanma sorununu ortadan kaldirmak
amaclyla Bursa Bilyuksehir Belediye Meclisinin 28.03.2018 tarihli ve 863 sayill karariyla
onaylanan plan degisikligi ile tim planlara eklenen ve revizyonda da korunan “Tdm
yapilagma nizamlarinda (Ayrik-Bitisik-Blok) otopark yapilmasi durumunda subasman kotu
+2.50 metreye kadar kaldirilabilir. Yiikseklikten sayilmaz. Otopark katinda bagimsiz bélim
numarasi alinamaz ve bagimsiz bélim eki yer alamaz. Yénetmelikten kaynaklanan zoruniu
ortak alanlar yer alabilir.”

Plan notundaki “Ytikseklikten sayiimaz” ibaresinin Planli Alantar imar Yénetmeliginin
Tanimlar baslikii hukimlerdeki Bina Yuksekligi, Subasman Kotu tanimlarina aykir
oldugundan ve degistirilemez hiikiimler arasinda yer almasi sebebiyle,

Uygulama kabiliyeti bulunmadigindan kaldiriimasi,

* 29. maddede yer alan ve evvelce Bursa Blyuksehir Belediye Meclisinin
28.03.2018 tarihli ve 863 sayili karariyla onaylanan plan degisikligi ile tim planiara eklenen
ve revizyonda da korunan “Yengok dederi 100 metreye kadar olan yerlerde kat sayisi,
Yengok degerinin 3'e béliinmesi ile bulunur. Katlarin kendi iginde yiiksekliklerinin tespitinde
Planh Alanlar Imar Yénetmeligi'nde katlar icin belirlenen esaslara gére uygulama yapilir.”
plan notunun;

Planli Alanlar imar Yénetmeliginin ve Bursa Buiyiksehir Belediyesi imar
Yoénetmeliginin 23. maddesinde bina yiksekliginin kat adedine déntstim tariflendiginden

Kaldirimasi,

** 31. maddede yer alan ve evvelce Bursa Bulyilksehir Belediye Meclisinin
muhtelif kararlarnyla onaylanan plan degisiklikleri ile tum planlara eklenen ve revizyonda da
korunan “Nihai onay yetkisi Bursa Biiyiiksehir Belediyesinde bulunmayan Dogal Sit Alani,
Organize Sanayi Bélgesi, Kiyi Alanlari, Riskli Alan ve Rezerv Alani gibi alanlarin higbirinde
bu hikiimler gegerli degildir. Ancak, plan biitinldginin saglanmasi amaciyla, bu alanlarda
yetkili idaresinin onayina sunulan imar plan tekliflerinde ilgili hiikiimlerde belirlenen kisitlarin
agilmamasi saglanacaktir.” plan notu;

3194 sayili Imar Kanunu'nun 4. maddesinde sayilan 6zel kanunlara tabi alanlara
iliskin oldugundan, norm hiyerarsisine ve plan kademesine uygun olmadigindan

Kaldiriimasi,
* B. Yapilanma Hukumleri basligi altindaki;

* 2. Ticaret Alanlan basligi altindaki “Asma kat yapildig! taktirde, asma kat
yiiksekligi 6.50 metreyi gecemez.” plan notu;

Bursa Buyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeliginin 28. maddesinin 1. fikrasinin (a)
bendi ile “asma katli zemin katlarda 6.00 metre” olarak uygulama yapilabilecegi
belirtildiginden,

Kaldiriimasi,

6
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** 2.2. T Rumuzlu Ticaret Alanlar bashgi altindaki 2.2.2. maddesinde yer alan
“Zemin katta plandaki yapi yaklasma mesafesinden sonraki alanin tamami kullanilabilir.”

plan notu,

Kesin hikim belitmediginden “Zemin katta plandaki yapi yaklasma mesafesinden
sonraki alanin tamami kullanilacaktir.” Seklinde,

Degistiriimesi,

* 2.3. T1 ve T2 Rumuzlu Ticaret Alanlar baghdi altindaki “2.3.1. Plandaki emsal,
ylikseklik ve yapi yaklasma mesafelerine gére uygulama yapilabilir.” plan notu;

Kesin hikim belitmemekle birlikte mevzuat geregi yapilagsmay: tarifleyen plandaki
s6z konusu gdsterimlere goére uygulama yapilimasi zorunlu oldujundan,

Kaldiriimasi,
Yerine;

Planda tariflenen yapilasma kosullarina ve mevcut yapilagsmaya uygun olarak “2.3.17.
T1 Rumuzlu Ticaret Alanlarinda; yapi, yapi yaklasma mesafesi tariflenmeyen komsu parsel
sinirina bitisik inga edilecektir.” plan notu ile hedeflenen yapi diizeninin gerceklesmesi igin
“2.3.2. T2 Rumuzlu Ticaret Alanlarinda,; yan bahge mesafesi 5,00m'dir.”

Plan notlarinin eklenmesi,

¥* 4. Sanayi Alanian bash@ altindaki “4.1. Ruhsat asamasinda Cevre I
Midtirliiga ve Saghk Il Miidiirliigii gériigii alinmasi zorunludur.” plan notunun;

Bu plan notuna goére yapilan islemlerde bu kurumlara goérls sorulmasinin
gerekliliginin ortadan kalktigi anlasildigindan,

Kaldirilmasi,

* 4. Sanayi Alanlari baglidi altindaki “4.3. Ofopark, siginak ve isitma tertibati igin
bir bodrum kati yapilabilir.” plan notunun,

Planli Alanlar imar Yénetmeligi, Bursa Biyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeligi,
Otopark Yonetmeligi ve Siginak Yonetmeliginde bu hususlar detaylandirildigindan,

Kaldiriimasi,

* 4. Sanayi Alanlan bashgi altindaki “4.6. Sanayi Tesisleri icin Emsal: Serbest
olup; en fazla bina yiiksekli§i ve kat adetlerinin tayininde plan (zerinde verilen élgiilere
uyulacaktir. Ancak, plan (izerinde ©6lgl verilerek yiikseklik kisitlamasi bulunan bu
parsellerde; en fazla bina yiiksekligi; makine yerlesimi, tiretim tirii ve proses alaninin yer
aldigi aynintili teknik raporun Bilim, Sanayi ve Teknoloji Il Midtrliigd tarafindan uygun
gérilmesi ve Imar ve Sehircilik Miiddrliigiince onay verilmesi durumunda 13.50 metreyi
gecmemek iizere yeniden belirlenebilir. Uretim birimlerinin herhangi bir katinda 2 katli idari
birim yer alabilir. Badimsiz yapilacak idari birimlerde maksimum kat adedi 2 kat ve
maksimum bina yliksekligi Yengok:6.50m’dir.” plan notu,

Bursa Buylksehir Belediye Meclisinin 21.12.2017 tarihli ve 3664 sayili karan ile

onaylanan Kestel Revizyon Uygulama imar Plani ltirazlarina Ait Plan Degisikligi
?é 7
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kapsaminda Uretim trinin mimari ve teknolojik gereklilikler geregi 9,50m ve 13,50m
Uzerindeki yiiksekliklere ihtiyag duyan Sanayi Tesisleri igin degistiriimis ve Bursa Buyuksehir
Belediye Meclisinin 27.10.2022 tarihli ve 1382 sayili karar! ile onaylanan Kestel Revizyon
Uygulama Imar Planinda plan notu korunmasina karsin ayni degisiklikle plan tzerine
eklenen “Yengok=Uretim Tiirtine Baghdir.” gésterimi revizyon uygulama imar planinda
sehven kaldinldigindan yirirlikteki gdsterime uygun olarak ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun
8. maddesinin 1. fikrasinin (b) bendinin 9. alt bendinde yer alan istisna kapsaminda

‘en fazla bina yliksekligi ve kat adetlerinin tayininde plan (zerinde verilen élgiilere
uyulacaktir’ ibaresinin

‘plan tzerinde belirtiimediyse Yengok Serbesttir.”
Seklinde degistiriimesi,

Ayni maddede yer alan “Ancak, plan lzerinde 6élgii verilerek ylikseklik kisitlamasi
bulunan bu parsellerde; en fazla bina yliksekligi;, makine yerlesimi, retim tiirii ve proses
alaninin yer aldigi ayrintili teknik raporun Bilim, Sanayi ve Teknoloji Il Miid(irligi tarafindan
uygun gérilmesi ve Imar ve Sehircilik Miidiirliiince onay verilmesi durumunda 13.50
metreyi gegcmemek lizere yeniden belirlenebilir.” ibaresinin de bu plan notuna gére yapilan
islemlerde bu kuruma gériis sorulmasinin gerekliliginin ortadan kalktigi anlasildigindan,

“Plan (izerinde 6lgli verilerek yiikseklik kisittamasi bulunan bu parsellerde; en fazla
bina ylksekligi; makine yerlesimi, (retim tlrl ve proses alaninin yer aldigi ayrintili teknik
raporun Imar ve Sehircilik Middrliigiince uygun gériilmesi ve onay verilmesi durumunda
13.50 metreyi gegmemek (izere yeniden belirlenebilir.”

Seklinde degistiriimesi,

* 4. Sanayi Alanlari baghgi altindaki “4.8. Otopark hesaplarinda tretim ve idari
birimlerin ingaat alanlar esas alinacaktir. Otopark alanlari, idari béliime ait toplam insaat
alan itibariyle kiigiik arag sayisi, tretim tesislerinin toplam ingaat alani itibariyle bdyiik arag
sayisi dikkate alinarak ayrilacaktir. Otopark hesaplamasinda, tiretim tesislerinin her 200
m?si igin bir blylik arag otoparki, idari tesislerin her 50 m?si igin bir kiigiik arag otoparki
ayrilmas: esas alinacaktir. Otopark diizenlemeleri ve kapasiteleri ruhsat asamasinda
vaziyet planinda gésterilecektir.” plan notu,

Otopark Ydnetmelidi dogrultusunda otopark yerleri aynidigindan,
Kaldiriimasi,

> 4.12. ve 5.3. maddeleri dnceki maddelerinin devami oldugundan,
Sira numaralarinin kaldiriimasi,

* 5. Kigik Sanayi Alanlart basligi altina bu alanlarda halihazirda bugiine kadar
gelen uygulamalarla uyumlu olmasi ve Planl Alanlar imar Yénetmeligi ve Bursa Bilyiksehir
Belediyesi imar Ydnetmeligindeki planlarda belirtimemesi halinde uyulmas: gerekli TAKS,
KAKS ve Bahge Mesafeleri sinirlamalarina tabi olunmamasi igin “5.3. Yapr yaklasma
sinirindan sonraki kalan alanin tamaminda yapilagacaktir.”

Plan notunun eklenmesi,

S;IS
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* C. Ozel Hukumler bashg altindaki;

** 20. Vani Mehmet Mahallesi, 257, 258, 259, 254, 253, 252, 251, 250, 255, 249,
248, 247, 246, 316, 256, 318, 245, 244, 243 Adalar bash§: altinda yer alan;

***  “20.3. Yapilar plan tizerinde belirfilen blok sekillerine uygun olarak inga
edilecektir. Imar uygulamasi ile plan (izerindeki blok ve bahge alanlarinda degisiklik olmasi
durumunda yola, komgu bloga ve parsele yaklagsma mesafeleri korunmak kosulu ile imar
uygulamasi yapilabilir. Bu durumlarda plan lizerindeki bahge ve blok alanlar igin plan
degisikligi sarti aranmaz.” plan notunun,

Tumcesindeki geligkinin gideriimesi ve meskun sahada bulunan adalarda imar
uygulamalarini kolaylastirmak amaciyla bloklar arasindaki mesafe korunurken bloklarin
komsu parsel sinirlarina mesafelerinin korunmasi kogulunun aranmayarak tevhitli parsel
sayisinin azaltilmasi i¢in “Yapilar, yapi yaklasma siniri ile belirtilen blok sekillerine uygun
olarak inga edilecektir. Ancak, imar uygulamasini kolaylagtirmak amaciyla bloklarin yan
cephe istikametleri ile bloklar arasindaki bahgce mesafeleri korunmasi kosuluyla ifraz ve
kademe hatlarini belirlemeye Belediyesi yetkilidir.”

Seklinde degistiriimesi,

¥**  “20.9. Ticaret+Konut (TICK) Alani olarak planli bloklarin zemin katinda
yapilacak ticari alanlarin kat yliksekligi asma kat yapiimamak kaydiyla 5.50 metre
yapilabilir.” plan notunun,

Planh Alanlar Imar Yénetmeliginin degistiremez hilkiimleri arasinda yer alan 2. Bolim
5. maddesinin 30. fikrasinin (a) bendinde icerisinde konut yer alan binalarin zemin katlarinda
konut disi fonksiyonlarin yapilabilmesi igin sinirfamalar getirildiginden,

Kaldiriimasi.

Seklinde plan notlarinda degisiklikler yapiimistir.

3.2. PLAN NOTLARI VE DUZENLEMELERI
A. GENEL HUKUMLER

1. Bu plan ve plan hikkiimlerinde yer almayan konularda “3194 sayili imar Kanunu ve
iigili Yonetmelikleri”, “Bursa Bilyilksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi”, “Karayollari
Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik”, "2863 Sayih Kulttr ve

Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve Yonetmeligi®, “Cevre Kanunu ve Yodnetmelikleri” ile
Kestel 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Hukimleri gegerlidir.

2. Yapilacak her tOrli binada Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yoénetmelik HUkUmleri gegerlidir.

3. Onayli imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etlt raporlarinin sonug ve éneriler
kismindaki hilkkiimlere uyulacaktir.

4. Otopark ve Siginak Yénetmeligi Hukimierine uyulacaktir.

5. Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi Teknik Usulleri Tebliginde Belirtilen Hususlar
gerceklestirilecektir.
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6. Enerji nakil ve iletim hatti altinda ve komsulugunda; dodalgaz ve NATO petrol boru
hattl komsulugunda kalan parsellerde ilgili kurum/kurulug gérasa alinr.

7. Dis siva ve boya yapilmasi zorunludur. Dig siva ve boya yapilmadan yapi kullanma

8. Kamuya terk edilecek alanlar(yol, yesil alan, otopark vb.) Kamu eline gegmeden
ingaat ruhsati verilemez.

9. Kamuya aglk otopark ve yesil alanlarda sifir (0) kotunun altindaki alanlar siginak
icin kullanilabilir.

10. Kale ve gevresi, Bursa Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun
21.09.2000 Tarih 8095 Sayili ve 28.04.2010 Tarih ve 5632 Sayili Kararlar ile "Koruma
Alani" olarak belirlenmis olup, Kultir Varlikianini Koruma Bélge Kurulu'nca uygun goriimesi
halinde uygulamaya gegcilecektir.

11. Planda agaclandirilacak alan olarak tanimlanan alaniar, 6zel tesis yapilmasina
konu alanlardir. Bu alanlarda yapilagma kosullari E=0.05, Yeng¢ok=4.50 metredir. Bu
alanlarda yeme-igme mekanlari, spor tesisleri fonksiyonlari yer alabilir.

12. Planda verilen kat adedinin altinda kalan mevcut ruhsatl yapilarin kat
ilavelerinde; statik yonden ilave kat/katlari tasiyabilecedi belgelendiriimesi kaydi ile
kat/katlar veriimesinde belediyesi yetkilidir. Bu gibi durumlarda ydnetmelidin 6én gordugu
arka bahge mesafesi ile ilgili hUkmi aranmaz.

13. Bitisik DUzen konut alanlarinda ve bitigik diizen ticaret-konut alanlarinin zemin
Ustll katlarinda; arka bahge mesafesi ciktiktan sonra bina derinliginin 10 metrenin altina
dustiigt durumlarda bina derinliginin 10 metreye tamamlanabilmesi icin arka bahge
mesafesi en az 2 metreye kadar dusurilebilir.

14. Zorunlu hallerde 6n bahce ve yan bahgeli Ayrik ve Blok konut ve ticaret-konut
kullanimina ayriimig yapi alanlarinda én ve yan bahge mesafeleri otopark alarak
kullanilabilir.

15.Bitisik Diizen yapt adalarinda mevcut tesekkille gére bina cephe hatti belirlemeye
Belediyesi yetkilidir.

16.Konut velveya Ticaret-Konut (TICK) Kullanimina ayriimis parsellerde cat
yapiimas! zorunludur. Cati meyilleri, en fazla imar ytksekligi kullanildiinda %45'den fazla
olamaz. Tek egimli cati yapilamaz.

17. Catilar en fazla 90 cm parapet duvan {izerinden baslatilabilir. Sadece bitigik
dizen yapilarda; catt arasi dubleks eklentisi yol cephelerinden 2 metre geri ¢ekilerek
yapilacaktir. 2 metrelik hat teras olarak kullanilabilecektir. Cati kat: ile alt kat irtibath dubleks
yapildiginda cati edimi en fazla %45, dubleks yapilmadig: taktirde ¢ati meyili %33'0
gecemez.

18. Terasa acilan kapilarda yapilan kusluk yuksekligi 2,5 metreyi agsamaz.
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19. Ticaret, Ticaret-Konut (TICK) ve/veya Konut bélgelerinde (asma kat yapilmadi§:
durumda) zemin kat, kat yliksekligi 4,5 metreyi agamaz.

20. Bitisik DUizen parsellerde; yapi, parselin bitisik ve komsu bulundugu park, gocuk
bahcesi ve oyun alanina bitisik yapilabilir. Ancak pencere, kap! agilamaz; parsel disina
ctkma yaptlamaz.

21. Regulatér alanlarinda yandan ve Ustten yapilacak izinsiz girislerin engellenmesi
yoénlnde gerekli giivenlik dnlemleri alinacaktir.

m— — O — — O E— T— — G e Sm— O S 4 —  — 0 — 0 m— L e— O e — —  ———

“,—"' ~23:.-Plan lizerinde veya plan hikamlerinde H.max: Serbest, Y.encok: Serbest olarak

- belirlenen veya 100 metrenin tizerinde yapllanma kosulu peliflenen imar adalaninda azami |
] yukseklik degeri Y.engok: 100 metre’yi asamaz. Y.encok: 100 metre’ 'yi gegen ve bu hitkkmiin |
i yurdrlige- girmesinden 6nce yapi ruhsati almig olan parsellerde bu hikim uygulanmaz.

22. Bitisik ve Blok Nizam Konut ve Ticaret-Konut Alanlarinda; arka bahgenin
diizenlenmesi gerektigi hallerde, diizenlenen bahge kotu birinci bodrum kat taban kotunu
gecemez. Ancak her haliikarda arka bahgenin, binaya esas olan (£0.00) kotuna gére (2.00)
metreden fazla hafrediimesine izin verilemez.

 25.Cikmalar, _parsel sininna 2.00 metreden fazla yaklag.mamaj( kaydiile bahge
| mesafelerine ¢ikma yapilabilir-— e l

[ 26.Bitigik Nizam imar adalarinda; farkll yollardan cephe alan ara parsellerden parsel |
buyukluklen hakkimdaki hikkiimlere uymayaniar tevhit edilebilir. - |

23.Bitisik Nizam imar adalarinda; farkh yollardan cephe alan ara parsellerden parsel
9 bUyukIUKIeri hakklndaki hitkiimlere uymayanlar tevhit edilebilir Bu parsellerin tevhit sonras |

24. Ayrik leamlarda bitisik bloklar bulunmasi halinde toplam bina cephesi 60
metreye kadar yapilabilir. Her blok igin ayn ayn girig-¢ikis diizenlenebilir.

| 28 “Ttm.yapilasma nizamlarinda (Aynk-Bitisik-Blok) otopark yapiimast durumunda
subasman kotu +2.50 metreye kadar kaldinilabilir. Yiikseklikten saylimaz. Otopark katinda
bagimsiz bolum numarasi _alinamaz ve bag|m3|z bolam-eki yer alamaz Yénetmelikten |

. i R R R R L P P I S S A S S A S — e —

i 25. Tum yapilasma nizamlarinda (Ayrlk-B|t|§|k-Blok) otopark yapilmasi durumunda I
subasman kotu +2.50 metreye kadar kaldirilabilir. Otopark katinda bagimsiz bélim -
! numarasi alinamaz ve bagimsiz bélim eki yer alamaz. Yénetmelikten kaynaklanan zorunlu i

............................ S e | H i )

| 29, Yengok degeri 100 metreye kadar olan yerlerde kat sayisi, Yengok degerinin 3¢ |

| bolunmeS| |Ie bulunur Katlarln kenduglnde yaksekllklerlnm tespltlnde Planli Alanlar imar |
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26. 2863 sayili kanun kapsaminda kalan alanlarda bu hikamler, Kiltir Varliklarini
Koruma Kurulunca onaylanmasi durumunda yiurirlige girecektir.

- 31-Nihai onay yetkisi Bursa BuyUuksehir Belediyesi'nde bulunmayan Dogal Sit Alani,
Organize Sanayi Bolgesi, Kiyi Alanlari, Riskli Alan ve Rezerv-Afani gibi alanlarin higbirinde
bu hikumler gegerli degildir. Ancak, plan bf.ltuniﬁgunun saglanmasi| amaciyla, bu alanlarda
yetkili idaresinin onayina sunulfan i imar plan tekliflerinde ilgili hitktimlerde bellrlenen kisitlarin
a§|lmamaS1 sagianacakttr

— s s s E— " e e e b em— e — — e E— — — 0 —— e e— S

27. Parsel sinirlari igerisinde kalmak ve komsu parsel sinirlarina 2,00 metreden fazla
yaklasmamak kaydiyla en fazla 1,50 metre derinliginde ¢ikma yapilabilir.

28. On bahgesiz Bitisik Nizam Konut ve Ticaret-Konut Alanlarinda; parsel derinligi
10.00 metreden az olamaz ve Bitisik Nizam Konut Alanlarinda yapi taban alani, Bitigik
Nizam Ticaret-Konut Alanlarinda ise zemin Ustl katin alani; 4 kata kadar (4 kat dahil) insaata
musait yerlerde 60 m?den, 6 kata kadar (6 kat dahil) ingaata miisait yerlerde 80 m*den az
olacak sekilde parsel olusturulamaz. Asgari parsel blyikliklerine uymayan parsellere iligkin
Yénetmelik hikimleri ise sakhdir.

29. Konut fonksiyonunu iceren alanlarda, konutlarda bulunmasi gerekli piyeslerin
disindaki piyes ve mekanlarin, isikliktan 1s1k ve hava almalari gerekmektedir.

30. Yol Gegis Izni Alinacak ve Egitim Tesisleri ile Saghk Tesisi Yapilacak Orman
Alanlarinda; kurum géristi alinmadan uygulama yapilamaz. Mevcut durumdaki imalati
tamamlanmis yollarda, kurum goriisine gére uygulamalar gerceklestirilecektir.

31. Yeni Mahalle, 409 Ada 1-2-3-4 Parsellerde, 417 Ada 1-2-5-6-7 Parsellerde, 425
Ada 1-2-3 Parsellerde, 427 Ada 1 Parselde, 428 Ada 1-2-3 Parsellerde, 434 Ada 1-2-3
Parsellerde ve 441 Ada 32-33 Parsellerde; Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'nin 05.09.2016
tarihli ve E.14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 Sayili Kanununun 6. Maddesinin 12. Bendi
uyarinca gegici olarak Bursa Bulyilksehir Belediyesi'ne devredilen yetki kapsaminda plan
degisikligi yapilamaz, emsal artirlamaz.

32. Kamu kurum ve kuruluglara ait Belediye Hizmet Alanlari, Resmi Kurum Alanlari,
Egitim Alanlari, Sadlik Tesisi Alanlar, Sosyal Tesis Alanlarn, Kulttrel Tesis Alanlari, Spor
Tesisi Alanlari, Yurt Alanlarindaki en ¢ok bina yiksekligi; planda belirtilen Yengok'un 3'e
bélinmesiyle elde edilen kat adedi agilmamak kosuluyla %40 arttinlabilir.

33. Uzerinden Enerji Nakil Hatti gecmesi sebebiyle yapilagsma alani azalan, %20'nin
Gzerinde egime sahip Konut Alanlarinda kalan parsellerde; planda belirtilen kat adedi ve
emsali asilmamasi sartiyla, otopark ihtiyacinin da tamaminin parselinde ¢éziilmesi halinde;
binalarda, kismen veya tamamen agiga ¢ikan bodrum katlarda bagimsiz bélim ve eklentileri
yer alabilir.

B. YAPILANMA HUKUMLERI
1. KONUT ALANLARI

- Asma kat yapilamaz.
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1.1. AYRIK, BLOK VE BITISIK DUZEN KONUT ALANLARI

1.1.1. Bitigsik Dluizen Konut Alanlarinda arka bahge mesafesi 3 katta 4,75 metre, 4
katta 6,25 metre, 5 katta 7,75 metredir. On bahce ve arka bahce mesafeleri ¢ikarildiktan
sonra kalan alanin tamaminda yap1 yapilabitir.

1.1.2. Sadece agik otoparka cephesi olan parseller bu cepheden mahreg alabilir.

1.1.3. TAKS ve KAKS belirtiimemis Blok Diizen Konut Alanlarinda; yapi, planda
belirtilen yapi yaklasma sinirlari diginda kalan alanin tamamina yerlesenbilir.

1.2. “K1” RUMUZLU KONUT ALANLARI

1.2.1. Su basman kotu 0.50 metreyi gegcemez.

1.2.2. Otopark ihtiyaci Yénetmelige bakilmaksizin bedele dénusturilebilir.
2. TICARET ALANLARI

- Karayoluna cepheli ticaret alanlarinda Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Agllacak
Tesisler Hakkindaki Yénetmelik Hukimleri gegerlidir

2 1 AYRIK BLOK VE BITISIK DUZEN TICARET-KONUT ALANLARI

2.1.1. TAKS belirtiimemis imar adalarinda; zemin kat, planda belirtilen yap yakiagsma
mesafesinden sonraki alanin tamamina yerlesecektir. Zemin Ustu katlardaki yapilanmalar
ise;

- Bitisik Nizam alanlarda 3 katta 4.75 metre, 4 katta 6.25 metre, 5 katta 7.75 metre
asgari arka bah¢e mesafesi birakilarak,

- Ayrik ve Blok Nizam alanlarda yonetmelik hiikkimlerine goére,

- Yapi Nizami belirtiimeyen alanlarda, ayrik nizamda, 5.00 metre 6n bahge, 4.50
metre yan bahge asgari mesafe birakilarak, yan bahge mesafeleri birakildiktan sonra 9
metreden az bina cephesi olusmasi halinde komsu parselle blok olusturularak
gerceklestirilecektir.

2.2. “T" RUMUZLU TICARET ALANLARI
2.2.1. Bu alanlarda kat adedi 2 kat, bina yuksekllgl Yencok:10.50 m.’dir.

Do s e e m— — w— — S b e s

1 2.2.2. Zemin katta plandakn yapl _yaklagsma mesafesmderr sonraki alanin tamami
skullanllabihr e ————

2 2.3. Zemin katta asma kat yapilabilecektir. Asma kat zemin katin 2/3 unii gegcemez.
Karayoluna cepheli imar parsellerinde zemin Ustiindeki katin cephesi; zemin kat cephesinin
orta kesitinden itibaren her iki tarafta esit olarak kullanilacaktir. Zemin tsti katta imar parsel
alaninin maksimum %50’si kullanilabilecektir. Zemin tstl katta komsu parsellere yaklagsma
mesafesi minimum 3 metredir.
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2.3. “T1" VE “T2" RUMUZLU TiCARET ALANLARI

M ey — e i S -
I  2.3.1. Plandaki emsal- yuksekllk ve yapl yaklagma mesafelerine gére uygulama :
l yapllablllr e e R e b
;s e s | - i e A S 5 Y e S S o

2.3.1. T1 Rumuzlu Tlcaret Alanlarinda; yapi, yapi yaklasma mesafesi tariflenmeyen

| komsu parsel sininna bitisik inga edilecektir. I
! 23.2.T2 Rumuzlu Tlcaret Alanlarinda; yan bahge mesafesi 5,00 metredlr l

2.4 T3 RUMUZLU TICARET ALANI

2.4.1. Ticari yapilarda ve seyir kulesinde Emsal E=2.50, Bina Yukseklikleri; ticari
yapilarda Yengok=16.50 m., seyir kulesinde Yencok=100 m. olacaktir.

3. UNIVERSITE ALANI

3.1. Yiksek ogretim tesisleri, idari, sosyal ve kiltlrel tesisler, yurt binalari, ticari
birimler, spor alanlari, banka subeleri, vb. yer alacaktir.

3.2. Emsal E:1.00, Yengok=15.50 m’dir.

3.3. Universite alani icindeki yollar, sosyal donati alanlar ve teknik altyapi tesisleri
kamuya terk edilmeyecek, her tirlli ingaat uygulamasinda Universite alani bir bittn olarak
degeriendirilecektir.

4. SANAYi ALANLARI

('““ "4'1_ﬁuﬁsét§$aﬁasﬁd{§e;w€ il Mudariugi \}ejéagjk' imud_uriugu'g-"rugialfﬁmas. 1
L ‘1‘2[9”2““&—._—?_ e it o - s e T -
Cevre kanunu hukumlen gecerlidi. CED Yonetmeligi kapsamina giren
tesislerden ruhsat agsamasinda CED raporu istenecektir.
L 43 Otopark siginak ve 1sitma-tertibati-igin-bir-bodrum Kati- y_apllablllr ) == |

4. 2 Yapi yaklagma mesafeleri Saglik Il Mudurligirnce aksi bellrtllmedlkge “Sagllk
Koruma Bandi” olarak kabul edilecek ve korunacaktir.

4.3. Planla belirttilen yapi yaklasma mesafelerine uyulacaktir. Yapt yaklasma
mesafelerinin bulunmadigi kisimlarda komsu parsele minimum 5 metre yapi yaklasma
mesafesi birakilacaktir.

| T—4.8. Sanayi Tesisleri icin Emsal: Serbest olup; en fazla bina yiksekligi -ve Kat
| adetlerinin tayininde plan tzerinde verilen dlgulere uyulacaktir. Ancak, plan {izerinde &lgi I
- verilerek yukseklik kisitlamasi bulunan bu parsellerde; en fazla bina yiiksekligi; makine |
| yerlesimi, tiretim turli ve proses alaninimn yer aldigi-ayrintih teknik raporun Bilim, Sanayi ve l
|' Teknoloji Il Muadarluga tarafindan uygun gériilimesi ve Imar ve Sehircilik Mudtrligince onay
- verilmesi durumunda 13.50 metreyi gegmemek (zere yeniden belirlenebilir. Oretim |
| birimlerinin herhangi"bir katinda 2 katl idari birim yer alabilir. Bagimsiz yapllacak idari |
| birimlerde maksimum kat adedi 2 kat ve maksimum bina yuksekligi Yeng:ok 6.50m'dir-— s
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|

|4

4.4. Sanay| TeSIslerl |<;|n Emsal Serbest olup plan tizerinde belirtiimediyse Ve o[¢)
Serbesttir. Pla inde 6l verilerek yukseklik kisitlamasi bulunan-bu parse&éfa’é_, ,en*
fazla bina yuksekhgl making~yedesimi, Uretim tirl ve_preseS alaninin yer ald’lgi ayrm‘nll
teknik raporun Imar ve Sehircilik MUdUrtgémce uygun gorilmesi ve oney vefnlmeSl
durumunda 13.50 metreyi_geememek Uzere yenidefrbslitdenebilir. Uretlm binmlenmn '
herhangi bir katindaZ katli idari birim yer alabilir. Bagimsiz yapitacak-idari birﬁ'nlande :

aksirmtim kat adedi 2 kat ve maksimum bina ylksekligi Yengok:6.50m’dir. =L

4.5, Yapi yaklagsma mesafesi minimum 10 metre olan kisimlar haricinde ag¢ik otopark
duzenlenmeS| yapilamaz.

~4.8-Otopark hesaplarinda Uretim ve idari birimlerin ingaat alanlan esas ahnacaktir. i
Otopark alanlan, idari béliime ait toplam ingaat alani itibariyle kiiguk arag sayist, Uretim ]
tesislerinin toplam ingaat alant itibariyle biiyiik_arac sayisi dikkate alinarak ayrlacaktrr.
Otopark hesaplamasinda, Uretim tesisterinin her 200 m?si icin bir buytk arag otoparki, idari '
tesislerin her 50 m¥si-igin bir kiigilk arag otoparki ayrilmasi esas- alinacaktir. Otopark ﬂ
duzenlemelen ve kapasntelerl ruhsat a:;zamasmda vaz:yet planmda gosterllecektlr ‘

§ — E— — " — o e— W

4.6. Asgari parsel buytiklagi 2000 m? ve minimum parsel cephesi 40 metredir. Ancak
Bursa-Ankara Karayolu kenarinda planlanan 7 metrelik servis yollarindan cephe alan
parsellerden daha énce imar uygulamasi gérmis olanlarda, servis yoluna yapilacak terk
islemi sonrasinda olusacak imar parsellerinde asgari parsel byUklugu, cephe ve derinlik
sarti aranmaz. Bu kisimlardaki parsellerin ifraz edilmesi durumunda ise planda belirtilen
asgari parsel sartlari gegerlidir.

4.7. Parsel sinir ve gekme mesafeleri arasina yangin merdiveni ve sacgak ylksekligi
3,50 metreyi gegmeyen; bekgi kullibesi, transformatér (giic santrali, kojenarasyon, trafo,
enerji odalan vb.) teknik gerekliligi bulunan yapilar parsel sinirina veya binaya en az 3,00
metre mesafe (gecis) birakmak kaydi ile yapilabilir. (Bek¢i kulibesi alani 15 m?yi
gecmeyecektir.) Yol genigletme c¢aligsmalarn yapilmasi durumunda bu alanlar
kaldirtlabilecektir ve itiraza konu olmayacaktir.

4.8. On, yan ve arka bahcelerde; kapali mekan olusturmayan cepheleri agik, katli
olmayan, bagimsiz bélum veya badimsiz bolim eklentisi niteligi tagimayan, tabii veya
tesviye edilmis zemin Uzerine;

a) Kameriye, sundurma

b) Aritma tesisi

¢) Gig santrali, kojenerasyon, trafo, jeneratér, enerji odalari vb.
d) Teknik gerekliligi bulunan mustemilatiar

e) Yangin merdiveni

f) Guvenlik kulQibesi

g) Oyun ve sportif amacgh bahg¢e diizenlemeleri,
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412 Parsel sinirina veya yaplya 3 metre gecis mesafesi kalacak-sekilde vapilabilir.
| Yol genisletme gall§malarl yapllmam durumunda-bualaniar kaIdlrllabuecektlr ve itiraza konu

ﬂ olmayacaktir. —— ——
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Parsel sinirina veya yaplya 3 metre gecgis mesafesi kalacak sekilde yapilabilir. Yol
! geni§|etme calismalar yapilmasi durumunda bu alanlar kaldinlabilecektir ve itiraza konu

5. KUCUK SANAYI ALANLARI
5.1. Maksimum kat adedi 2 kat ve bina yiksekligi Yencok: 9.50 m'dir.

5.2. On, yan ve arka bahcelerde; kapall mekan olusturmayan cepheleri agik, katl
olmayan, bagimsiz bélim veya badimsiz bdlim eklentisi niteligi tagimayan, tabii veya
tesviye edilmis zemin Gizerine;

a) Kameriye, sundurma

b) Aritma tesisi

c¢) Gug santrali, kojenerasyon, trafo, jeneratér, enerji odalart vb.
d) Teknik gerekliligi bulunan mustemilatlar

e) Yangin merdiveni

f) Gluvenlik kulibesi

g) Oyun ve sportif amacl bahge diizenlemeleri,

 5.3. Parsel-sininna veya yaplya 3 metre gegis mesafesi kalacak-sekilde yaprlablhr
| Yol genigletme gallgmalarl yapllmaS| durumundabu: alanlar kaldlrllabllecektlr ve itiraza konu

ﬂ olmayacaktir. ——— —
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Parsel sinirina veya yapiya 3 metre gecis mesafesi kalacak gekilde yapllablllr Yol
! genisletme caligsmalan yapilmasi durumunda bu alanlar kaldirilabilecektir ve itiraza konu
| olmayacaktir.

i 5.3. Yapi yaklasma smlnndan sonraki kalan alanin tamaminda yaplla§acakt|r

C. 0ZEL HUKUMLER
1. 265 ADA 5 NOLU PARSELDEKI TURIZM TESIS ALANINDA;

1.1. Insa edilecek yapi zemin ve bodrum katta parsel alaninin tamamina oturtulacak,
toplam ingaat emsalinin kalan kismi zemin Ustl katlarda kullanilacaktir.

1.2. Alandaki yapilagsma emsali TAKS/KAKS=1.00/4.00, maksimum bina yiiksekligi
Yengok=21.50 metredir.

1.3. ingaat cekme mesafesi Ust katlarda yollardan ve komsu parsellerden minimum
5’er metredir.
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2. 268 ADA 9 NOLU PARSELDEKI SOSYAL-KULTUREL TESIS ALANINDA;

2.1. Yapllacak bina, planda gésterilen ingaat gekme mesafeleri haricindeki alanin
tamamina oturtulabilecektir.

2.2. Bina yliksekligi Yengok:10.50 metredir. Binanin zemin kat asma katli yapilabilir.
Binanin toplam kat adedi 2 katI gegemez.

3. 567 ADA 13 NOLU PARSELDEKI OZEL YURT ALANINDA;

3.1. Yagmur sularinin yan parsellere akisint 6nleyen tedbirler alinarak, 1.20 metre
parapet duvar {izerine, yan parsellere meyilli cati yapilabilir.

4. 265 ADA 1-2-3-4 NOLU PARSELLERDEKI TICARET ALANINDA:

4.1. Ticaret alaninda yer alacak binalar zemin katlarda parsel alaninin tamamina
oturtulacak, iist katlardaki bina alanlari her katta parsel alaninin %30’unu gegemeyecektir.

4.2. Zemin kattaki ticaret alaninda asma kat yer alabilecek, asma kat zemin katin
2/3'UnU gegcemeyecektir.

4.3. Ust katlarda yollardan minimum 5 metre, yan komsu parsellerden minimum 3'er
metre, arka bahge sinirindan h/2 ingaat gekme mesafesi birakilacaktir.

5. 401 ada 8 nolu parselde: yeni badimsiz birim olusturulamaz.

6. 218 ADA 33-E:34, Y:37-35 NOLU PARSELLER, 448 ADA, 1 NOLU PARSEL VE
447 ADA, 6 NOLU PARSELDEKI TOPLU KONUT ALANLARINDA;

6.1. Stz konusu parsellerin bulundudu alanda, gerekmesi durumunda imar adalar
ve park alanlarinin yola cepheli bslumlerinde ilgili kurum ve Belediye'nin gorusi alinarak
teknik altyapi ve 6zel leknik altyapi alanlari ayrilabilir,

6.2. Teknik altyap! ve 6zel teknik altyapi alanlarinda; trafo, telekom yaptlari, santral
binalar, aritma tesisi, su deposu yer alabilir. Bunlar vaziyet planina gore ifraz edilebilir.

6.3. imar adalarinda yola cephesi olmayan bélumlerinde kurum gorusi
dogrultusunda yapiimasi gerekli teknik altyapi ve ézel teknik altyapi alanlarinin milkiyeti kat
miilkiyetine gore duzenlenir.

7. 325 ada 206-207-211 nolu parsellerdeki su deposu alaninda; Geoteknik Rapor
(Zemin Etiidil) hazirlanmadan uygulamaya gegilemez.

8. 168 ada 16 ve 17 Nolu Parsellerde derinlik sarti aranmayacaktir.

9. 323 ada 19 nolu parselde ver alacak binanin su basman kotu 1.40 metredir.

10. 140 ada 6 nolu parselde vapilacak insaatta aydinlik payinin saglanmasi kavdivla
bina derinligi sarti aranmayacakitir.

11. 168 ADA 7 VE 8 NOLU PARSELLERDE;

11.1. 168 ada 7 ve 8 nolu parsellerde; tevhid sarti aranmaz. Minimum parsel cephesi
5 metredir.
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12. 532 ADA, 55 VE 56 NOLU PARSELLERDE;

12.1. Zemin katta yapi yaklagsma sinirina kadar ticaret, zemin Ustl katlarda ise yapi
yaklasma sinirindan itibaren yapi yiiksekliginin yarisi kadar mesafe birakilarak konut
yapilacaktir.

13. 408 ADA. 4 PARSELDE;

13.1. Cikmalar, parsel sinirina 2.00 metreden fazla yaklasmamak kaydi ile bahce
mesafelerine 2.00 metre tasgabilir.

14. 541 ADA, 15 PARSELDE;
14.1. 541 ada, 15 no'lu parselin dogusundaki 3m’lik yoldan girig-¢ikis yapilabilir.
15. AHMET VEFIK PASA MAHALLESI, 470 ADA 4 NOLU PARSELDE;

15.1. Kot; Bursa-Ankara Yolundan alinacaktir. Kademelendirme, blok boyu ve blok
derinligi sarti aranmaz.

15.2. Zeminde ve bodrum katlarda, yapi yaklasma mesafelerinin tamaminda yapi
yapilabilir.

15.3. Kat adedi degistirimemek ve kendi kat yuksekligi igcinde kullaniimak kaydi ile
imar yiksekligi %15 artinlabilir.

16. AHMET VEFiK PASA MAHALLESI, 481 ADA 3 NOLU PARSELDE;

16.1. Planlanan ticaret alaninda yapilagsma emsali E=1.80, Yengcok=14.50 metre (4
Kat)'dir.

16.2. Insaat gekme mesafesi yollardan 10'ar metredir.
16.3. Ticaret alanindaki otopark ihtiyaci binanin bodrum katlarinda diizenlenecektir.

16.4. Bahge alaninda dizenlenecek gocuk parki ve agik dinlenme alanlar vaziyet
planinda gésterilecektir.

17. VANI MEHMET MAHALLESI, 326 ADA, 12 NOLU PARSELDE:

17.1. Zemin Usti katlar konut olarak kullanilabilir.

17.2. Onayh 1/1000 olcekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Iimar Plani Plan
Hukimleri gecerlidir.

18. KALE MAHALLESI, 157 ADA, 1 NOLU PARSELDE;
18.1. 157 Ada, 1 Nolu Parselde subasman kotu 1.70 metreye ¢ikarilabilir.

18.2. lgili kisiligin mulkiyetinde ve Kestel merkez yerlesiminde bulunan en az 240 m?
yuzoélglimil yesil alan ve/veya sosyal teknik altyapi alaninin kamu muilkiyeti eline gececektir.

19. KALE MAHALLESI. 175 ADA VE 183 ADA, 10, 11, 12 PARSELLERDEKI (B-3)
KONUT ALANLARINDA;

19.1. Kismen veya tamamen agida ¢ikan bodrum katlarda; otopark ihtiyacinin
tamaminin parselinde ¢ézilmesi halinde bagimsiz bélim ve eklentileri yer alabitir.
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20. VANI MEHMET MAHALLESI, 257, 258, 259, 254, 253, 252, 251, 250, 255, 249,
248, 247, 246, 316, 256, 318, 245, 244, 243 ADALARDA;

20.1. Bursa Cevre ve Sehircilik lI Muduriugi'nce 23.09.2014 tarihinde onaylanan
Bursa ili, Kestel ilcesi, Vani Mehmet Mahallesinde Riskli Alan llan Edilen 7.22 hektar alan
icin 1/5000 ve 1/1000 &lgekli imar planina esas jeolojik-jeoteknik etlit raporunun sonug¢ ve
sneriler kisminda belirtilen hikkiimlere uyulmasi zoruniudur. Belirtilen rapor diginda yer alan
257, 258 ve 259 adalarda yapilagsma esnasinda Bursa Gevre ve Sehircilik It Mudurlagi’nce
26.04.2013 tarihinde onayli imar planina esas jeolojik-jeoteknik etud raporunda belirtilen
sartlara uyulacaktir.

20.2. Blok tanimlanan yapi adalarinda bodrum katta otopark yapilmast zorunludur.
Ancak, otopark ihtiyacinin tamami parselinde ¢ziilmesi halinde agiga ¢ikan 1. bodrum katta
bagimsiz bélim ve eklentileri yer alabilir. On ve yan bahge mesafeleri otopark olarak
kullanilabilir. Otopark giriglerinin diizenlenebilmesi igin subasman seviyesi 0.00 kotundan
1.50 metre yikseltilebilir. Otopark olarak inga edilen alanlar hicbir sekilde depo ve iskan
amagll kullanllamaz

| Imar uygulamaSI ile plan tizerindeki blok ve bahge alanlarinda degisiklik oImaS| durumunda |
- yola, komsu bloga ve parsele yaklag.ma mesafeleri. korunmak kosulu ile imar uygulamasi ﬂ
J yap|lab|l|r Bu durumlarda plan Tizerindeki bahge ve blok alantari-igin plan deg|§|khg| sartt -
| aranmaz— ey S I

20 3 Yapllar yapl yak|a§ma siniri |Ie belirtilen blok sekillerine uygun olarak inga |
. edilecektir. Ancak, imar uygulamasini kolaylagtirmak amaciyla blokiarin yan cephe -
! istikametleri ile bloklar arasmdaki bahge mesafeleri korunmasi kosuluyla ifraz ve kademe i

20.4. Plan uzennde cephelen birbirlerine bitisik belirtilen bloklar birlikte tek yapi olarak
insa edilebilir.

20.5. Ticaret+Konut (TICK) Alani olarak planii bloklarin zemin katlan ticaret alani
olarak yapilasacaktir. Ust katlarda ticaret kullanimi talep edilmesi durumunda yaptlabilir.

20.6. Besevler ve Namik Kemal caddelerine cepheli Ticaret+Konut (TICK) Alani
olarak planli bloklarin bu caddelere cepheli kisimlarinda yapi yaklagma mesafesinin tamami
ve bloklar arasindaki alan zeminde ticaret alani olarak yapilasabilir. Bu caddelere baglanan
sokaklara cepheli kisimlarda ise yapi yaklagsma mesafesi igerisinde yapilasma yapilamaz.
252, 253, 257, 258 ve 259 adalardaki “Ticaret+Konut (TICK) Alan1” planh alanlarda bloklar
arasi yaklasma mesafeleri harig yoliara cepheli kisimiarda yapi yaklagsma mesafesi olarak
belirtilen alanlar zeminde ticaret olarak yapilasacaktir. 254 ada igerisinde planl bloklarin
zemin katlarinda parsel alaninin tamami ingaat alanidir.

20.7. Blok taban alanina ek olarak yapi yaklagma mesafesinde yapilagacak alanlar
blojun zemin katiyla baglantih yapiimak ve blogun zemininden bagimsiz birim
olusturulmamak kaydiyla ticaret alani olarak yapilasabilir.

19
Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki fpekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA caé’
TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224)252 8571 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr



H
l[lLﬁKENTTA SARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIzM sANAYi TICARET UMITED SIRKETI

“A Grubu Sehir Planlama ”

20.8. Belirtilen buttn blok alanlarin ¢ati katinda ¢ati egimi icerisinde kalmak, en st
kat ile baglantili olmak ve bagimsiz birim olusturulmamak kaydiyla piyesler diizenlenebilir.

| 208 Ticaret+Konut (TICK) Alani olarak plan bloklarin zemin katmda yapilacak ticari
alanlanin kat yiiksekligi asma kat yapiimamak kaydiyla 5.50 metre yapilabilir. |
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20.9. Planlama alaninda bitun bloklarin yuksekligi 6 kattir. Ticaret alanlarn haricinde
her katin ylksekligi en ¢ok 3 metre olarak inga edilecektir.

20.10. Planlama alaninda belirtilen blok kitlelerinin disinda acgik veya kapali ¢ikma
yapilamaz.

20.11. Bu planin ylrriige girmesinden dnce yUrurlikte olan mevzuata uygun olarak
yapilmis yapilara bu plana gére kat ilavesi yapilamaz.

20.12. Otopark Alani olarak planli alanda yapi imar adasinin tamami ingaat alanidir.
En fazla ylkseklik Yengcok= 3 kattir. Katlarin kendi icinde yiksekliklerinin tespitinde Planl
Alanlar imar Yénetmeligi'nde katlar icin belirlenen esaslara gére uygulama yapilir. Kapali
Otopark Alani Pazar yeri olarak kullanilabilir. Otopark Alani igerisinde Pazar alaninin
kullanim miktar ve seklini belirlemeye Kestel Belediyesi yetkilidir.
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