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“A Grubu Sehir Planlama”

1.  AMAGC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. Maddesinin (7) fikrasinda “Yogunluk artiran
veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan dedisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya ydnelik
etkilerin belilenmesi ve gerekli énlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapi etki
dederlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.” denmektedir. Bursa lli, Kestel ilgesi,
Alagam Mahallesi, 101 Ada 179 Nolu Parselin bulundugu alana iliskin yapilan imar plan! degisikligi
neticesinde dizenlenen donati alanlarindan dolayt s6z konusu analiz ve tedbirlerin diizenlenmesi

amaclanmaktadir.
2. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.1. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plam

Plan degisikligine konu Alagcam Mahallesi, 101 Ada 179 Nolu Parsel Bursa Blyuksehir
Belediye Meclisi'nin 19.09.2013 Tarih ve 1029 Sayili Karar ile onaylanan Alacam, Derekizik,
Osmaniye, Orhaniye, Saitabat, Cataltepe, Sevketiye, Aksu ve Sikraniye Kéyleri 1/25 000 Olgekli
Nazim imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Alacam, Derekizik, Osmaniye, Orhaniye, Saitabat, Cataltepe, Sevketiye, Aksu ve Sikraniye
Kéyleri 1/25 000 Olgekli Nazim imar Planinda; plan degisikligine konu alan “Yerlesim Alani” olarak

planlanmistir.
Sekil 1: Onayli 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani
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2.2. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu Alagam Mahallesi, 101 Ada 179 Nolu Parsel, 1/5000 Olgekli Alagam
Mahallesi (Kestel) Revizyon Nazim imar Plant kapsaminda kalmaktadir.

1/5000 Olgekli Alagam Mahallesi (Kestel) Nazim imar Planinda; plan degisikligine konu alan

“lbadet Alani” olarak planlanmistir.
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Sekil 2: Onayh 1/5000 Olgekli Alagam Mahallesi (Kestel) Revizyon Nazim imar Plani
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2.3. 11000 Olgekli Uygulama Imar Plani

Plan degisikligine konu Alagam Mahallesi, 101 Ada 179 Nolu Parsel, 1/1000 Olgekli Alagam
Mahallesi (Kestel) Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Onayl 1/1000 Oigekli Alagam Mabhallesi (Kestel) Revizyon Uygulama Imar Planinda plan
degisikligine konu alan; “Cami Alaninin Yapi Yaklasma Mesafeleri komsu parsellerden 5 metre,
gliney cephesinden 3 metre ve dodu cephesinden 5 metre” olarak planlanmistir.
Sekil 3: Onayh 1/1000 Olgekii Uygulama imar Plani _
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3. PLAN DEGISIKLIGI
Kestel Belediyesince Alagam Mahallesi, 101 Ada, 179 Nolu Parsel, Cami Alani olarak planli
tagsinmaz igin hazirlanan projeye uygun olarak ve alanin daha etkin kullaniimas: amaciyla yapi
yaklagma mesafelerinin komsu parsellerden 3 metre, yollardan ise 5 metre olacak gekilde yeniden
diizenlenmesi talep edilmektedir.
Séz konusu talep (izerine teknik incelemelerde bulunulmustur.
Teknik incelemeler neticesinde;
- Onayl 1/1000 Olgekli Alacam Mahallesi Revizyon Uygulama imar Planinda; “101 Ada 179
Nolu Parselin “Cami Alani” olarak planlandidi ve yap! yaklasma mesafelerinin komsu
parsellerden 5 metre, gliney cephesinden 3 metre ve dogu cephesinden 5 metre” olarak
planlanmig oldugu,
- Yerinde yapllan incelemeler neticesinde; meydana bakan gliney cephesindeki yaklagsma
mesafesinin yetersiz oldugundan, mesafenin arttinimasinin yerinde oldugu,
- Komsu parsel ile olan mesafelerin ise bodrumda 3 metreye distriimek istendidi, zemin
ve Ustl katlarda ise bu mesafenin arttinldigi,
Tespit olunmustur.
S6z konusu talep ve yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/1000 Olgekli Alagam
Mahallesi Revizyon Uygulama imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.
Hazirlanan plan degisikligi énerisinde;
- Alagam Mahallesi, 101 Ada, 179 Nolu Parselde planlanan; Cami Alaninin yapi yaklasma
mesafesinin komsu parsellerden 3 metre, yollardan ise 5 metre,
Olarak yeniden dlizenlenmistir.

Tablo 1: Arazi Kullanim Karsilastirma Tablosu

Kullanimlar Mer’i Plan (m?) | Plan Degisikligi (m?) | Degisen Alan (m?)
Cami 1.106,32 1.106,32 0,00
Plan Degisikligi Alani 1.106,32 1.106,32 0,00
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Sekil 4: 1/1000 Olgekli Plan Degisikiigi Onerisi
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4. KENTSEL TEKNIK ALTYAPI VERILERININ INCELENMESI

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Altyap! ve Kentsel Dontsim Hizmetleri Genel Mudurlugince

“Plan Tadilatlarinda ve Kentsel Dénlsim Uygulamalarinda Kentsel Altyapi Etki Analizi Modeli
Projesi Arastirma Gelistirme lsi, Stratejik Yaklasim Raporu: 2. Ara Rapor’ hazirlanmistir. Raporun
“4.2. Plan Degisikliklerinin Teknik Altyapi Tesisleri Uzerindeki Etkileri” basliginda: “Cizelge 4.2. imar
planlarinda olas! tadilat konularinin altyapi kategorileri Gzerindeki etkileri” degerlendiriimistir. Buna
goére yapilan plan degisikligi kapsaminda Kentsel Teknik Altyapiya iligkin olarak ele alinacak
basliklar, “Temiz su temini, atik su, yagmur suyu, ulasim, enerji ve iletisim” olarak sekillenmistir.

Plan degisikligine konualanin bulundudu bélge itibariyle bahsedilen basliklarla ilgili olarak,
Temiz su temini, atik su ve yagmur suyu basliklariyla ilgili olarak BUSKI, Enerii ve iletigim ile ilgili
olarak UEDAS ve BURSAGAZ Kurumlar yetki ve sorumluluk sahibidir.

Hazirlanan plan degisikligi 6nerisinde;

- Alagam Mabhallesi, 101 Ada, 179 Nolu Parselde planlanan; Cami Alaninin yapi yaklasma
mesafesinin komsu parsellerden 3 metre, yollardan ise 5 metre olarak dlzenlenmesini
kapsamaktadir.
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5. SONUC

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi; Bursa ili, Kestel figesi, Alagam
Mahallesi, 101 Ada, 179 Nolu Parselde yapi yaklagma sinirlarinin yeniden dizenlenmesine yénelik
olup, plan biitiniinde kentsel sosyal teknik altyap: dengesini korudugundan 3194 Sayil Imar Kanunu
ve ligili Yénetmeliklerine, kamu yarari icerdidinden sehir planlama ilke ve esaslarina uygundur.

Plan degisiklii 6nerisi plan genelinde kentsel sosyal teknik altyapi alanlarini koruyucu
oldugundan sosyal ve teknik altyapi alanlarina olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir.
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