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1. AMAC VE KAPSAM

S6z konusu Planlama alani, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani H22-C-01-D-
3-B Pafta, Bursa Ili, Kestel ilgesi Barakfakih Mahallesi 968 Ada, 171 (Eski 0/1236)
Parsel “Akaryakit ve Servis istasyonu Alani” olarak hazirlanarak idaresine
sunulmustur.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani Kestel licesi, Barakfakih mahallesinde, Bursa- Ankara yolu
(D160) uzerinde bulunmaktadir. 968 ada, 171 parselin nitelidi Bir Katli Betonarme
Akaryakit Satig istasyonu, idari Bina ve Restaurant olarak gecmekte olup toplam
parsel alani 8191,04 m?dir.

Fotograf-1: Planlama Alani Uydu Gérintisti

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa ili, Kestel ilcesi niifusu 74109. Planlama alaninda yapilacak Akaryakit
ve Servis Istasyonu alanda herhangi bir niifus degisikligine sebep olmayacaktir.

Ekonomik ag¢idan incelendiginde mevcutta zaten Akaryakit istasyonu olarak
faaliyet géstermekte olup bélgenin intiyacini kargilamaktadir. Yol glizergahinda en
yakin Akaryakit istasyonu ortalama 3.5 km uzakliktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

S6z konusu planlama alani mevcutta Akaryakit istasyonu olarak faaliyet
gostermekte olup sag ve sol parsellerinde herhangi bir yapilasma mevcut degildir.



Ankara Bulvart (D160) karayolu (zerinde olan planlama alaninin karsi tarafinda
sanayi alanlari ve akaryakit istasyonlan bulunmaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenen,
18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mUkerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan
ve 1 Ocak 2019 tarihinde ylrirluge giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére
deprem tehlike durumu PGA 475 standartlarina gére 0.346 g olarak ¢ikmistir.

Fotograf-3: Planlama Alani Deprem Tehlike Gériintiisti




2.4.2. Morfolojik Yapi

Planlama alani Akaryakit istasyonu olarak hizmet vermeye devam edecektir.

2.4.2.1. Egim Durumu

S6z konusu planlama alani olan Kestel iicesi, Barakfakih Mahallesi 968 ada
171 parselin edim durumu kuzey-giiney dogrultusunda sifira yakin, dodu-bati
dogrultusunda ise ortalama %5'dir.

Fotograf-4: Planlama Alani Egim Durumu



2.4.2.2. Yonelim Durumu

Planlama alani olan Kestel ilgesi, Barakfakih Mahallesi 968 ada 171 parselin
niteligi Bir Kathh Betonarme Akaryakit Satig Istasyonu ve idari Bina olarak
gorulmektedir. Teklif imar planinda da mevcut fonksiyonuna devam edecektir.

Bélgenin geligmekte olan sanayi potansiyeli ve ana ulagim aksi {izerinde
olmasi da g6z éninde bulundurularak bolge ihtiyacina yénelik éneri imar plani
sunulmustur.

2.5. ARAZi KULLANIMI

S6z konusu planlama alani 968 ada, 171 parsel olan alanin mevcut gincel
durumu agagida gosterilmistir. Halihazirda Akaryakit istasyonu olarak hizmet
vermektedir. Planlama alaninin bulundudu Bursa-Ankara yolunun karsi tarafinda
sanayi tesisleri ve akaryakit istasyonu bulunmaktadir.
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2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZi

Planlama alani; Kestel licesi, Barakfakih Mahallesi, H22-C-01-D-3-B
Paftalarn, 968 Ada, 171 Parsel tamami Betonarme Akaryakit istasyonu ve Arsasi
vasfi ile Maspet Otomotiv Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi adina kayith iken,
Barakfakih Belediye Bagkanhginin 25.06.2008 tarih ve 670 sayil yazilari ve Yildirm
Kadastro Madurluginiin 21.07.2008 tarihli yazilarinin ekindeki 21.07.2008 tarihli
degisiklik falyesi uyarinca taginmaz malin vasfinin Bir Katli Betanarme Akaryakit
Satig istasyonu Idari Bina Ve Arsasi olarak tescil edilmistir.

2.7. YORURLUKTEKIi PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 Olcekli CDP

Planlama alanina ait 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 16.10.2008 tarihinde
onaylanmigtir.




2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Séz konusu planlama alanina ait 16.10.2008 tarih ve 684-694 sayi ile onaylanan
1/25000 Cevre Diuzeni Plan’'nda ‘Tarim Alani”’nda kalmaktadir.

Pafta-2: 968 Ada, 171 Parselin 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plani



2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

S6z konusu Planlama alani olan Kestel licesi, Barakfakih Mahallesi,
16.10.2008 tarih ve 687 sayl numaras! ile onaylanan 1/5000 élgekli Nazim imar
Planinda Akaryakit ve Servis istasyonu olarak planlanmistir.

Pafta-3: 968 Ada, 171 Parselin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani



2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alani olan 968 ada, 171 parsel ED50 Koordinat Sisteminde
hazirlanmis olan 1/1000 Olgekli Meri imar Planinda Akaryakit ve Servis istasyonu
Alani olarak planlamsgtir.
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Pafta-4: 968 Ada, 171 Parselin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

1/1000 Olgekli Meri imar Planina ait Plan Notlari ve Gésterimi iceren H22-C-01-
D-1-D paftasi yukarida verilmigtir.
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1/1000 Olgekli Meri imar Plani Plan Hiikiimleri



3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Séz konusu karayolu son yillarda ciddi bir kullanim yodunluga sahip olmus
olup, bu yodunlugun ihtiyaglarinin  giderilebildigi  tesis vyapisina heniz
ulagsamamstir. Dolayisiyla bélge bu gesit donanimlara ve yatinmiara ihtiyag
duymaktadir.

Yeni degigsen imar mevzuati da akaryakit istasyonlarinda uygulamada

sorunlar gikarmakta olup, bu istasyonlarin imar planiarinin yeniden giincellenmesi
gerektigini ortaya ¢ikarmaktadir.

Bursa-Ankara Karayolu Gzerinde bulunan tesis mevcut durumu ve cevre
fonksiyonlari g6z éniinde bulundurularak Akaryakit ve Servis istasyonu imar plani
degisikligi ve plan notlari alarak yeniden diizenlenmistir.

Bélge de herhangi bir konaklama tesisi, dini tesis, egitim alani
bulunmamaktadir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKiN ANALIZLER

Planlama alani harita Uzerinde igaretlenmis olup mevcut fonksiyonu
Akaryakit Istasyonudur Bélgenin kargisinda genig bir sanayi alani mevcuttur.
Planlama alani ile ayni yol Uzerinde en yakin Akaryakit istasyonu yaklasik 3.5
kilometredir.

Yapilan planlama calismasi bélgenin sanayi potansiyeli géz éninde
bulundurularak bélge ihtiyacini kargilamay 6ngérmektedir.

Google Earthéd <
| - .




3.3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI ONERiSi ve PLAN
KARARLARI

Plan Degisikligi Onerisi imar plani nitelik ve kriterlerine uygun olup, Plan

yapimina ait esaslara dair yénetmeligin 3/6. Maddesine gére Plan Degisikligi, “Plan
ana Kkararlarini, surekliligini, bitainlagini, teknik ve sosyal donati dengesini
bozmayacak nitelikte, bilimsel, nesnel ve teknik gerekgelere dayanan, kamu
yararinin zorunlu kilmasi halinde yapilan diizenlemeler” olarak agiklanmakta olup
mevcut plan degigikliginde esas olarak alinmigtir.

PLAN NOTLARI;

1.

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI; BURSA iLi, KESTEL ILCESI,
BARAKFAKIH MAHALLESI H22-C-01-D-3-B PAFTA, 968 ADA, 171 (ESKI
0/1236) PARSEL ILE SINIRLIDIR.

PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI ICERISINDEKI ALAN “AKARYAKIT
VE SERVIS ISTASYONU ALAN! “OLUP YAPILASMA KOSULU, E=0.05
VE Yengok=4.50 M'DIR.

KANOPI, YERALT! TANKLARI VE YIKAMA UNITESI EMSALE DAHIL
DEGILDIR.

4. YIKAMA UNITESI YAPI YAKLASMA MESAFESI iCINDE YER ALABILIR.

BAHSEDILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
MEKANSAL PLANLAR  YAPIM  YONETMELIGI HUKUMLERI
GEGERLIDIR.



