KESTEL BELEDIYE BASKANLIGI

IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

BURSA iLi, KESTEL ILCESI, ALACAM MAHALLESI,
KADASTRO GUNCELLEME GALISMALARI (22/A) SONUCU OLUSAN
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1.  AMAGC VE KAPSAM

Bursa Ili, Kestel ilgesi, Alagam Mabhallesi sinirfari igerisinde yerlesimin bulundugu 41,30
hektarlik alanda 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmasi isidir.

Kestel Belediye Meclisinin 17.05.2021 tarihli ve 138 sayili karari ile uygun goriilen ve
Bursa Buylksehir Belediye Meclisinin 12.08.2021 tarihli ve 1144 sayih karari ile
onaylanan Alagam Mahallesi 1/1.000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda
yer alan tasinmaz mallanin 3402 sayili Kanunun 22-a uygulamasi sonuglarina ait
kesinlesen aski cetvelleri ile pafta ozalit kopyalari 06.07.2022 ila 04.08.2022 tarihleri
arasinda ilan edilerek kadastro yenileme siireci tamamlanmistir.

Kadastro giincelleme calismalari neticesinde kadastro parsellerinin y(iz 6l¢lim, koordinat
sistemi ve geometrilerinin degismesinden kaynakli imar plani uyusmazliklarin giderilmesi

amaciyla 1/1.000 Slgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILiSKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; Bursa lli, Kestel ligesi sinirlar icerisinde Alagam Mahallesi yerlesim

alanini ve gevresini kapsamaktadir.

\

SUKRANIYE

Planlama Alanm Konumu

Alagcam Mahallesi, Bursa kent merkezinin giineydogusunda Uludag yamaglarinda yer
almaktadir. Kestel lige Merkezine 17 km, Bursa sehir merkezine 30 km, Yalova'ya 100
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km, istanbul'a 180 km, Canakkale’ye 308 km, izmir'e 380 km, Ankara’ya 370 km ulasim
mesafesindedir. Planlama Alani, 413.071,29 m? buyukluginde olup onayl imar plani

sinirlarini kapsamaktadir.

Alacam Mahallesi Uydu Gériintlisi



1/25.000 Olgekli Topografik Harita Uzerinde Alagam Mahallesi ve Cevresi

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

2.2.1. Demografik Yapi

Bursa li, Turkiye’nin en yodun gd¢ alan Marmara Bélgesinde yer almaktadir. Bolge
gerek Istanbulun ticari etkisi ve ulasim olanaklarinin bélgedeki gelismisligi, teknik
altyapinin ve istihdam olanaklarinin ¢oklugu ve cesitliligi acisindan tlkesel cazibe
merkezidir. Bursa, gerek cografi konumu, ulasilabilirik ve gelismis diger kent

merkezlerinin odaginda yer almasi dolayisi ile kendi gelisme bélgesini olusturmaktadir.

Bursa ili nifusu, nifusu 1.000.000 uzerindeki illerle ve Bilyliksehir Belediyeleri (Nifusu
500.000 Gzerindeki kentler) karsilastiriimalarinda tilke genelinde 4. sirada yer almaktadir.

Turkiye Istatistik Kurumunun (TUIK) 2021 yilinda yapmis oldugu Adrese Dayali Niifus
Kayit Sistemine gére Bursa ilinin toplam niifusu 3.147.818kisidir. Bu nufus Turkiye
nifusunun (84.680.273kisi ) % 3,7'sini, Dogu Marmara (TR4) Bélge Nufusunun ise
yaklasik %71.4’Gn0 olusturmaktadir. Bursa Bllylksehir Belediyesi Sinirlari il sinirlanini
kapsadigindan dolay! kir-kent ntfusu ayrimi artik yapilmamaktadir.
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YILLAR NUFUS NUFUS ARTIS HIZI
2008 2.507.963 2.79%
2009 2.550.645 1.70%
2010 2.605.495 2.15%
2011 2.652.126 1.79%
2012 2.688.171 1.36%
2013 2.740.970 1.96%
2014 2.787.539 1.70%
2015 2,842,547 1.97%
2016 2.901.396 2.07%
2017 2.936.803 1.22%
2018 2.994.521 1.96%
2019 3.056.120 2.05%
2020 3.101.833 1.49%
2021 3.147.818 1.48%

Yillara Gére Bursa Niifusu (TUIK)

Bursa ilgeleri icin 2021 yili verilerine gére nufus yogunluklari incelendiginde; 59,39 kisi/ha

ile Yildinm llgesi en yogun, 0,15 kisi/ha ile Harmancik ilgesi en az yogun ilgedir.
Planlama alaninin da iginde bulundugu Kestel licesi 1,83 kisi/ha yogunluga sahiptir.

Kestel ligesi 6zelinde nifus degerleri incelendiginde; Bursa il nufusunun %2.3'0 ilce
sinirlarinda yagamaktadir. Kestel ilgesinde, 2022 yili ADNKS verilerine gore 74.109 kisi
yasamaktadir. Nufusun 37.268'i erkek, 36.841’i kadindr.

YiL T(.).PI.AM EI?.KEK K"ADIN
NUFUS NUFUSU NUFUSU
2007 44456 22059 22397
2010 48198 23924 24274
2013 51872 25815 26057
2016 57818 28687 29131
2019 68204 34160 34044
2022 74109 37268 36841

Kestel ligesi Yillara Gére Niifus Dagilimi Kaynak: TUIK

Planlama alaninin da igerisinde yer aldi§1 Alagam Mahallesinin toplam niifusu 438 kisidir.
Toplam nufus igerisinde %45'i Kadin, %55’i Erkektir. Alagam Mahallesinin yogunluguna

bakildiginda ise 14 kisi/ha oldugu gérilmektedir.
2.2.2. Ekonomik Yapi

Bursa konumu itibariyle tarihsel gelisim sirecinde ticaretin ve sanayinin 6nemli
merkezlerinden birisi olmustur. Ozellikle Cumhuriyetten sonra Tirkiye'nin ekonomik
yapilanmasinda bdlgedeki sanayi yatinmlariyla lokomotif glici Ustlenen illerden birisi

olmustur.
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Bursa Turkiye'nin genel ekonomik yapisi icinde 6teden beri dnemli bir yere sahiptir.
Sanayi, turizm ve tarim sektérlerindeki katkisi Bursa'yi lilke ekonomisi icinde énemli bir

konuma getirmistir.

Bursa ili, Turkiye ortalamasinin (zerindeki nifus artigi ile en hizlh gelisen
kentlerimizden biridir. Bu hizli nifus artisinin en énemli etkeni devamli olarak gég¢
almasidir. llin géc almasindaki en énemli neden ise, Bursa’nin ekonomik, ticaret ve

sanayi acgisindan ¢ok gelismis olmasidir.

Bursa, ekonomik yoénilyle, Turk ekonomisinin gelistiriimesi ve ona yeni ivmeler
kazandinimasinda aktif ve yénlendirici bir gici temsil etmektedir. Ulke ve bélge
ekonomisinin gelismesine, ihracat yoéniyle doéviz girdisi sadlanmasina ve sanayi
altyapisinin giclenmesine sagladiyi katkilarla Bursa, ekonomik acidan buyik bir

dinamizm sergilemektedir.

Bursa’'nin cografi konumu da, Bursa sanayisi i¢in énemli bir avantajdir. Bursa, konumu
itibariyle Anadolu yarimadasinin batiya ¢ikis ve batinin Anadolu’'ya giris kapisi
konumundadir.

Bursa'da basta tekstil, otomotiv, makine, gida ve deri sanayileri olmak Uzere, pek cok
cesitteki imalat sektérleri, Bursa’nin ticaret ve sanayi hayatinda ©nemli etkinlikler

meydana getirmektedir.

Bursa ilinde sanayi igletmelerinin sektérel dagilimi incelendiginde, ik sirada %21,76 ile
Tekstil artnleri, ikinci sirada %15,62 ile Mobilya ve lglncl sirada ise %9,81 ile Gida

drunleri sektéri yer almaktadir.

o) 5 10 15 20 25

Tekstl Grunter . 2 1,76
Moblive I 15,62

Side arunler N 5,21
Metal uronlert SN 8,50

Kasucuk ve plastik [N 7.14
Giyim esyator NN 7,11

takine vo ekipmaniar [ 6,52
Agacva mantar dronlerl [ 3.82
Oomotv,treyler [ 3.33

Mewlik olmayan mineral Oranter [ 2.36

Bursa llinde Sanayi igletmelerinin Sektérel Dagilimi (ilk 10 Sektér) (%)
Bursa Ekonomik Yapisi igerisinde Kestel ilgesinin Yeri:

Kestel ilgesi, merkez ilge olmasindan dolayi Bursa’nin diger merkez ilgeleriyle éncelikli
olarak saglik ve egitim konusunda etkilesim igindedir. Saghk ve egitimin disinda, sirastyla

aligverig ve calisma igin diger merkez ilcelere gidilmektedir.
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ligenin ekonomisinde en buyik roli sanayi sektérii oynamaktadir. ikinci sektor ise
tarimdir. Armut (Santa Maria ve Deveci ¢esitleri) ile seftali basta olmak (izere meyvecilik
6n plandadir. Ova ve dag kisimlarnyla yerytza sekilleri agisindan gesitlilik gdsteren Kestel
ilcesinde bitkisel tarim Granleri de gesitlilik géstermektedir. Ova koéylerinde az miktarda
zeytin ve 6nemli bir miktarda bugday yetistiriimekte iken, dag kdylerinde (Alagam Koéyi)
ahududu ve bodgurtlen yetistiriimektedir. Derekizik Koéyi'nde ise cilek yetistiriciligi
yapilmaktadir. Ayrica, ilcede Uretilen yediveren cilegi son yillarda 6ne ¢ikmaktadir.
Uretilen armut ve seftali ana olarak blyilk sehirler olmak {izere yurtici piyasasinda yas
meyve olarak arz edilirken, tretilen ahududu, regel olarak tarimsal sanayide ve ayrica ilag

sanayinde degerlendiriimektedir.

iige icin hem katma deder hem de istihdam agisindan énemli bir konumda olan sanayi
sektérinun ilgede en énde, ilge sanayisinin yaklasik %85'ini olusturan sanayi kolu tekstil
sektorudir. lige tekstil sektériiniin tigte biri entegre tesislerden olusmaktadir. Bu entegre
tesisler, iplik Oretiminin, dokumanin ve boyamanin bir arada bulundugu tesislerdir.
Entegre tesisler diginda kalan tesislerin yarisi boyamaci, diger yarisi da dokumacilardan
olusmaktadir. Tekstil sektériniin ardindan gimento sektori de ilge icin 6nemli bir sanayi

koludur.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani Uludag yamaglarinda yer almakta olup ana ulagim akslarindan uzak bir
konumdadir. Bodlgede, yerlesim alanlarina ulasim 6ncelikle mahalle arasi tali yollar ve

sonrasinda kent i¢i yollar ile saglanmaktadir.

Alanda bulunan yapilar icme suyu ihtiyaglarini sehir sebekesinden saglamaktadir. Ayrica
planlama alaninda atik su, dodalgaz, elektrik, telekom ve yagmursuyu alt yapi sebekeleri

bulunmaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1. Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanhgi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yurarlage giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére deprem tehlike
durumu agagidaki haritada gosterilmistir. Planlama alani haritaya gére 0.3-0.4 Araliinda

orta tehlikeye daha yakindir.
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Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi
2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninda Cevre ve Sehirciik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Madurligi’'nce 648 Sayill Kanun Hikmiinde Kararname ile degisik 644 Sayili Kanun
Hikminde Kararnamenin 7. maddesinin 1. fikrasinin (d) Bendi ile 28.09.2011 giin ve
102732 Sayili Genelge Geregince 22.08.2012 Tarihinde Onanan imar Planina Esas
Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu bulunmaktadir. S6z konusu raporda yerlesime
uygunluk agisindan yapilan dederlendirmeler asagida yer almaktadir.

inceleme Alani Yerlesime Uygunluk Agisindan Degerlendirilmesi

Miihendislik Jeolojisi, Yerlesime Uygunluk ve Dokiimantasyon Haritalari verilen ¢aligma
alaninda litoloji, jeoteknik sondaj ve SPT-N degerleri, laboratuar, jeofizik, izin verilebilir
tasima gicl, oturma, sisme, sev duraylihigi, zemin bliytitmesine gére yapilan yerlegime
uygunluk degerlendirilmesi yapilmigtir. Biitiin veriler isiginda inceleme alani yerlesime
uygunluk agisindan, egim degeri % 0 — 30 arasinda olanlar Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1)
ve egim derecesi > % 30 olan alanlar Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE)
olmak (izere 2 kategoride degerlendirilmistir.

e Onemli Alanlar-2.1 (OA-2.1)Calisma alaninda gézlenen Niliifer formasyonuna ait
birimlerin rezidiielindeki %0-30 arasi edimli alanlar Onlemli Alanlar 2.1. (OA-2.1)
olarak degerlendirilmistir. Yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesiyle
gdsterilmistir. Alagam kéyiinde OA-2.1 ile gésterilen alanlarda yapilan jeoteknik
degerlendirmeler sonucunda; ince taneli zemin sinifinda oldugu, zeminlerde
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ofurma, tagima ve sisme problemlerine rastlanmamistir. Ancak inceleme alaninin
egimli olmasi, kdyin birinci derecede deprem bdlgesinde yer almasi, ylizey ve
gcevre suyu etkisinde olmasi ve deprem etkisinde sevlerin duraysiz olmasi
nedeniyle Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1) kapsaminda degerlendirilmistir.

Bu alanlarla ilgili olarak:

- Inceleme alaninda yamag boyunca stabiliteyi saglayacak énlemlerin belirlenmesi
amaciyla temel ve zemin etiitlerinde sev stabilite analizi yapiimalidir.

- Yapilasma éncesinde ayrismig zonlar kaldirimali, kayaclarin jeoteknik ézellikleri
aynintili olarak ortaya konulmalidir. Sev durayliligina yénelik uygun analizler (sev
durayliligi analizi) yapilasma 6ncesinde degerlendirip saglam kayaya soketlenmis
kaziklar, betonarme istinat duvarlari ve bu yapilarin ankrajli-destek kirigleri ile
desteklemek gibi 6nlemlerin bir veya birkaginin alinmasi gereklidir.

- Rezidiielzonun kalin oldugu kesimlerde yer alan Killi birimlerde miihendislik
problemlerine yénelik c¢alismalar zemin etit raporlarinda detayli olarak
incelenmelidir. inceleme alaninda kazik ve istinat benzeri 6nlem alinmadan parsel
sinirlarinda yliksek sevier olugturulmasindan kaginilmali, kazi sevleri uzun siireli
agikta birakilmamall ve komgu parsellerin giivenligi alinmalidir.

- Inceleme alaninda yer alan tim derelerin yagish mevsimlerde taskin tehlikesi ile
ilgili olarak, planlama éncesi DS/ g6riisii alinmali, gerekli 1slah ve énlem islemleri
yapilmall ve yiizey sularina karsin uygun projelendiriimis ¢evre drenaji mutlaka
yapilmaldir.

- Temel tipi, temel derinligi ve yapi ytiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri temel ve zemin etiit ¢alismalarinda belirlenmelidir.

Bu alanlar rapor eki yerlesime uygunluk paftalarinda “OA-2.1” simgesiyle
gosterilmistir.

o Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE)

Inceleme alanina ait paftalar (izerinde sinirlari belirtilen alanlar yiiksek egime (> %30)
sahip olmasi ve bu alanlarda yeterli ¢alisma yapilamamasi nedeniyle “Ayrintili
Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanla (AJE)” olarak tanmimlanmigtir. Bu alan Niltifer
Formasyonuna ait birimler ile bunlarin ayrisma (rtinlerinden ibaret oldugu
gozlenmigtir. Bu alanlarda sev stabilite analizleri igeren ayrintili jeoteknik etiit
yapilmadan planlamaya gidilmemelidir. Bu alanlar rapor eki yerlesime uyguniuk
paftalarinda “AJE” simgesiyle gdsterilmigtir.
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2.4.3. Morfolojik Yapi

Bursa ili morfolojisini; yerlesim alanlari, barajlar, géller ve akarsular, platolar, ovalar,
sazlik-bataklik alani ve kumsal alanlari olugturmaktadir. Platolar Bursa ili'nin %30’'unu,
ovalar %26’sini, daglar %40'in1 kaplamaktadir. Bursa kenti Uludad'in kuzeybati

eteklerinde kurularak dogu-bati-kuzey yéniinde geligsmistir.

Alagam Mahallesi, Kestel ilgesi’nin Mahallelerinden birisidir ve Uludad'in zirveye yakin
yamagclarinda yer almaktadir. Alacam Mahallesinin batisinda Bursa Ovasi, giney
dogusunda inegdl Ovasi, kuzeydodusunda Yenigehir Ovasi ve guneyi Uludag Yamaclart

ile gevrilidir.

Planlama alaninin topografyasina bakildiginda rakimin kuzeyden gineye arttigi
gérianmektedir. Yerlesimin deniz seviyesinden yikseklidi yaklasik 920 m. dir. Alagam
Mahallesinin yerlesim alani Uludag’in yamaclarinda kurulmus olup, zirveye yakin olmasi
sebebiyle olduk¢a edimli araziye sahip ve yerlesim yol boyunca lineer bir yapidadir.

Yerlesim alaninin disi ekili ve dikili tanim arazilerinden olusmaktadir.

Bursa lli Morfoloji Haritast

24.31. Egim Durumu

Bolgede, %42'lik oranla %30’un lzerinde yerlesime uygun olmayan cok egimli arazilerin
oldugu analiz edilmistir. K&y yerlesik alan siniri icerisinde, %0-20 aralijinda az egimli
arazilerin gogunlukta oldugunu ve bu alana yerlesimin egim agisindan sakincal olmadig!
tespit edilmistir. Ancak kdylin gelisme alan sinirinin icerisinde bati kisminda %30’u gegen

egimli arazilerinin varligi kdyln gelisme alanini sinirlandirmaktadir.
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2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninda yiikseklik gliney yoniinde artmakta olup hakim baki yénu kuzeydir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Planlama alani igerisinde Koy Kanunu Mevzuatina gére ve onayli imar planina gore
yapilasmis genellikle 1 ve 2 katli eski-yeni konut yapilari ve mistemilatlar yer almaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZi

Plan degisikligine konu alan icerinde 6zel ve kamu mdilkiyetindeki parseller yer

almaktadir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100.000 Olgekli CDP

Planlama alani Bursa 2020 Yih 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planr'nda Alagam
Planlama Bélgesinde bulunmakta olup; yerlesimin bulundugu alan Kirsal Yerlesim Alani,

cevresi ise Diger Tarim Alani ve Orman Alani olarak planlidir.

O

"Onayll 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan:
2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’'nin 19.09.2013 Tarih ve 1029 Sayil
Karan ile onaylanan Alagam, Derekizik, Osmaniye, Orhaniye, Saitabat, Cataltepe,
Sevketiye, Aksu ve Sukraniye Kéyleri 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani kapsaminda

kalmaktadir.
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Planlama alani onayh Alagam, Derekizik, Osmaniye, Orhaniye, Saitabat, Cataltepe,
Sevketiye, Aksu ve Sukraniye Kdyleri 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinda; planlama

alani “Yerlesim Alant” olarak planlanmigtir.
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Onayli 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani
2.7.3. 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligi hazirlanan Alagam Mahallesinin, Bursa Biyiksehir Belediye Meclisinin
12.08.2021 tarihli ve 1131 sayili karari ile onaylanan Alagam Mahallesi 1/5.000 Olgekli

Nazim imar Planini bulunmaktadir.

ULUDAG  =o=r
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Onayli 1/5. 000 Olgekli Nazim imar Plani
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2.7.4. 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligi hazirlanan Alagam Mahallesinin, Kestel Belediye Meclisinin 17.05.2021
tarihli ve 138 sayili karan ile uygun goriilen ve Bursa Biyiiksehir Belediye Meclisinin
12.08.2021 tarihli ve 1144 sayili karar ile onaylanan Alacam Mahallesi 1/1.000 Olgekli

Revizyon Uygulama imar Plant bulunmaktadir.

Onayli 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani
3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Kestel Belediye Meclisinin 17.05.2021 tarihli ve 138 sayil karar ile uygun gérilen ve
Bursa Buyilksehir Belediye Meclisinin 12.08.2021 tarihli ve 1144 sayih karari ile
onaylanan Alagcam Mahallesi 1/1.000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Planini
kapsaminda yer alan taginmaz mallarin 3402 sayil Kanunun 22-a uygulamasi
sonuglarina ait kesinlesen aski cetvelleri ile pafta ozalit kopyalan 06.07.2022 ila

04.08.2022 tarihleri arasinda ilan edilerek kadastro yenileme sireci tamamlanmustir.
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Kadastro giincelleme galismalari neticesinde kadastro parsellerinin yliz dlgiim, koordinat
sistemi ve geometrilerinin dedismesinden kaynakli imar plani uyusmazliklarin giderilmesi

amaciyla 1/1.000 él¢ekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.

3.2. PLAN DEGIiSiKLiGi ONERIiSi VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1.000 6lcekli uygulama imar plant degisikli ile 3402 sayih Kanunun 22-a
uygulamasi sonucunda kadastro parsellerinin yliz o6lgim, koordinat sistemi ve
geometrilerinin degismesinden kaynakli, kadastro parselleri ile onayli imar plani arasinda

olusan uyusmazliklarin giderilmesi amaciyla;

o Kadastro giincellemesi kaynakli koordinat kayikliklarinin (datumun) giderilmesi

amaciyla imar plani ITRF-96 datumuna dénustartimustir.

e Onayli imar plani Gzerinde yer alan ifraz hatlar, fonksiyon ayrim hatlar ve imar

hatlari yenilenen kadastro parsellerine gére glincellenmistir.

e Kadastro giincellemesi nedeniyle ortaya c¢ikan, énceki planda yer aimayan ancak

yeni durumda meskun dokuda meydana gelen ifraz ve tevhidler dizeltilmistir.
e Onayli imar plani sinirlarinda olugan uyusmazliklar diizenlenmistir.

¢ Onayl imar planinda blok nizam yapilasmalar detayl bir sekilde degerlendirilerek,
yenilenen kadastro hatlari sonucunda ayrik nizam yapilasmaya uygun oldugu

tespit edilen ada ve parsellerin yapi nizamlari Ayrik Nizam olarak diizenlenmisgtir.
e Konut alani olarak planli 101 ada 179 parsel, cami alani olarak planlanmistir.

e Pansiyon alani olarak planli olan 117 ada 1 parsel, Konut Alani ve Park olarak

planlanmistir.

o Kestel Belediye Meclisinin 02.12.2021 tarihli ve 237 sayil karari ile uygun gorilen
ve Bursa Blyuksehir Belediye Meclisinin 18.01.2022 tarihli ve 122 sayil karari ile
degistirilerek onaylanan Bursa Ili, Kestel Iicesi, Alacam Mahallesi 101 ada, 67
parsele ait 1/1.000 6lcekli Uygulama Imar Plani ve plan notlar butinlik

saglanmasi amaciyla plana islenmistir.

e Plan notlarina “KAKS degeri ve En Fazla Insaat Alani diginda, konutlarin zemin
katlarinda miistemilat yapilabilir. Zemin katin mistemilat yapilmas: durumunda
bina yliksekligi Yen¢cok=8.50 metreyi gecemez, bagimsiz béliim ve eklentileri yer
alamaz. Zemin katta yapilacak miigtemilat plan (zerinde belirtilen kat adedine

dahil degildir. Yapi izdtigdm(i digina tasamaz.” hUkmU eklenmistir.
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Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

Yapilan Diizenleme Sonucu Ortaya Cikan Alan Dagilim Tablosu asagidaki gibidir.

KULLANIM FONKSIYONU ONAYLIPLAN ONER] PLAN FARK
ALAN ORAN ALAN ORAN
MESKUN KONUT ALANI 128,966.15 31.23% 128,343.42 31.08% -622.73
GELISME KONUT ALANI 135,270.90 32.76% 135,185.12 32.74% -85.78
ANAOKULU ALANI 1,820.78 0.44% 1,823.46 0.44% 2.68
BELEDIYE HIZMET ALANI 2,111.43 0.51% 2,104.75 0.51% -6.68
CAMI ALANI 1,146.32 0.28% 2,257.87 0.55% 1,111.55
ILKOKUL ALANI 5,179.26 1.25% 5,350.09 1.30% 170.83
KULTUREL TESIS ALANI 1,882.30 0.46% 1,939.57 0.47% 57.27
MEYDAN 604.63 0.15% 672.49 0.16% 67.86
MEZARLIK ALANI 4,829.20 1.17% 4,979.26 1.21% 150.06
PANSIYON ALANI 1,924.87 0.47% 945.84 0.23% -979.03
PASIF YESIL ALAN 418.08 0.10% 418.23 0.10% 0.15
SAGLIK TESISi ALANI 3,779.30 0.92% 3,803.74 0.92% 24.44
PARK ALANI! 36,8563.98 8.92% 36,854.38 8.92% 0.40
TEKNIK ALTYAPI ALANI 2,872.38 0.70% 2,888.78 0.70% 16.40
YOL ALANI 85,302.10 20.66% 85,504.29 20.71% 202.19
TOPLAM ALAN 412,961.68 100.00% | 413,071.29 100.03% 109.61
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