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1.  AMAC

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi'nin 26. Maddesinin (7) fikrasinda “Yodunluk artiran
veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yénelik
etkilerin belirlenmesi ve gerekli énlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapi etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.” denmektedir. Bursa Ili, Kestel ligesi,
Aglasan Mahallesi, 107 Ada 1 Nolu Parsel ve 121 Ada 1 Nolu Parselin bulundugu alana iligkin
yapilan imar plani degisikligi neticesinde dlizenlenen donati alanlarindan dolayl s6z konusu analiz
ve tedbirlerin diizenlenmesi amaglanmaktadir.

2.  YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI

2.1. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu Aglasan Mahallesi, 107 Ada 1 Nolu Parsel ve 121 Ada 1 Nolu Parselin
bulundugdu alana iligkin olarak 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

2.2. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu Aglasan Mahallesi, 107 Ada 1 Nolu Parsel ve 121 Ada 1 Nolu Parselin
bulundugu alan 1/5000 Olgekli Adlasan Mahallesi (Kestel) Nazim imar Plani kapsaminda
kalmaktadir.

1/5000 Olgekli Aglasan Mahallesi (Kestel) Nazim imar Planinda; plan degisikligine konu
alanlar “Egitim Alani, Teknik Altyapi Alani ve Yol Alan!” olarak planlanmistir.
Sekil 1: Onayh 1/5000 Olcekli Aglasan Mahallesi (Kestel) Nazim imar Plani
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Kestel Belediyesince Aglasan Mahaliesi, 107 Ada 1 Nolu Parsel ve 121 Ada 1 Nolu Parselin
bulundugu alana iligkin olarak Teknik Altyapi Alani ve Egitim Alani olarak planii alanda 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

86z konusu alana iligkin hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi asagidaki
gibidir.

Sekil 2: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plami Degisikligi Onerisi

2.3. 111000 Olgekli Uygulama imar Plant

Plan degisikligine konu Adlasan Mahallesi, 107 Ada 1 Nolu Parsel ve 121 Ada 1 Nolu Parselin
bulundugu alan 1/1000 Olgekli Aglasan Mahallesi (Kestel) Uygulama imar Plani kapsaminda
kalmaktadir.

Onayl 1/1000 Olgekli Aglasan Mahallesi (Kestel) Uygulama Imar Planinda; “Emsal E=0.80,
Yengok=6.50 metre, her yénden 5'er metre yapi yaklagma sinirt tanimli llkokul Alani, Teknik Altyapi

Alani ve 10 metre en kesitli Tasit Yolu” olarak planlanmistir.
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3. PLAN DEGISIKLI

Kestel Belediyesince Adlasan Mahallesinde yiiriirliikte bulunan imar planlarinda llkokul Alani
ve yol olarak planlanan 107 Ada 1 Nolu Parseldeki yollarin agiimasinin kot farki nedeniyle mumkiin
olmadidindan uygulama imar plani degisikli§i yapiimasi talep edilmektedir.

S6z konusu talep tizerine teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- Onayl 1/1000 Olgekli Aglasan Mahallesi (Kestel) Uygulama Imar Planinda; “Emsal E=0.80,
Yengok=6.50 metre, her ynden 5’er metre yapi yaklasma siniri tanimli likokul Alani, Teknik Altyapi
Alani ve 10 metre en kesitli Tasit Yolu” olarak planlanmis oldugu,

- Teknik Altyapi Alani ve ilkokul Alani olarak plani alanlarin arasinda yer alan 10 metre en
kesitli arag yolunun batisindaki arag yolu ile baglantisinin kot farki nedeniyle gerceklestiriimesinin

muimkuin olmadigi,
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- Yerinde yapilan incelemede bu alanin guneyinde egimi dustrerek olusmus ve fiilen
kullanifan bir yol bulundugu,

Tespit olunmustur.

S6z konusu talep ve yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi 6nerisinde;

Kot farki nedeniyle agiimasi mimkin olmayan 114 adanin kuzeyinden gegen yolun iptal
edilerek, llkokul alani ile Teknik Altyapi Alanlarinin buyUkluklerinde azalma olmadan fiilen kullanilan
yol glizergahina alinmistir.

Tablo 1: Arazi Kullanim Karsilastirma Tablosu

Kullanimlar Mer’i Plan (m?) | Plan Degisikligi (m?) | Degisen Alan (m?)
llkokul Alani 422552 4.231,08 +5,56
Teknik Altyapi Alani 1.327,62 1.51,61 +183,99
Yol Alani 2.632,32 2.442. 77 -189,55
Plan Degisikligi Alani 8.185,46 8.185,46 0,00

Sekil 4: 1/1000 Olgekli Plan Degisikligi Onerisi
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Cevre ve Sehircilik Bakanligi Altyap! ve Kentsel Déntstiim Hizmetleri Genel Mudurlugince
‘Plan Tadilatlarinda ve Kentsel Dénlstim Uygulamalarinda Kentsel Altyapi Etki Analizi Modeli
Projesi Aragtirma Gelistirme isi, Stratejik Yaklasim Raporu: 2. Ara Rapor” hazirlanmigtir. Raporun
“4.2. Plan Degisikliklerinin Teknik Altyapi Tesisleri Uzerindeki Etkileri” bash§inda: “Cizelge 4.2. Imar
planlarinda olasi tadilat konularinin altyapt kategorileri Gzerindeki etkileri” degerlendiriimistir. Buna
gore yapilan plan degisikligi kapsaminda Kentsel Teknik Altyapiya iligkin olarak ele alinacak
baglikiar, “Temiz su temini, atik su, yagmur suyu, ulagim, enerji ve iletisim” olarak sekillenmistir.

Plan degisikligine konualanin bulundugu bélge itibariyle bahsedilen basliklarla ilgili olarak,
Temiz su temini, atik su ve yagmur suyu basliklariyla iigili olarak BUSKI, Enerji ve iletigim ile ilgili
olarak UEDAS ve BURSAGAZ Kurumlar yetki ve sorumluluk sahibidir.

Hazirlanan plan degisikligi 6nerisinde;

- Agdlagan Mahallesi, 107 Ada 1 Nolu Parsel ve 121 Ada 1 Nolu Parselin bulundugu alanda
kot farki nedeniyle agilmasi mumkin olmayan 114 adanin kuzeyinden gegen yolun iptal edilerek,
llkokul alant ile Teknik Altyapi Alanlarinin buytkliklerinde azalma olmadan fiilen kullanilan yol
glzergahina alinarak,

Duzenlenmesini kapsamaktadir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi; Bursa Ili, Kestel ligesi, Aglasan
Mahallesi, 107 Ada 1 Nolu Parsel ve 121 Ada 1 Nolu Parselin bulundugu alanda Kot farki nedeniyle
aglimas| mumkiin olmayan 114 adanin kuzeyinden gegen yolun iptal edilerek, llkokul alani ile Teknik
Altyapi Alanlarinin buyUkliklerinde azalma olmadan fiillen kullanilan yol glizergahina alinmasina
yonelik olup, plan genelinde kentsel sosyal teknik altyapi alani artirici nitelikte oldugundan 31944
Sayili Imar Kanunu ve llgili Yénetmeliklerine, kamu yarar igerdiginden de sehir planlama ilke ve
esaslarina uygundur.

Plan degisikligi 6nerisi plan genelinde kentsel sosyal teknik altyapi alanlarini artirici nitelikte

oldugundan sosyal ve teknik altyapi alanlarina olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir.
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