KESTEL BELEDIYE BASKANLIGI

EMLAK VE iSTIMLAK MUDURLUGU

BURSA iLi, KESTEL iLGESIi, SEVKETIYE MAHALLESI,
KADASTRO GUNCELLEME GALISMALARI (22/A) SONUCU OLUSAN
KAYIKLIKLARIN GIDERILMESINE YONELIK
1/1.000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSIKLIGi

ACIKLAMA RAPORU
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Kestel Belediye Meclisi’nin

cuyli2 /oco3 Tarhve 45  Sayili
Karari ile uygun bulunmustur.

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’'nin

(5 lozl2074 Tarihve /86  Sayil

Karari ile onaylanmistir.




1. AMAGC VE KAPSAM

Bursa Ili, Kestel licesi, Sevketiye Mahallesi sinirlari icerisinde yerlesimin bulundugu 32,33
hektarlik alanda 1/1.000 6él¢ekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmasi isidir.

Kestel Belediye Meclisinin 17.05.2021 tarihli ve 137 sayil karan ile uygun goérilen ve
Bursa Blylksehir Belediye Meclisinin 17.06.2021 tarihli ve 896 sayili karari ile onaylanan
Sevketiye Mahallesi 1/1.000 Olcekli Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda yer alan
tasinmaz mallarin 3402 sayili Kanunun 22-a uygulamasi sonuglarina ait kesinlesen aski
cetvelleri ile pafta ozalit kopyalan 03.05.2023 ila 01.06.2023 tarihleri arasinda ilan
edilerek kadastro yenileme siireci tamamlanmistir.

Kadastro glincelleme ¢alismalari neticesinde kadastro parsellerinin yiiz 6lglim, koordinat
sistemi ve geometrilerinin degismesinden kaynakli imar plani uyusmazliklarin giderilmesi

amaciyla 1/1.000 &lcekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN BiLGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; Bursa lli, Kestel ligesi sinirlan igerisinde Sevketiye Mahallesi yerlesim

alanini ve gevresini kapsamaktadir.

Planlama Alani Konumu



Sevketiye Mahallesi, Bursa kent merkezinin glineydogusunda Uludag yamaglarinda yer
almaktadir. Kestel ilge Merkezine 23 km, Bursa sehir merkezine 32 km, Yalova'ya 100
km, Istanbul’a 180 km, Ganakkale’ye 308 km, izmire 380 km, Ankara’ya 370 km ulagim
mesafesindedir. Planlama Alani, 323.324,87 m? buyuklugunde olup onayli imar plani

sinirlarini kapsamaktadir.
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1/25.000 Olgekli Topografik Harita Uzerinde Sevketiye Mahallesi ve Cevresi

2.2.1. Demografik Yapi

Bursa Ili, Turkiye’nin en yodun gé¢ alan Marmara Boélgesinde yer almaktadir. Bolge
gerek istanbulun ticari etkisi ve ulasim olanaklarinin bélgedeki gelismisligi, teknik
altyapinin ve istihdam olanaklarinin goklugu ve cesitliligi acisindan Ulkesel cazibe
merkezidir. Bursa, gerek cografi konumu, ulasilabilirlik ve gelismis diger kent

merkezlerinin odaginda yer almasi dolayisi ile kendi gelisme bolgesini olugturmaktadir.

Bursa Ili nufusu, nifusu 1.000.000 tizerindeki illerle ve Bilyiiksehir Belediyeleri (Nufusu
500.000 Gizerindeki kentler) karsilastirnimalarinda tlke genelinde 4. sirada yer aimaktadir.

Turkiye Istatistik Kurumunun (TUIK) 2021 yilinda yapmis oldugu Adrese Dayali Nifus
Kayit Sistemine gore Bursa ilinin toplam nifusu 3.147.818kisidir. Bu niifus Turkiye
nifusunun (84.680.273kisi ) % 3,7’sini, Dogu Marmara (TR4) Boélge Nufusunun ise
yaklagik %71.4’Unl olusturmaktadir. Bursa Bilyliksehir Belediyesi Sinirlari il sinirlarini

kapsadiindan dolayi kir-kent niifusu ayrimi artik yapilmamaktadir.
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YILLAR NUFUS NUFUS ARTIS Hizi
2008 2.507.963 2.79%
2009 2.550.645 1.70%
2010 2.605.495 2.15%
2011 2.652.126 1.79%
2012 2.688.171 1.36%
2013 2.740.970 1.96%
2014 2.787.539 1.70%
2015 2.842.547 1.97%
2016 2.901.396 2.07%
2017 2.936.803 1.22%
2018 2.994.521 1.96%
2019 3.056.120 2.05%
2020 3.101.833 1.49%
2021 3.147.818 1.48%

Yillara Gére Bursa Niifusu (TUIK)

Bursa ilgeleri icin 2021 yili verilerine gére nifus yogunluklari incelendiginde; 59,39 kisi/ha

ile Yildinm ilgesi en yogun, 0,15 kisi/ha ile Harmancik ilgesi en az yogun ilcedir.
Planlama alaninin da icinde bulundugdu Kestel licesi 1,83 kisi’/ha yogunluga sahiptir.

Kestel iigesi ézelinde nufus degerleri incelendiginde; Bursa Il nufusunun %2.3'0 ilce
sinirlarinda yagamaktadir. Kestel ilgesinde, 2022 yili ADNKS verilerine gére 74.109 kisi
yasamaktadir. NUfusun 37.268'i erkek, 36.841’i kadindir.

YIL T(':).PLAM EI&KEK K:ADIN
NUFUS NUFUSU NUFUSU
2007 44456 22059 22397
2010 48198 23924 24274
2013 51872 25815 26057
2016 57818 28687 29131
2019 68204 34160 34044
2022 74109 37268 36841

Kestel ligesi Yillara Gére Niifus Dagilimi Kaynak: TUIK

Planlama alaninin da icerisinde yer aldigi Sevketiye Mahallesinin toplam nifusu 292
kisidir. Toplam nifus icerisinde %49'u Kadin, %51’i Erkektir. Sevketiye Mahallesinin
yogunluguna bakildiginda ise 32 kisi/ha oldugu gérulmektedir.

2.2.2. Ekonomik Yapi

Bursa konumu itibariyle tarihsel gelisim sirecinde ticaretin ve sanayinin énemli
merkezlerinden birisi olmustur. Ozellikle Cumhuriyetten sonra Turkiye’nin ekonomik
yapllanmasinda bélgedeki sanayi yatirimlariyla lokomotif giicti Gistienen illerden birisi

olmustur.



Bursa Turkiye’nin genel ekonomik yapisi iginde &teden beri énemli bir yere sahiptir.
Sanayi, turizm ve tarim sektérlerindeki katkisi Bursa'yi tlke ekonomisi icinde énemli bir

konuma getirmistir.

Bursa ili, Torkiye ortalamasinin Uzerindeki nifus artisi ile en hizli gelisen
kentlerimizden biridir. Bu hizlh nifus artisinin en 6nemli etkeni devamli olarak gég¢
almasidir. llin goé¢ almasindaki en énemli neden ise, Bursa'nin ekonomik, ticaret ve

sanayi agisindan ¢ok gelismis olmasidir.

Bursa, ekonomik yoénuyle, Turk ekonomisinin gelistiimesi ve ona yeni ivmeler
kazandiriimasinda aktif ve yénlendirici bir giici temsil etmektedir. Ulke ve bélge
ekonomisinin gelismesine, ihracat yénlyle déviz girdisi saglanmasina ve sanayi
altyapisinin guiclenmesine sagladigi katkilarla Bursa, ekonomik acidan buyuk bir

dinamizm sergilemektedir.

Bursa'nin cografi konumu da, Bursa sanayisi icin 6nemli bir avantajdir. Bursa, konumu
itibariyle Anadolu yarimadasinin batiya ¢ikis ve batinin Anadolu’ya giris kapisi
konumundadir.

Bursa'da basta tekstil, otomotiv, makine, gida ve deri sanayileri olmak (izere, pek ¢ok
cesitteki imalat sektérleri, Bursa’nin ticaret ve sanayi hayatinda ©onemli etkinlikler

meydana getirmektedir.

Bursa ilinde sanayi isletmelerinin sektérel dagihmi incelendiginde, ilkk sirada %21,76 ile
Tekstil Grtnleri, ikinci sirada %15,62 ile Mobilya ve tglinct sirada ise %9,81 ile Gida

aranleri sektéri yer almaktadir.
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Bursa llinde Sanayi Isletmelerinin Sektérel Dagilimi (ilk 10 Sektér) (%)
Bursa Ekonomik Yapisi igerisinde Kestel ilgesinin Yeri:

Kestel ilgesi, merkez ilce olmasindan dolayr Bursa’'nin diger merkez ilgeleriyle 6ncelikli
olarak saglik ve egitim konusunda etkilesim igindedir. Saglik ve egitimin diginda, sirasiyla

aligverig ve calisma igin diger merkez ilcelere gidilmektedir.
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ilcenin ekonomisinde en bilylk rolii sanayi sektdérii oynamaktadir. lkinci sektor ise
tarimdir. Armut (Santa Maria ve Deveci gesitleri) ile seftali bagta olmak zere meyvecilik
6n plandadir. Ova ve dag kisimlariyla yerytzi sekilleri agisindan gesitlilik gosteren Kestel
ilcesinde bitkisel tanim Orlinleri de gesitlilik gostermektedir. Ova kdylerinde az miktarda
zeytin ve 6nemli bir miktarda bugday yetistiriimekte iken, dag kdylerinde (Alagam Kaoyi)
ahududu ve bogurtlen vyetistirimektedir. Derekizik KoéyU'nde ise cilek yetistiriciligi
yapilmaktadir. Ayrica, ilgede Uretilen yediveren cilegi son yillarda 6ne ¢ikmaktadir.
Uretilen armut ve seftali ana olarak biyik sehirler olmak Gizere yurtici piyasasinda yas
meyve olarak arz edilirken, Uretilen ahududu, recel olarak tarimsal sanayide ve ayrica ilag

sanayinde degerlendiriimektedir.

lice icin hem katma deger hem de istihdam agisindan énemli bir konumda olan sanayi
sektoriiniin ilgede en 6nde, ilge sanayisinin yaklasik %85’ini olusturan sanayi kolu tekstil
sektdridir. llge tekstil sektériiniin Gigte biri entegre tesislerden olusmaktadir. Bu entegre
tesisler, iplik Uretiminin, dokumanin ve boyamanin bir arada bulundugu tesislerdir.
Entegre tesisler diginda kalan tesislerin yarisi boyamaci, diger yarisi da dokumacilardan
olusmaktadir. Tekstil sektériiniin ardindan ¢imento sektéril de ilge icin énemli bir sanayi

koludur.

2.3. TEKNIK VE SOSYAJ. ALTYAPI

Planlama alani Uludag yamagclarinda yer almakta olup ana ulagim akslarindan uzak bir
konumdadir. Boélgede, yerlesim alanlarina ulasim éncelikle mahalle arasi tali yollar ve

sonrasinda kent i¢i yollar ile saglanmaktadir.

Alanda bulunan yapilar icme suyu ihtiyaglarini sehir sebekesinden saglamaktadir. Ayrica
planlama alaninda atik su, dodalgaz, elektrik, telekom ve yagmursuyu alt yap! sebekeleri

bulunmaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1. Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanhgi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yurarlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére deprem tehlike
durumu asagidaki haritada gosterilmistir. Planlama alani haritaya gére 0.3-0.4 Araliinda

orta tehlikeye daha yakindir.
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Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi
2.4.2. Jeolojik Yapt

Planlama alaninda Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Mekansal Planlama Genel
Mudurlugirnce 648 Sayili Kanun Hiukmiinde Kararname ile degisik 644 Sayili Kanun
Hiukmiinde Kararnamenin 7. maddesinin 1. fikrasinin (d) Bendi ile 28.09.2011 glin ve
102732 Sayili Genelge Geregince 28.09.2012 Tarihinde Onanan imar Planina Esas
Jeolojik ve Jeoteknik Etlit Raporu bulunmaktadir. S6z konusu raporda yerlegsime
uygunluk agisindan yapilan degerlendirmeler asagida yer almaktadir.

inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Agisindan Degerlendirilmesi

Miihendislik Jeolaojisi, Yerlesime Uygunluk ve Dokiimantasyon Haritalari verilen g¢aligma
alaninda litoloji, sondaj ve SPT-N degerleri, laboratuar, jeofizik, izin verilebilir tagima
glicti, oturma, sisme, zemin blyiitmesine gbre yapilan yerlesime uygunluk
degerlendirmesi su gekildedir.

Sevketiye Mahallesi sinirlari igerisinde Niliifer Formasyonuna ait alanlar egime gore,
Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1) ve Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE) olarak
degerlendirilmistir.

Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

inceleme alanindaki Niliifer Formasyonuna ait egimli alanlar Onlemli Alaniar 2.1. (OA-
2.1) olarak degerlendirilmistir. Sevketiye Mahallesinde OA-2.1 ile gosterilen alanlarda
yapilan Jeoteknik degerlendirmeler sonucunda; ince taneli zemin sinifinda oldugu,
zeminlerde oturma, tasima ve sisme problemlerine rastlanmamigtir. Ancak inceleme



alaninin edimli olmasi, mahallenin birinci derecede deprem bdéligelerinde yer almasi,
yiizey ve cevre suyu etkisinde olmasi nedeniyle Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1)
kapsaminda degerlendirilmistir.

Bu alanlarla ilgili olarak;

-Inceleme alaninda yamag stabilitesini saglayacak &nlemlerin belilenmesi amaciyla
temel ve zemin etiitlerinde sev stabilite analizleri yapiimalidir.

-Yapilasma Oncesinde ayrismis zonlar kaldinimali, kayaglarin Jeoteknik 6zellikleri
ayrintih olarak ortaya konulmalidir. Sev duyarliligina ydénelik uygun analizler (sev
duraylihgi analizi) yapilasma &ncesinde degerlendirip saglam kayaya soketlenmis
kaziklar, betonarme istinat duvarlart ve bu yapilarin ankrajli-destek kirigleri ile
desteklemek gibi 6nlemlerin bir veya birkaginin alinmasi gereklidir.

-Rezidiiel zonun kalin oldugu kesimlerde yer alan Kkilli birimlerde mihendislik
problemlerine yénelik ¢alismalar zemin etiit raporlarinda detayli olarak incelenmelidir.
Inceleme alaninda kazik ve istinat benzeri 6nlem alinmadan parsel sinirlarinda ytiksek
sevier olusturulmasindan kaginilmali, kazi sevleri uzun sdreli agikta birakilmamali ve
komsu parsellerin glivenligi alinmalidir.

-inceleme alaninda yer alan tiim derelerin yadigl mevsimlerde taskin tehlikesi ile ilgili
olarak, planlama 6ncesi DS/ gériisii alinmali, gerekli 1slah ve énlem islemleri yapiimall ve
ylizey sularina karsin uygun projelendirilmis ¢evre drenaji mutlaka yapiimalidir.

-Temel tipi, temel derinligi ve yapi yiklerinin tagittinlacagr seviyelerin miihendislik
parametreleri temel ve zemin etit ¢calismalarinda belirlenmelidir.

Ayrnintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE):

Inceleme alanina ait paftalari (iizerinde sinirlart belirtilen alanlar yiiksek egime
(vaklasik>30) sahip olmasi ve bu alanlarda yeterli sondaj, laboratuar, jeofizik ¢aligmalar
yapilamamasi nedeniyle “Aynntili Jeoteknik Etit Gerektiren Alanlar (AJE)” olarak
tanimlanmigtir. Bu alan Nilifer Formasyonuna ait birimler ile bunlarin ayrisma
driinlerinden ibaret oldugu gézlenmistir. Bu alanlarda sev stabilite analizleri igeren
ayrintili Jeoteknik ettit yapiimadan planlamaya gidilmemelidir.

Sonug ve Oneriler

1.Bu rapor, Sevketiye mahallesi imar plani galismalarinda kullaniimak (izere Bursa
Biyiiksehir ~ Belediyesi tarafindan ihale edilmis ve yiklenici  Geoteknik
Miih.Jeo.Son.Ltd.Sti. tarafindan hazirlanmigtir.

2.Sevketiye mahallesinde H22c.12b.1c- H22c¢.12b.2d- H22c.12b.4a- H22c.12b.4b nolu
1/1000 6igekli paftalan kapsayan alanda 19.08.2008 giin ve 10337 sayili genelge eki
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Format-3’e gbre hazirlanmistir.
3.inceleme alaninda gézlenen birim Niliifer Formasyonuna ait sistlerdir.

4.Inceleme alanindaki zeminlerin %13'ii iri taneli, %87’si de ince tanelidir. Ince taneli
zeminlerin geneli yiiksek plastisiteli KIL sinifinda yer almaktadir.

5.Laboratuarda elde edilen sonuglarindan sisme potansiyelinin digiik sisme ézelligine
oldugu gériilmektedir. Killerde yapilan konsolidasyon deney sonuglarindan, c¢alisma
alanindaki zeminlerin genelinde sisme riski beklenmemektedir.

6.Konsolidasyon oturma hesaplar sonuglarindan, ¢alisma alanindaki Killi birimlerde
oturma miktarlarinin miisaade edilen sinirlari gecmedigi gdzlenmigtir.

7.Inceleme alam zeminlerinde Mitemadi (Serit) temel tipi igin, temel derinligi 2.00 m,
temel genisligi i2.00 m olarak yapilan hesaplarda tasima glglerinin 210-377 kPa
araliginda ¢iktigi géralmdasgtir.

8.Calisma alani birinci derece deprem bélgesinde yer almasindan dolayr Sevketiye
mahallesi imar sinirlan icerisinde kalan alanda yapilacak T.C. Bayindirlik ve iskan
Bakanliginin “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik” esaslarina
titizlikle uyulmasi gereklidir.

9.Calisma alaninda 30 m derinlik igin ortalama kesme dalga hizi 386 m/sn ile 567 m/sn
araliginda degerler almaktadir. Buna gére ¢alisma alaninda saha genelinde Vs hizi
degerleri incelendiginde yaklasik olarak ilk tabakalarda ~3-11 metre derinliklerinden
sonra daha siki birimlere girdigi gériilmektedir.

10.Kumsar vd. (2005) kayma dalga hizinin Vs<350 m/sn degerlerinin yerlesime énlemli
alanlar icin kriter olusturacagini belirtmiglerdir. Bu agidan yakin yiizey kayma dalga hizi
haritasinda Vs<350 m/sn degerlere sahip kesimler, yerlesime énlemli alanlarin
belirlenmesinde kullaniimigtir. Calisma alaninda temel derinligi 2.5 m varsayildiginda bu
seviyeler igin bu sinirin altinda Vs degerleri gérilmugtiir. Bunun yaninda yakin ytizey
kayma dalga hizi haritasinda sismik temel kabul edilebilecek olan Vs>700 m/sn sinirina
saha genelinde alinan 6lgilerde ulagilamamustir.

11.Calisma alaninda NEHRP tanimina gére g¢alisma alaninin genelinde C “Cok Siki/Sert
Zemin ya da Yumusak Kaya” sinifina girmekte oldugu gériilmektedir.

12.Calisma alaninda maksimum kayma modilii (Gmax) degerleri incelendiginde; genel
olarak ~3- 11 m.ye kadar olan ilk tabakalarda “Orta saglam zeminler” ~3-11m.den sonraki
kisim ise “sadlam” sinifina girmektedir Zeminden kaynaklanabilecek yapisal hasarlarn
engellenebilmesi igin “depreme dayanikli yapi tasarimi” ilkelerine bagli kalinmasi
gerekmektedir.
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13.Dinamik elastisite modiilii (Ed) degerleri incelendiginde; genel olarak ~3-11m.ye kadar
olan ilk tabakalarda “Orta gevsek zeminler’ ve “saglam”, ~3-11m.den sonraki kisim ise
“sadlam” zemin sinifina girmektedir. Zeminden kaynaklanabilecek yapisal hasarlarin
engellenebilmesi igin “depreme dayanikli yapi tasarimi” ilkelerine bagll kalinmasi
gerekmektedir.

14.Yer hakim titregim periyotlari; titresim periyotlari (To) 0.27 - 0.31 sn arasinda degerler
almaktadir. Ansal vd (2004) élglitiine gére yer hakim titresim periyodu deger degisimleri
cizilen dagihim haritasi incelendiginde ¢alisma alaninin geneli igin tehlike diizeyi “A” sinifi
Jfsis-8 noktasi igin ise “B” olarak gézlenmektedir. Yapi boyut ve temel analizleri buna
gére gerceklestirilerek, depreme dayanikli yapi tasarimi ilkelerine bagl kalinmalidir.

15.Géreceli yer biiyiitme faktorleri ise 1.60 - 1.88 araliginda degigsmektedir. Ansal vd
(2004) olgdtiine gére spektral biiylitme deder degisimleri ¢alisma alaninin genelinde “A”,
diglik tehlike diizeyi” sinifina girmektedir. Bunun yaninda, Kumsar vd. (2005) spektral
biytitmelerin 2.0 ve lizerindeki dedgerlerinin yerlesime &6nlemli alanlar igin kriter
olugturacadini belirtmiglerdir. Galisma alaninda 2.0 degerinin altinda blyiitmeler
hesaplanmigtir.

16.Calisma alani igin proje (tasarim) deprem bdyiikligi 5.5-6.5 araligi olarak
6ngériilmdstir. Blydkligi 5.0 olan bir depremin déniis periyodu 3 yil ve 6.0
biytkligiindeki bir depremin 12 yildir. Bunun yaninda; 6.5 bliyiikligtndeki bir depremin
10 yil igerisinde olma olasiigi % 31.9 iken standart bir yapinin émri olarak
dugiiniilebilecek 50 yillik bir zaman diliminde 6.0 buyiikligindeki bir depremin olma
olasiligi ise % 98.2 olarak belilenmigtir. Diger deprem bliyiikldkleri igin belirlenen olasilik
hesaplarini gizelgeden gérmek mimkdinddir.

17.Bursa lli, Tiirkive Deprem Bélgeleri Haritasi’na (1996) gdére birinci derecede deprem
bélgesi sinirlan iginde kalmaktadir. Beklenen efektif ivme degeri amax >0.40g arasidir.
Noktasal kaynaklardan hesaplanan ivme degerleriyle de bu sonuca ulagilamamigtir.
Calisma alaninda olmus en bliytik depremlere kurulan deprem senaryosu ile hesaplanan
en yiiksek efektif ivme degeri, ortalama 0.02-0.08g hesaplanmigtir. Deprem Bdlgeleri
Haritasi’'nda (1996) Onerilen efektif ivme degerleri de g6z éniine alinirsa yapi
tasarimlarinin 0.40 g'den blyik yatay pik ivme degerlerine gére yapilmasi uygun
olacaktir.

18.Normal bir yapi 50 yillik ekonomik émrii iginde % 90 ihtimal ile bu ivme degerlerinden
fazla bir yiiklenmeye maruz kalmayacagi tahmin edilmektedir. Ekonomik émrii daha uzun
ya da 50 yillik 6mri iginde proje ivmelerinin asilip agiimayacaginin kontrolii amagl veya
6nemli yapilar igin karsilagilabilecek en biiyiik ivme degerlerinin ayrica hesaplanmasi
gereklidir.



19.Sevketiye Mahallesi sinirlari igerisinde Niliifer Formasyonuna ait alanlar egime gére,
Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1) ve Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE) olarak

degerlendirilmigtir.
Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alanindaki Niliifer Formasyonuna ait egimli alanlar Onlemli Alanlar 2.1. (OA-
2.1) olarak degerlendirilmistir. Sevketiye Mahallesinde OA-2.1 ile gésterilen alanlarda
yapilan Jeoteknik degerlendirmeler sonucunda; ince taneli zemin sinifinda oldugu,
zeminlerde oturma, tasima ve sisme problemlerine rastlanmamigtir. Ancak inceleme
alaninin egimli olmasi, k6ytin birinci derecede deprem bdélgelerinde yer almasi, ylizey ve
cevre suyu etkisinde olmasi nedeniyle Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1) kapsaminda
degerlendirilmistir.

Bu alanlarla ilgili olarak;

-Inceleme alaninda yamac stabilitesini saglayacak Gnlemlerin belirlenmesi amaciyla
temel ve zemin ettitlerinde sev stabilite analizleri yapiimalidir.

-Yapilasma éncesinde ayrismis zonlar kaldirilmali, kayacglarin Jeoteknik Ozellikleri
ayrintili olarak ortaya konulmalidir. Sev duyarliigina yénelik uygun analizler (sev
duraylhigi analizi) yapilasma o&ncesinde degerlendirip saglam kayaya soketlenmis
kaziklar, betonarme istinat duvarlarr ve bu yapiann ankrgjli-destek kirigleri ile
desteklemek gibi énlemlerin bir veya birkaginin alinmasi gereklidir.

-Rezidiiel zonun kalkn oldugu kesimlerde yer alan killi birimlerde miihendislik
problemlerine yénelik g¢alismalar zemin etiit raporlarinda detayli olarak incelenmelidir.
Inceleme alaninda kazik ve istinat benzeri énlem alinmadan parsel sinirlarinda yiiksek
sevler olusturulmasindan kaginiimali, kazi gevleri uzun siireli agikta birakilmamali ve
komsu parsellerin giivenligi alinmahdir.

-Inceleme alaninda yer alan tiim derelerin yadisli mevsimlerde tagkin tehlikesi ile ilgili
olarak, planlama 6ncesi DSI gériigii alinmali, gerekli 1slah ve 6nlem islemleri yapilmali ve
ylizey sularina karsin uygun projelendirilmis ¢evre drenaji mutlaka yapiimalidir.

-Temel tipi, temel derinligi ve yapi ylklerinin tasittinlacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri temel ve zemin etiit calismalarinda belirlenmelidir.

Ayrnintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE):

Inceleme alanina ait paftalarn (izerinde sinirlari  belirtilen alanlar yiiksek egdime
(vaklagik>30) sahip olmasi ve bu alanlarda yeterli sondaj, laboratuar, jeofizik ¢aligmalar
yapilamamasi! nedeniyle “Ayrintili Jeoteknik Etit Gerektiren Alanlar (AJE)” olarak
tanimlanmigtir. Bu alan Niliifer Formasyonuna ait birimler ile bunlarnn ayrisma
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driinlerinden ibaret oldugu gézlenmigtir. Bu alanlarda gev stabilite analizleri jceren
ayrintili Jeoteknik etiit yapiimadan planlamaya gidilmemelidir.

20.Bu rapor, imar plani yapiminda planlamaya ydnelik hazirlanmig olup, zemin ettt
raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma esnasinda ilgili y6netmelik ve genelge
hikiimlerine gére ve bu rapordaki uyarilar da dikkate alinarak parsel bazinda zemin
etlidli istenmelidir. Rapor igerisinde yapilan Jeoteknik sondaj, jeofizik ¢alismalar ve
Jeoteknik hesaplamalar herhangi bir parsel dikkate alinmadan c¢alisma alaninin
tamaminda genel 6ngérii kazanmak amaciyla yapilmistir. Bu nedenle daha sonra
yapilacak parsel bazindaki ¢alismalarda kullanilamaz.

2.4.3. Morfolojik Yapi

Bursa Ili morfolojisini; yerlesim alanlar, barajlar, goller ve akarsular, platolar, ovalar,
sazlik-bataklik alani ve kumsal alanlar olusturmaktadir. Platolar Bursa li'nin %30'unu,
ovalar %26’sini, daglar %40’in1 kaplamaktadir. Bursa kenti Uludag'in kuzeybati

eteklerinde kurularak dogu-bati-kuzey yéniinde gelismistir.

Sevketiye Mahallesi, Kestel ilgesi'nin Mahallelerinden birisidir ve Uludag’in zirveye yakin
yamagclarinda yer almaktadir. Sevketiye Mahallesinin batisinda Bursa Ovasi, giliney
dogusunda inegél Ovasi, kuzeydogusunda Yenisehir Ovasi ve gtneyi Uludag Yamaglari

ile gevrilidir.

Planlama alaninin topografyasina bakildiginda rakimin kuzeyden gilineye arttigi
gorunmektedir. Yerlesimin deniz seviyesinden ylksekli§i yaklagik 680 m. dir. Sevketiye
Mahallesi yerlesim alani; Uludagd'in yamaglarina yakin bir alanda kurulmusg olmasi
sebebiyle egimli araziye sahip ve yerlesim organik yapidadir. Yerlesim alaninin digi

meyve adaclari ve agaglik alanlardan olugmaktadir.

Bursa lli Morfoloji Haritast



2.4.3.1. Egim Durumu

Bolgede %44'lUk gogunluklu payla %10 ile 20 arasinda az egimli arazilerin oldugu analiz
edilmistir. Yerlesime uygunluk acisindan sakincali olan %30 ve Uzeri edimli alanlar tim
alanin %12'lik kismini kaplamaktadir. Yerlesik alan siniri igerisinde, %0-10 araliginda az
edimli arazilerin gcogunlukta oldugunu ve bu alana yerlesimin edim agisindan sakincali
olmadigi tespit edilmistir. Ancak mahallenin gelisme alan siniri dahilinde olan bati ve
dogu kismindaki %30'u gecen egimli arazilerinin varligi mahallenin gelisme sinirini
sinirlandirmis ve bu alanlarin yerlesime uygun olmadigi tespit edilmistir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninda ytkseklik giiney yéniinde artmakta olup hakim baki yéni kuzeydir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlama alani igerisinde Koy Kanunu Mevzuatina gére ve onayll imar planina gére

yapilagsmis genellikle 1 ve 2 katli eski-yeni konut yapilar ve mastemilatlan yer almaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULXIYET ANALIZI

Plan degisikligine konu alan igerinde 6zel ve kamu milkiyetindeki parseller yer

almaktadir.

2.7. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI!

2.7.1. 1/100.000 Clgekli CDP

Planlama alani, Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planrnda Planlama
Bolgelerinin disinda yer almakta olup; yerlesimin bulundugu alan Kirsal Yerlesim Alani,

cevresi ise Tarimsal Niteligi Korunacak Alan ve Orman Alani olarak planhdir.

Planlama Alani

Onayli 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani



2.7.2. 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlama alani Bursa Biyiiksehir Belediye Meclisi’'nin 19.09.2013 Tarih ve 1029 Sayil
Karar ile onaylanan Alagcam, Derekizik, Osmaniye, Orhaniye, Saitabat, Cataltepe,
Sevketiye, Aksu ve Sukraniye Kéyleri 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani kapsaminda

kalmaktadir.

Planlama alani onayli Alagam, Derekizik, Osmaniye, Orhaniye, Saitabat, Cataltepe,
Sevketiye, Aksu ve Sukraniye Kéyleri 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinda; planlama

alani “Yerlesim Alani” olarak planhdir.

zede

Stikraniye

Lutfiye

Sevketiye

Kozludren

Babasultan r

Onayl 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani

2.7.3. 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligi hazirlanan Sevketiye Mahallesinin, Bursa Bilylksehir Belediye Meclisinin
16.03.2021 tarihli ve 467 sayili karari ile onaylanan Sevketiye Mahallesi 1/5.000 Olgekli

Nazim imar Plani bulunmaktadir.
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Onayli 1/5.000 Oigekli Nazim Imar Plani
2.7.4. 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligi hazirlanan Sevketiye Mahallesinin, Kestel Belediye Meclisinin 17.05.2021
tarihli ve 137 sayili karari ile uygun gérilen ve Bursa Biyiiksehir Belediye Meclisinin
17.06.2021 tarihli ve 896 sayili karari ile onaylanan Sevketiye Mahallesi 1/1.000 Olgekli

Revizyon Uygulama Imar Plani bulunmaktadir.

Onayli 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani



3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLAN DEGISIKLIGi GEREKGESI

Bursa ili, Kestel {Icesi, Sevketiye Mahallesi sinirlari igerisinde yerlesimin bulundugu 32,33
hektarlik alanda 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmasi isidir.

Kestel Belediye Meclisinin 17.05.2021 tarihli ve 137 sayili karari ile uygun gortlen ve
Bursa Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 17.06.2021 tarihli ve 896 sayili karari ile onaylanan
Sevketiye Mahallesi 1/1.000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda yer alan
tasinmaz mallarin 3402 sayili Kanunun 22-a uygulamasi sonuglarina ait kesinlesen aski
cetvelleri ile pafta ozalit kopyalan 03.05.2023 ila 01.06.2023 tarihleri arasinda ilan
edilerek kadastro yenileme sireci tamamlanmistir.

Kadastro guincelleme calismalari neticesinde kadastro parsellerinin yiiz élgiim, koordinat
sistemi ve geometrilerinin degismesinden kaynakli imar plani uyugsmazliklarin gideriimesi

amaciyla 1/1.000 élgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.

3.2. PLAN DEGISIKLIGI ONERIiSi VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani degisikli ile 3402 sayih Kanunun 22-a
uygulamasi sonucunda kadastro parsellerinin yiz &lgim, koordinat sistemi ve
geometrilerinin degismesinden kaynakli, kadastro parselleri ile onayl imar plani arasinda

olusan uyusmazliklarin giderilmesi amaciyla;

e Kadastro guncellemesi kaynakli koordinat kayikliklarinin (datumun) giderilmesi

amaciyla imar plant ITRF-96 datumuna dénusturaimastar.

e Onaylt imar plani Gizerinde yer alan ifraz hatlari, fonksiyon ayrim hatlari ve imar

hatlari yenilenen kadastro parsellerine gére giincellenmistir.

e Kadastro glincellemesi nedeniyle ortaya ¢ikan, dnceki planda yer almayan ancak

yeni durumda meskun dokuda meydana gelen ifraz ve tevhidler diizeltiimistir.
e Onayli imar plani sinirlarinda olusan uyusmazlikiar dizenlenmistir.

e Onayli imar planinda blok nizam yapilagmalar detayli bir sekilde degerlendirilerek,
yenilenen kadastro hatlari sonucunda ayrik nizam yapilasmaya uygun oldugu

tespit edilen ada ve parsellerin yapi nizamlari Ayrik Nizam olarak diizenlenmisgtir.

e Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine ve Bursa Buyiiksehir Belediyesi imar
Yénetmeligine uygun olarak yapilagsma kosullarinin, plan gésterimleri ve plan

notlari glincellenmistir.

]



Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

Yapilan Diizenleme Sonucu Ortaya Cikan Alan Dagilim Tablosu asagdidaki gibidir.

. ONAYLI PLAN ONERI PLAN

KULLANIM FONKSIYONU ALAN ORAN ALAN ORAN FARK
MESKUN KONUT ALANI 78,082.63 24.15% 77,879.69 24.09% -202.94
GELISME KONUT ALANI 57,257.88 17.71% 57,535.82 17.80% 277.94
ACIK SPOR TESISI 3.,481.85 1.08% 3,508.91 1.09% 27.06
CAMI 2,188.03 0.68% 2,197 11 0.68% 9.08
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 11,193.75 3.46% 11,203.30 3.47% 9.55
ILKOKUL ALANI 5,311.88 1.64% 5,325.00 1.65% 13.12
KULTUREL TESIS ALANI 1,268.14 0.39% 1,294.08 0.40% 25.94
MERA 19,886.62 6.15% 19,690.35 6.09% -196.27
MEYDAN 692.96 0.21% 709.78 0.22% 16.82
PARK 14,555.00 4.50% 14,560.73 4.50% 5.73
SAGLIK TESISi ALANI 2,365.29 0.73% 2,406.80 0.74% 41.51
TARIMSAL ALAN 62,263.52 19.26% 62,255.40 19.25% -8.12
TEKNIK ALTYAPI ALANI 1,716.39 0.53% 1,738.17 0.54% 21.78
YOL ALANI 63,006.15 19.49% 63,019.73 19.49% 13.58
TOPLAM ALAN 323,270.09| 100.00% 323,324.87| 100.00% 54.78




4. KURUM GORUSLERI

Bursa Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 04.03.2020 tarih ve 69397757-
052.01.04.04-E.36775 sayili yazisinda “Saitabat, Serme ve Sevketiye Mahallelerinde
Miidiirlik arsivinde yapilan inceleme sonucunda Afete Maruz Bélge Kararinin
bulunmadigi tespit edildigi, Ancak Revizyon Imar Plan yapilmasi dtstintlen alanlarin
edimi yiiksek olan kisimlarinda yapilacak olan imar uygulamalari sirasinda ve
sonrasinda olusabilecek stabilite sorunlarina (heyelan ve kaya diismesi vb) karsi
gerekli tedbirlerin alinmasi sadlanmasi, Alan sinirlart igerisinden gegen dereler
sebebiyle olusabilecek tagkinlara karsi DSI 1. Bélge Midrligd’'nin gortsi alinarak,
bu gértiste belirtilen hususlara uyulmasi gerektigi, Ayrica 7269 Sayili “Umumi Hayata
Muiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun’,
14.07.2007 Tarih ve 26582 Sayili “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yénetmelik”, 18.03.2018 Tarih ve 30364 Sayili “Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi” ile
“Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yoénetmelik” hikimlerine ltitizlikle

o s gy

uyulmasi, gerektigi,” denilmektedir.

Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigi’'niin 11.03.2022 tarih
ve 35546553-169.09.99-E.236631 sayili yazisinda “Mdddrliik kayitlarinda yapilan
inceleme sonucunda, koordinatli haritalarda sinirlari belirtilen alanlar kapsaminda
2863 Sayili Yasa kapsaminda halihazirda korunmasi gerekli kiltir varligi, sit alani
veya koruma alani kaydina rastlanmadigi, Bununla birlikte; s6z konusu mahalle alan
sinirlari kapsaminda yapilacak plan galismalarinda korunmasi gerekli kiiltiir varligi
niteliginde herhangi bir yapiya, kalintiya veya buluntuya rastlanmasi halinde 2863
Sayili Yasanin ‘Haber verme zorunlulugu’ bashkli 4. Maddesi hikimleri uyarinca
Miidiirliige bilgi verilmesi,” denilmektedir.

BOTAS Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S. Dogal Gaz isletme ve Piyasa islemleri
Bolge Miidirligii’niin 26.02.2020 tarih ve 67905369-405.02.99-E.2200608/6949
saylll yazisinda “Evraklar incelenerek, bahse konu imar plani alanina yaklasik 140
metre mesafede Kurulusa ait 24 ¢apinda Malkoglar-Ankara Dogal Gaz lletim Boru
Hatti (DGIBH) ve buna paralel 36 ¢apinda Boziiyiik-Segkéy DGIBH bulundugu tespit
edildigi, s6z konusu imar plani alani ile DGIBH'yi gésterir harita Ekte génderildigi,
Konu ile ilgili olarak, Resmi Gazetenin 04.07.2014 Tarih ve 29050 Sayili niishasinda
yayimlanan BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve
Isletiimesine Dair Teknik Emniyet ve GCevre Yénetmeligi'nin ilgili maddeleri
dogrultusunda, boru hatti ve tesislerine 200 metreden daha yakinda yapilacak her
tirlii yapilasmalar, imar planiari ve alt yapi projeleri (yol gegisi, trafo, hafriyat alani,
enerji nakil hatti, su/kanalizasyon hatti, telekomtinikasyon hatti, sondaj ¢alismasi vb)
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ve 400 metre mesafe igerisinde planlanan her tirli maden dretim ve isletim

projelerinden 6nce Kurulustan gértis alinarak, séz konusu galigsmalarin Yoénetmelikte

belirtilen teknik emniyet kriterlerine ve yaklasim mesafelerine uygun olarak
ydrttilmesi gerektigi, Bu baglamda;

1- Boru hatlarinin derinligi, zaman igerisinde zemin kotunda olugan degisimler ve
gizergahin ozelliklerine gére &nemli dizeyde degisiklik gostermektedir. Bu
nedenle, ihtiyag duyulan bélgedeki projelendirmenize esas boru hatlarinin derinlik
ve koordinatlarinin, ¢alismalar yapilmadan énce BOTAS Bursa Sube Mudlirliigii
ile irtibata gecilerek, teknik personel tarafindan &zel dedektérler ile sahada
yapilacak galismalar egliginde tespit edilmesi,

2- Boru hatlan giizergahinda kazi yapiimamasi ve boru hatlarina 30 metreden daha
yakinda yapilacak kazilarin ise Kurulug ile irtibata gecilerek géreviendirilecek
teknik personel nezaretinde yapilmasi,

3- Boru hatlar ile ilgili bakim onarim, kontrol ve 6lgim galigmalarinin ytirttilebilmesi
icin boru hatti glizergahinin bos birakilarak Teknik Altyap: Alani olarak
belirlenmesi ve tizerinin agik tutulmasi,

4- Boru hattinin zorunlu dik gegisler disinda yol piatformlar altinda birakilmamasi ve
boru hatti giizergahi iizerine agag ve her tiirlii k6klii bitki dikiimemesi,

5- Yanici ve parlayici madde bulundurmamak veya depolamamak kogulu ile konut
veya konut tirti binalar igin boru hatti aksina minimum yaklagim mesafesinin,
kalici glizergah serit genisligi+imar mevzuatina gére bina gekme mesafesi+her kat
i¢in 0,5 metre olacak sekilde belirlenmesi,

6- Okul, hastane, ibadethane ve benzeri toplu yagsam alani binalari ile boru hatti
aksina minimum yaklasim mesafesinin 10 metre+kalici giizergah serit
genisligi+imar mevzuatina gére bina g¢ekme mesafesither kat igin 0,5 metre
olacak sekilde belirlenmesi,

7- Yanici, yakici, parlayici, patlayici, kimyasal madde bulunduran, imal eden,
kullanan atdlye, depo, vardiye, imalathane, LPG/CNG/Akaryakit tesisleri, fabrika
gibi tesislerin boru hattina minimum yaklasma mesafesi 50 metre olacak sekilde
projelendirilmesi,

8- Trafolarin ve katodik koruma tesisi ile etkilesim yaratabilecek elektrik tesisleri
iceren binalarin boru aksina 30-170 kv(170 kV dahil) icin en az 20 metre 170-420
kV(420 kV dahil) igin en az 40 metre mesafede olmasi,

9- Boru hatti glizergahlarinin (lizerinde is makinelerinin ¢alismamasi, santiye alani
olarak kullanimamasi ve boru hattina olumsuz etki yapmayacak sekilde
galismalarin ydriitilmesi, ayrica boru hatti giizergahina 200 metre mesafeden
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10-DGIBH boyunca Kurulus adina tescil edilmis olan irtifak, miilkiyet ve serhlerinin
arazideki mevcut yerinde birakilmasi gerektigi,

Ayrica yukarida belirtilen hususlar dikkate alinmadan ¢alismalarin ydritilmesi veya
Kurulugun g6riisii ve izni alinmadan sahada yapilacak galismalar sirasinda, DGIBH
ve tesislerde olusan tim zararlar (havaya atilan gazin bedeli, tim bakim-onarim
giderleri, gaz akigi durmasindan dolayi olusabilecek giderler vb) ile ¢gevreye verilecek
zararlar ve olasi can/mal kaybinin tiim sorumlulugun Belediyeye ait olacagi, Sonug
olarak, yukarida yer alan kritere uyulmasi ve boru hattina olan mevcutta 140 metre
mesafenin korunmasi kaydi ile séz revize imar planinin yapilmasinda Kurulug
agisindan herhangi bir sakinca bulunmadigi,

Ancak, bahse konu imar plani alaninda yapilagsma planlanmasi halinde yukarida
belirtilen kriterlere uygun olarak hazirlanan koordinatll vaziyet plani veya 6zel gecis
projelerinin, bélgeden sorumiu BOTAS Bursa Sube Mudiirliigiine génderilerek nihai

A

gortslerinin alinmasi gerektigi,” denilmektedir.

BURSAGAZ'In 24.02.2020 tarih ve 2020/569 sayili yazisinda “Serme Mahallesi ve
cevresinde bulunan dogalgaz hatlarinin, imar plani g¢alismalarinda korunmasi,
Sevketiye Mahallesinde mevcut hatlarinin bulunmamakta olup, dodalgaz sebekesi
projesi, hazirlanacak imar planina gbére yapilacadi, Saitabat Mahallesi igin ise
6ndmlizdeki yatirim ddnemlerinde tesis etmeyi dugdndikleri doJalgaz iletim hatti
gizergahinin imar planinda korunmasi kurum gérigi olmasi gerektigi,” denilmektedir.
Bursa Valiligi Gevre ve Sehircilik il Miidiirliigii'niin 23.03.2020 tarih ve 17098436-
252.99- E.17960 sayili yazisinda “Imar ve Planlamadan Sorumlu Sube
Miidiirliigi’niin yazisinda, Kestel licesi, Saitabat ve Serme Mahallesindeki bu alanda
3621 Sayili Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair Yénetmeligin 4. Maddesinde tanimi
yapilan ve kiyi kenar ¢izgisi tespiti yapiimasi gereken deniz, tabii veya suni gél ya da
akarsu bulunmadigi, ancak Sevketiye Mahallesi sinirlari iginde bulunan Sevketiye
Géleti 3621 Sayili Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair Yénetmeligin 4. Maddesinde
tanimi yapilan ve kiyi kenar cizgisi tespiti yapiimasi gereken yerlerden olup, plan
calismasinda ilgili kanun ve y6netmeliklerine uyulmasi...”,

CED ve Cevre lzinlerinden Sorumlu Sube Mddiirligi’niin yazisinda, Il Middrligd
teknik elemanlarinin, bagvuru dosyasi lzerinde yaptigi inceleme neticesinde, séz
konusu alanda imar plani revizyonu yapiimasi 25.11.2014 Tarih ve 29186 Sayili
Resmi Gazetede yayimlanarak yiirirliige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi
Yénetmeligi ‘Cevresel Etki Degerlendirmesi Uygulanacak Projeler Listesi (EK-Il)’
kapsami disinda kaldigi belirlendigi, bahse konu projenin her asamasinda; 2872
Sayili Cevre Kanunu, 5491 Sayili Cevre Kanununda Degisiklik Yapiimasi Hakkinda
Kanun ve bu kanunlara bagli olarak c¢ikarilan Yénetmeliklerin ilgili hikdmlerine



uyulmasi, Cevre Diizeni Planlarina ve Plan Hikimlerine uyulmasi, ekolojik dengenin
bozulmamasi, gevrenin korunmasinda gerekli hassasiyetin gésterilmesi, diger ilgili
kurum ve kuruluglardan mer’i mevzuat dabhilinde gerekli ruhsat, onay ve izinlerin
alinmasi, s6z konusu projenin gerek yatinm gerekse igletme ddneminde mevcut
durumda degisiklik yapiimasi planlandiginda ve/veya kullanim amaci degisikligi
yapilacadi zaman ve sbz konusu alanda herhangi bir faaliyete baglaniimadan 6nce
CED Yénetmeligi kapsaminda tekrar Sube Mudiirliginin gériiginin alinmasi
gerektigi, Planlama alanlari, Bakanhgin Sit Alanlari Yénetim Sistemi (SAYS) ile
argivde incelenmis olup, Serme ve Sevketiye Mahallelerindeki planlama alanlarinda
mevcut onayll ‘Dogal Sit’ kaydina rastlaniimadigi, Saitabat Mahallesinde planlama
alaninin ise kismen 1. Derece Dogal Sit Alaninda kaldigi, 1 Nolu Cumhurbaskanhgi
Kararnamesinin 109. Maddesi geregince, milli parklar, tabiat parklari, tabiat anitlari,
tabiati koruma alanlari, dogal sit alanlari, sulak alanlar, 6zel gevre koruma bdlgeleri ve
benzeri koruma statisd bulunan diger alanlarin kullanma ve yapilasmaya ySnelik ilke
kararlarini belirlemek ve her tiir ve éigekte gevre dlizeni, nazim ve uygulama imar
planlarini  yapmak, yaptirmak, degistirnek, onaylamak, uygulamak veya
uygulanmasini saglamak, Bakanligin (Tabiat Varliklarini Koruma Genel Mid(irligd)
yetkisinde oldugu, ‘Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yénetmelik'in 7.
Maddesi geredince, dogal sit alanlarina ait Koruma Amagcii Imar Plani Teklifleri Bélge
Komisyonu Karari ile birlikte Bakanhgin (Tabiat Varlikiarini Koruma Genel MidCirliigii)
goénderildigi, Saitabat Mahallesindeki planlama alani kismen dogal sit alaninda
kaldigindan, dogal sit alaninda kalan taginmazlara iligkin plan teklifinin, 3194 Sayili
Kanun ve ligili Yénetmelikleri, 2863 Sayili Kanun ve llgili Yénetmelikleri, Ilke Kararlari,
Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yénetmelik Hiiktimleri ile 2017/1 Sayili
Genelge (Ek-I ve Ek-ll) dogrultusunda hazirlanmasi ve dosyasinda eksik belge
olmamasi durumunda, karar alinmak (izere Bursa Tabiat Varliklarini Koruma Bdlge
Komisyonuna sunulacagi, Yukarida bahsi gecen MidLirliik gérigleri, Bursa 2020 Yili
1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ve Plan Notlari, tasinmaziarin bulundugu alana
iliskin diger (st 6lgekli planlar ve 3194 Sayili Imar Kanunun ve ligili Mevzuati
geregince iglem yapilmasi gerektigi,” denilmektedir.

Devlet Su igleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge Midirliigi’niin 03.03.2020 tarih ve
48376342-754-145200 sayili yazisinda “Saitabat Mahallesi planlama alani Gélbagi
Baraji Delicay Reglilatéri Derivasyonu Orta ve Uzun (ilk 3 km) Koruma Alani
icerisinde ve Sevketiye Mahallesi planlama alaninin bir kismi Gélbag! Baraji Uzun (ilk
3 km disi) Mesafe Koruma Alani igerisinde kaldigi tespit edilmis olup, ‘lgme-Kullanma
Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair Yénetmelik’ kapsaminda Su Yénetimi Genel
Middarluga géristnin  alinmasi gerektigi, Sevketiye Mahallesi planlama alani



kuzeyinden Kérhendek Deresi ve giineyinden Baglar Deresi gectigi, séz konusu
derelerin baslangi¢ noktasindan mansaba dogru saga ve sola 15 metrelik koruma
bandi birakilmali, bu alanlar igerisinde yapilasma diigiiniilimesi durumunda derelerin
gtincel tekerriirlii tagkin debilerine gére islah edilmesi gerektigi, planlama alanlarinda
yamaglardan gelebilecek yiizeysel yapis sularinin drenaji, yagmur suyu projesi
kapsaminda degerlendiriimesi gerektigi, Sevketiye Mahallesi planlama alaninin bir
kismi igletmede bulunan Sevketiye Géleti Sulama Sahasi igerisinde bulundugu ve
Serme Mahallesi planlama alaninin bir kismi Gélbasi Baraji 1. Merhale Sulama Alani
icerisinde yer aldidi, sulama alanlarinda kalan tarim alanlarinin tarim digi kullanimi
konusu 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanma Kanununa gére Toprak
Koruma Kurulunda degerlendiriimesi gerektigi, Serme Mahallesi planlama alani
bélgenin topografik yapisi nedeniyle drenaj yéniinden sorunlu alanlar oldudu,
planlama alaninda taban suyu ve drenaj problemlerinin ¢ézimiine ydénelik ilgili
Belediye Bagkanliginca proje gelistiriimesi gerektigi, gerek imar ¢alismalari sirasinda
gerekse yapi insasi agsamasinda gerek personel gerekse igletme kaynakli her tirlii
sivi atiklarin tabi zemin ile temasinin kesilmesi, sizdirmazlik saglanarak depolanmasi,
yeralti suyu kirlenmesini éneyici tim tedbirlerin alinmasi, sonradan tespit edilebilecek
pinar, kaynak veya yeralti suyunun korunmasi igcin gereken tedbirlerin alinmasi
‘Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki Yénetmelik’,
‘Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi’ ve ‘igme-Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina
Dair Yénetmelik’ hiikiimlerine tam riayet edilmesi, yeralti suyuna olumsuz etkisinin
saptanmasi durumunda zararin ilgiliden temin edilmesi ve engellenmesi,
engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise yapilagsmanin iptal edilmesi
kosullarina uyulmasi gerektigi, Ayrica Serme Mahallesi planiama alani, YAS Igletme
Sahasi igerisinde kalmakta olup, yer alti suyu tahsisine kapalidir. lleride yeralti suyu
kullanma talebi olmasi halinde bu talep Bdlge Midirligince karsilanmayacagi,”
denilmektedir.

Bursa Orman Bélge Miidiirliigii Bursa Orman igletme Miidirliigii Bursa
Kadastro ve Miilkiyet Sefligi’nin 08.06.2020 tarih ve 60278296-255.99-E.1132885
saylll yazinda “Saitabat, Serme ve Sevketiye Mahallesi Imar Plani proje alanlari
hakkinda kurum gbrigine iliskin Isletme Miidiirligi'nin 14.02.2020 Tarih ve
E330427 Sayili Emirleri ile kurulan komisyon tarafindan hazirlanan inceleme Raporu:
Bursa i, Kestel ilgesi, Saitabat, Serme ve Sevketiye Mahallelerinde orman kadastro
calismasi yapilmis ve kesinlesmistir. Kesinlesmis orman kadastro ¢alismalarina gére
Serme ve Sevketiye Mahalleleri imar plani proje alanlari orman sinirlan disinda
kalmakta olup, orman sayilmayan yerlerdendir. Saitabat Mahallesi imar plani proje
alaninin ise bazi kisimlani orman sinirlari igerisinde kalmaktadir. 6831 Sayili Orman



Kanunu ve Kanuna bagll mevzuat geredi orman alanlarinin imar planina konu
edilmesi mimkdin degildir. Bu nedenle orman alani imar planina dahil edilmeyecek
sekilde hazirlanmasi gerektigi, Sonug olarak, Serme ve Sevketiye Mahalleleri imar
plani proje alanlari orman sinirlari diginda kalmakta olup, orman sayilmayan
yerlerden oldugundan Serme ve Sevketiye Mahallelerinde imar planlarinin revize
edilmesinde kurum agisindan sakinca olmadigi, Saitabat Mahallesi imar plani proje
alaninin ise bazi kisimlari orman sinirlari igerisinde kalmaktadir. 6831 Sayili Orman
Kanunu ve Kanuna bagll mevzuat geregi orman alanlarinin imar planina konu
edilemeyeceginden Saitabat Mahallesi proje alaninda bu hali itibari ile imar planinin
revize edilmesinde kurum agisindan sakinca oldugu kanaatiyle, Inceleme raporu
diizenledidi,” denilmektedir.

UEDAS Emlak Kamulagstirma Yodnetmenligi’nin 12.02.2020 tarih ve 4053 sayili
yazisinda ‘Bursa lli, Kestel ligesi, Saitabat, Serme, Sevketiye Mahallelerinde s6z
konusu alan sinirlarinda Sirkete ait 34,5 kW'luk Enerji Nakil Hatti oldugu, yatay ve
disey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve 24246 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak ydrirliige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Ydnetmeligi 44.
Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmis olup, bu Yénetmelige gére hareket
edilmesi gerektigi, S6z konusu mahallelerdeki alan sinirlarinda yapilacak olan
calismalarda adi gegen ybnetmelik maddelerine gére hareket edilmesi, isletmesi
sirkete ait mevcut tesislerin korunmasi, enerji nakil hattinin giizergahindaki can ve
mal emniyetinin saglanmasini temin agisindan gayrimenkul (izerine tesis ettirilmis
olan irtifak haklari ve direk yerlerinin korunarak ‘Imar Plani Revizyonu’ yapilmasinda
sirket agisindan sakinca bulunmadigi,” denilmektedir.



