KESTEL BELEDIYE BASKANLIGI

EMLAK VE iSTIMLAK MUDURLUGU

BURSA iLi, KESTEL iLCESi, KAYACIK MAHALLESI,
KADASTRO GUNCELLEME CALISMALARI (22/A) SONUCU OLUSAN
KAYIKLIKLARIN GIDERILMESINE YONELIK
1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

PIN: UiP-

TUER PLANLAM
W = MA

Kestel Belediye Meclisi’nin

Q2/n /202~ Tarhve {30 Sayili
Karari ile uygun bulunmustur.

Bursa Bllyiksehir Belediye Meclisi’'nin

/9112 1 702.3 Tarihve /755 Sayili
Karari ile onaylanmistir.




1. AMAGC VE KAPSAM

Bursa ili, Kestel llcesi, Kayacik Mahallesi sinirlari igerisinde yerlesimin buiundudu 19,85
hektarlik alanda 1/1.000 élgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmast igidir.

Kestel Belediye Meclisinin 02.10.2017 tarihli ve 139 sayili karan ile uygun gorulen ve
Bursa Biyiiksehir Belediye Meclisinin 16.11.2017 tarihli ve 3335 sayili karar ile
onaylanan Kayacik Mahallesi 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani kapsaminda yer alan
tasinmaz mallarin 3402 sayili Kanunun 22-a uygulamasi sonuglarina ait kesinlesen aski
cetvelleri ile pafta ozalit kopyalarn 16.03.2022 ila 14.04.2022 tarihleri arasinda ilan
edilerek kadastro yenileme siireci tamamlanmigtir.

Kadastro giincelleme galismalar neticesinde kadastro parsellerinin yliz 8lgim, koordinat
sistemi ve geometrilerinin degismesinden kaynakli imar plani uyugsmazliklarin gideriimesi

amaciyla 1/1.000 olgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmigtir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; Bursa lli, Kestel ligesi sinirlari igerisinde Kayacik Mahallesi yerlesim

alanini ve gevresini kapsamaktadir.

GURHANIVED

Planlama Alani Konumu



Kayacik Mahallesi, Bursa kent merkezinin kuzeydogusunda Katirli Daglarinin eteklerinde
yer almaktadir. Kestel lige Merkezine 13 km Bursa sehir merkezine 27 km, Yalova'ya 100
km, Istanbul’a 180 km, Canakkale’ye 308 km, izmire 380 km, Ankara’ya 370 km ulasim
mesafesindedir. Planlama Alani 198.520,17 m? blyikliginde olup onayli imar plani

sinirlarini kapsamaktadir.

Kayacik Mahallesi Uydu Goruntusu



Wiy

=

et
[= ot d

Xlad g

\%
2Moy
f1as

4
JIAN

Nt f 5
_'I

] 5}
e el S s a4

] 21 i = o A
et N i ] ¥

1/25.000 Olgekli Topografik Harita Uzerinde Kayacik Mahallesi ve Cevresi

2.2. DEMOGRAFiK VE EKONOMIK YAPI

2.2.1. Demografik Yapi

Bursa lli, Turkiye’nin en yodun gé¢ alan Marmara Bélgesinde yer almaktadir. Bolge
gerek Istanbulun ticari etkisi ve ulagim olanaklarinin bélgedeki gelismisligi, teknik
altyapinin ve istihdam olanaklarinin ¢oklugu ve cesitliligi agisindan ulkesel cazibe
merkezidir. Bursa, gerek cografi konumu, ulasilabililik ve geligmis diger kent

merkezlerinin odaginda yer almasi dolayisi ile kendi gelisme bdlgesini olusturmaktadir.

Bursa lli nifusu, nifusu 1.000.000 Gzerindeki illerle ve Buyuksehir Belediyeleri (Nufusu

500.000 uzerindeki kentler) karsilastiriimalarinda tlke genelinde 4. sirada yer almaktadir.

Turkiye Istatistik Kurumunun (TUIK) 2021 yilinda yapmis oldugu Adrese Dayali Niifus
Kayit Sistemine gére Bursa ili'nin toplam niufusu 3.147.818kisidir. Bu nufus Tirkiye
nifusunun (84.680.273kisi ) % 3,7’sini, Dogu Marmara (TR4) Bolge Nufusunun ise
yaklagik %71.4'unl olusturmaktadir. Bursa Bliylksehir Belediyesi Sintrlart il sinirlarini

kapsadigindan dolay! kir-kent nufusu ayrimi artik yapiimamaktadir.



YILLAR NUFUS NUFUS ARTIS HIZI
2008 2.507.963 2.79%
2009 2.550.645 1.70%
2010 2.605.495 2.15%
2011 2.652.126 1.79%
2012 2.688.171 1.36%
2013 2.740.970 1.96%
2014 2.787.539 1.70%
2015 2.842.547 1.97%
2016 2.901.396 2.07%
2017 2.936.803 1.22%
2018 2.994.521 1.96%
2019 3.056.120 2.05%
2020 3.101.833 1.49%
2021 3.147.818 1.48%

Yillara Gére Bursa Niifusu (TUIK)

Bursa ilgeleri icin 2021 yili verilerine gére niifus yogunluklar incelendiginde; 59,39 kisi/ha

ile Yildinm llgesi en yodun, 0,15 kisi/ha ile Harmancik llgesi en az yogun ilcedir.
Planlama alaninin da iginde bulundugu Kestel Ilcesi 1,83 kisi/ha yogunluga sahiptir.

Kestel ligesi 6zelinde nufus degerleri incelendiginde; Bursa il nifusunun %2.3'4 ilce
sinirlarinda yagsamaktadir. Kestel ilgesinde, 2022 yili ADNKS verilerine gére 74.109 kisi
yagsamaktadir. Nifusun 37.268'i erkek, 36.841’i kadindir.

YiL T(.).PLAM EliKEK K-{\DIN
NUFUS NUFUSU NUFUSU
2007 44456 22059 22397
2010 48198 23924 24274
2013 51872 25815 26057
2016 57818 28687 29131
2019 68204 34160 34044
2022 74109 37268 36841

Kestel ligesi Yillara Gére Niifus Dagilimi Kaynak: TUIK

Planlama alaninin da icerisinde yer aldi§i Kayacik Mahallesinin toplam nifusu 113
kisidir. Toplam nufus igerisinde %43'U0 Kadin, %57’si Erkektir. Kayacik Mahallesinin
yogunluguna bakildijinda ise 6 kisi/ha oldudu goérilmektedir.

2.2.2. Ekonomik Yapi

Bursa konumu itibariyle tarihsel gelisim sirecinde ticaretin ve sanayinin 6nemli
merkezlerinden birisi olmustur. Ozellikle Cumhuriyetten sonra Tirkiye’'nin ekonomik
yapilanmasinda bdlgedeki sanayi yatirmlariyla lokomotif giict Ustlenen illerden birisi

olmustur.
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Bursa Tarkiye'nin genel ekonomik yapisi icinde 6teden beri dnemli bir yere sahiptir.
Sanayi, turizm ve tarim sektérlerindeki katkisi Bursa'yi tilke ekonomisi icinde 6énemli bir

konuma getirmistir.

Bursa ili, Tirkiye ortalamasinin Uzerindeki nifus artigi ile en hizh gelisen
kentlerimizden  biridir. Bu hizli nifus artisinin en énemli etkeni devamli olarak géc
almasidir. ilin gé¢ almasindaki en 6nemli neden ise, Bursa’nin ekonomik, ticaret ve

sanayi agisindan ¢ok gelismis olmasidir.

Bursa, ekonomik yoéniyle, Turk ekonomisinin geligtiriimesi ve ona yeni ivmeler
kazandinlmasinda aktif ve yonlendirici bir giici temsil etmektedir. Ulke ve bdlge
ekonomisinin gelismesine, ihracat yonlyle doéviz girdisi saglanmasina ve sanayi
altyapisinin giglenmesine sagladi§i katkilarla Bursa, ekonomik agidan buyik bir

dinamizm sergilemektedir.

Bursa'nin cografi konumu da, Bursa sanayisi i¢in énemli bir avantajdir. Bursa, konumu
itibariyle Anadolu yarimadasinin batiya c¢ikis ve batinin Anadolu’ya giris kapisi
konumundadir.

Bursa'da basta tekstil, otomotiv, makine, gida ve deri sanayileri olmak {izere, pek cok
cesitteki imalat sektorleri, Bursa'nin ticaret ve sanayi hayatinda &nemli etkinlikler

meydana getirmektedir.

Bursa ilinde sanayi igletmelerinin sektérel dagilimi incelendiginde, ilk sirada %21,76 ile
Tekstil Granleri, ikinci sirada %15,62 ile Mobilya ve Ugiinct sirada ise %9,81 ile Gida

artnleri sektdri yer almaktadir.

o S 10 15 20 25

Tekstil urunter I 21,76
Mobilye | e e i e 15,62
Gida aranters S o,01
Metal aranteri [ 2,50
Kaucuk veplastk [ 7.14
Givim esyatars [ 7,11
Makine ve ekipmantar [N .52
AZag ve mantar drinleri [N 3,82
Otomotiv.trevier [ 3.33

Metnilk olmayan mineral iirinler [N 2,36

Bursa llinde Sanayi Igletmelerinin Sektorel Dagilimi (ilk 10 Sektér) (%)
Bursa Ekonomik Yapisi igerisinde Kestel ilgesinin Yeri:

Kestel ilgesi, merkez ilce olmasindan dolayl Bursa’nin diger merkez ilgeleriyle dncelikli
olarak saglik ve egitim konusunda etkilesim igindedir. Saglik ve egitimin disinda, sirasiyla
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alisverig ve calisma igin diger merkez ilcelere gidilmektedir.

ligenin ekonomisinde en buyiik roli sanayi sektérii oynamaktadir. Ikinci sektér ise
tarimdir. Armut (Santa Maria ve Deveci gesitleri) ile seftali basta olmak tzere meyvecilik
6n plandadir. Ova ve dag kisimlariyla yeryiizii sekilleri acisindan gesitlilik gésteren Kestel
ilcesinde bitkisel tarim driinleri de cesitlilik géstermektedir. Ova koylerinde az miktarda
zeytin ve 6nemli bir miktarda bugday yetistirimekte iken, dag koylerinde (Alagam Koyii)
ahududu ve bogurtlen yetistiriimektedir. Derekizik Kéyi'nde ise cilek yetistiriciligi
yapillmaktadir. Ayrica, ilgede uretilen yediveren cilegi son yillarda 6ne c¢ikmaktadir.
Uretilen armut ve seftali ana olarak buytik sehirler olmak lizere yurtici piyasasinda yas
meyve olarak arz edilirken, tretilen ahududu, recel olarak tanimsal sanayide ve ayrica ilag

sanayinde degerlendiriimektedir.

lige icin hem katma deger hem de istihdam acisindan énemli bir konumda olan sanayi
sektdrunin ilcede en énde, ilge sanayisinin yaklasik %85'ini olusturan sanayi kolu tekstil
sektoridur. lige tekstil sektsriiniin tigte biri entegre tesislerden olusmaktadir. Bu entegre
tesisler, iplik Gretiminin, dokumanin ve boyamanin bir arada bulundugu tesislerdir.
Entegre tesisler disinda kalan tesislerin yarisi boyamaci, diger yarisi da dokumacilardan
olusmaktadir. Tekstil sektoriiniin ardindan gimento sektéri de ilge igin dnemli bir sanayi

koludur.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani Bursa Ovasi ile Katirli Daglarinin icindeki platoda yerr almakta olup Bursa
Cevre Yolu Dogu Girisine 9 km mesafededir. Bolgede, yerlesim alanlarina ulagim

oncelikle mahalle aras tali yollar ve sonrasinda kent ici yollar ile saglanmaktadir.

Alanda bulunan yapilar igme suyu ihtiyaglarini sehir sebekesinden saglamaktadir. Ayrica
planlama alaninda atik su, dogalgaz, elektrik, telekom ve yagmursuyu alt yapi sebekeleri

bulunmaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1. Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanliyi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarininde ydrarlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére deprem tehlike
durumu agagidaki haritada gésterilmistir. Planlama alani haritaya gére 0.3-0.4 Aralijinda

orta tehlikeye daha yakindir.

>
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Ttrkiye Deprem Tehlike Haritasi
2.4.2. Jeolojik Yapi

Kayacik Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporu; Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik il
Mudurlagu’'nce 01.12.2014 tarihinde onanmigtir. S6z konusu rapor asagida sunulmustur.
S6z konusu raporda yerlesime uygunluk agisindan yapilan degerlendirmeler asagida yer
almaktadir.

inceleme Alani Yerlesime Uygunluk Agisindan Degerlendirilmesi

Mthendislik Jeolojisi, Yerlesime Uygunluk ve Doktimantasyon Haritalar verilen calisma
alaninda litoloji, jeoteknik sondaj ve SPT-N degerleri, laboratuar, jeofizik, izin verilebilir
tagima gucd, oturma, sisme, sev durayliligi, zemin biiyiitmesine gére yapilan yerlesime
uygunluk degerlendiriimesi yapilmistir. Inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan 2
kategoriye ayrilmigti; Onlemli Alan - 5 (OA-5): Mihendislik Problemleri Acisindan
(Sisme, Oturma vb.), Onlemli Alan Onlemli Alan - 2 (OA-2): Kiitle Hareketleri Tehlikeleri
ve Yiiksek Egim Agisindan Onlemli Alan.

Onlemli Alanlar-5 (OA-5)

Bu alanlar topografik egim % 0 — 10 arasinda oldudu alanlardir. Bu alanlarda agirlikh
olarak Pasayayla formasyonu ve rezidiiel zemin ile orta - kétii kaya kalintesindeki kirikli
catlakli kayaglari yayilim sunmaktadir. Rezidtiel zon kalinligi alanin genelinde degiskenlik
gostermesine karsilik yapilan sondajlarda en fazla 15 m olarak belirlenmistir. Mevcut
durum itibariyle bu alanlarda heyelan ve kaya diismesi gibi kiitle hareketleri
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beklenmemektedir.
Bu alanlarda:
-Yapi ylikleri rezidiiel zon altindaki saglam kaya birimlere tagittinimalidir.

-Yapi yiklerinin tagittinlacagi kaya birimlerinin miihendislik parametreleri yapi tasarimina
esas temel ve zemin etiitleriyle ayrintili olarak belirlenmelidir.

-Yiizey ve sizinti sularinin ortamdan uzaklagtinimasina yénelik uygun drenaj sistemleri
yaptlmalidir.

-Derin kazi sevleri uygun istinat yapilartyla korunmalidir.

-G6zlenen killerin sisme derecesi Orta olarak bulunmugtur. Parsel bazindaki ¢alismalarda
killerin oturma, sisme miihendislik problemleri detayli incelenmelidir.

-Bu alanlar yerlesime uygunluk yéniinden “Onlemli Alan - 5: Miihendislik Problemleri
Agisindan (Sisme, Oturma vb.) Onlemli Alan” olarak degderlendirilmistir. Hazirlanan
1/1000 ve 1/5000 O&lgekli yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-5"  simgesiyle
gésterilmistir.

Onlemli Alanlar-2 (OA-2)

Bu alanlar % 10-30 ve %30-55 arasindaki topografik egdim ve rezidtiel zon kalinli§ina
bagli olarak yizeysel heyeianiarin gelisebilecedi aianiadir. Bu alaniarda Pasayayia
formasyonu ve rezidiiel kayag zonu yayilim sunmaktadir.

Bu alanlarda:

-Yamag boyunca stabilite analizlerinin yapilmasi, stabiliteyi saglayici palyelendirme ve
palye sevlerinin uygun istinat yapilariyla korunmasi gereklidir.

-Yiizey ve sizinti sulannin ortamdan uzaklagtinimasi igin uygun drenaj sistemlerinin
olusturulmasi gerekmektedir.

-Yapi ytklerinin rezidtiel zon altindaki saglam kaya birimlere tagittiriimasi,

-Yapu yiiklerinin tagittinlacagi zeminin miihendislik parametrelerinin yapi tasarimina esas
temel ve zemin ettitlerinde ayrintili olarak irdelenmesi gerekmektedir.

-Derin kazilardan kacginiimalidir,

-Yapilacak derin kazilarda olusacak yarmalar, teknigine uygun projelendiriimis iksa
onlemleri ile korunmali, ylizey, yer alti ve atik sulan drenaj yontemiyle yiizeyden
uzaklastiriimahdir.

-Yapilmasi planlanacak her tiirlii hafriyat, yol ve temel kazi durumuna gére olusacak
sevler agikta birakilmamali, mutlaka teknigine uygun projelendirilmis istinat yapisi, ankraj



projeleri, zemin islahi, vb. énlemlerle sevier desteklenmelidir. Alanda temel kazisi
derinligi, ¢evredeki yapilar, yol ve gevler dikkate alinarak alinacak &nlemler
belirlenmelidir. Bu ¢alismalar dogrultusunda kazi giivenligi igin gerekli 6nlemler alindiktan
sonra kaziya baglanmali ve kontrolsiiz kazi yapiimamalidir.

-Yapilagmalardan 6nce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etijt calismalarda,
sev Ustiine gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan
guvenli mesafesinin  belirlenmesi, sevin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek
problemlerin ayrintili galigilarak, jeoteknik problemin niteligine gére gerekli énlemlerden
bir veya birkaginin alinmas: gerekir.

-Gozlenen killerin sisme derecesi Diigiik-Orta olarak bulunmustur. Parsel bazindaki
calismalarda killerin oturma, sisme miihendislik problemleri detayli incelenmelidir.

-Temellerin ayni birimler (izerine oturtturulmasina 6zen gésterilmelidir. Farkli birimlere
oturacak temeller icin uygun projeler geligtiriimelidir. Yapi Temelleri tistteki ayrismig zon
harfedilerek alttaki saglam zemine oturtturulmak veya farkli oturmalari énlemek igin
uygun temel sistemi segilmelidir. Ayrica yapilasma 6éncesi alanda dolgu bulunmasi
halinde dolgu malzeme harfedilmelidir.

-Alinacak tim &nlemler uzman mihendislerin gériisii dogrultusunda ve Belediyesinin
kontroliinde yapilmasi gerekmektedir.

-Parsel bazinda zemin etiit raporlari diizenlenmeli ve bu raporiarda, tagima giicd degeri
ve gerekli tim zemin parametreleri (oturma-farkli oturma, sisme tahkikleri zemin
biydtmesi, zemin hakim titresim periyodu vb.) hesaplanmali, tabaka derinligi
belirenmelidir. Ortaya g¢ikacak sonuglara gdére gerekli 6nlemler belirlendikten ve
uygulandiktan sonra yapilagsmaya gegilmelidir.

-Parsel bazi zemin etiitlerde yeraltisuyu ve sizinti sularin varligi arastinimall, tespit
edilmesi halinde gerekli drenaj énlemleri alinmalidir.

-Yapilacak yapilarin yapi 6z periyottan ve yapi periyodu amplifikasyon ug degerleri
hesaplan zemin hakim titresim periyoduna gére segilmeli ve herhangi bir deprem
sonucunda yatay deprem yiiklerinin olugturacagi salinim durumunda yer ile yapmnin
rezonansa geg¢mesinin engellenmesi gerekmektedir.

-Bu alanlar yerlesime uygunluk yéniinden “Onlemli Alan - 2: Kiitle Hareketleri Tehlikeleri
ve Yiksek EGim Agisindan Onlemli Alan” olarak degerlendirilmistir. Hazirlanan 1/1000 ve
1/5000 blgekli yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-2” simgesiyle gosterilmigtir.

Sonug ve Oneriler

1.Bu Rapor; Bursa fli, Kestel ligesi, Kayacik Mahallesi, 1/5000 Glcekli H22B22D nolu ve
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1/1000 olgekli H22B22D4B ve H22B22D3A nolu hélihazir paftalarda kalan 20.15
hektarlik alanin 1/5000 6igekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 &igekli Uygulama imar
Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Ettit raporu olarak hazirlanmigtir.

2.Inceleme alaninda derinlikleri 7.5 - 15 m arasinda degisen ve toplam derinligi 118 m
olan 12 adet zemin arastirma sondaji yapilmigtir. Ayrica inceleme alaninda Jeofizik
yontemlerden 8 serim boyunca sismik kirilma. 4 noktada mikrotrémér ve 5 serim boyunca
rezistivite (DES) 6lgtimii yapilmigtir.

3.Morfoloji yol kotunda yayvan olmasina kargsilik giineye dogru giderek diklesen bir
yamag olusturur. Inceleme alanin giiney kisimlari ise nispeten daha yayvan bir topografik
egime sahiptir. Inceleme alani edim durumu degerlendirmesinde %0-10, %10-30 ve
%30-55 egimli alanlar tanimlanmistir.

4.Pagayayla Formasyonu genellikle boz, kahve, krem - yesil renkli, ince - orta tabakall
cakiltagi, kumtagi, kiregtagi, marn, kiltagi, silttagi, camurtasi ve tif ardalanmalarindan
olugur. Inceleme alaninda yapilan sondajlarda, arastirma gukurlarinda ve yarmalarda
Pasayayla formasyonunun "Kahvemsi- Yesilimsi-Boz renkli, az ayrigmis, parcali kirikli,
silttagi-kiltagi-camurtagi-kumtagi ardalanmasi”, "Sarimsi-Yesilimsi renkli, az aynsmis,
pargall kirikli, kiltagi-kumtagi ardalanmasi” ve rezidtil zonda "Kahverengimsi renkli, gok
kati kivamli, ¢ok siki yapili kum-gakil igerikli, ayrismig, az ¢akilli kumlu siltli kil" tiird
litolojilerden olustugu gérilmdstdir.

5.Inceleme alaninda sismik kirilma yéntemi kullanilarak 8 ayri hat izerinde yapilan
galismalar ve 4 noktada yapilan mikrotremér Glgtiimleri sonucu elde edilen verilerin
degerlendirilmesi ile zemin bliyiitmesi, etkin yer ivme degerleri ve zemin hakim periyotlari
belirlenmigtir. Yapilan ¢alismaya gére zemin bliyitmesi dederleri 1.1-1.2 arasinda ve
zemin hakim periyotlari 0.14-0.19 sn olarak bulunmustur.

Vp hizlari: Boyuna dalga hizlar 1. tabaka icin 1280-1600 m/sn, 2. tabaka icin 2265-2765
m/sn arasinda bulunmustur. Vp gére zemin sékiilebilirlik derecesi géz éniine alindiginda
inceleme alaninda birinci tabaka “orta — zor sékiilebilir’ ortam ve ikinci tabakadaki
zeminlerin ise “gok zor — son derece zor sékiilebilir' ortam 6zelligi gésterdikleri tespit
edilmistir.

Vs hizlari: Enine dalga hizlar 1. tabaka igin 550-700 m/sn, 2. tabaka icin 1035-1460 m/sn
arasinda bulunmugtur. Kohezyonlu zeminlerde kayma dalgasi hizlarina gére zemin

kivam durumu géz 6niine alindiginda inceleme alaninda birinci tabakanin “sert” ve ikinci
tabakadaki zeminlerin ise “sert kivamli” olduklari tespit edilmistir.

Sismik Hiz Orani (Vp/Vs): Inceleme alaninda 1. tabakada 2.00-2.58 araliginda ‘kismen
doygun’, 2. tabakada 1.70-2.45 araliginda ‘Doygun degil-kismen doygun’ olarak
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nitelendirilebilir.

Yogunluk 3 (gr/cm3): Inceleme alaninda 1. tabakada 1.85-1.96 aralijinda ‘orta-yliksek’,
2. tabakada 2.13-2.25 araliginda ‘yiiksek-gok yiiksek’ yogunlukta zemin olarak
nitelendirilebilir. Bu dederler incelendiginde, c¢alisma alaninda yoduniuk degerleri
derinlere dogru artmaktadir. Buna gére derinlere dogru siki zemin séz konusudur.

Poisson Orani (P: Boyutsuz): Inceleme alaninda 1. tabakada 0.33-0.41 araliginda
‘gozenekli-gbzenekli ve suya doygun’, 2. tabakada 0.12-0.40 olup ‘gézeneksiz-gézenekli’
olarak nitelendirilebilir.

Dinamik Kayma Modiilii (G: kg/cm2): Inceleme alaninda 1.tabakada 5754-9604 kg/cm?2
araliginda ‘saglam’, 2. tabakada 23565-47071 kg/cm2 araliginda ‘Cok sadlam zemin’
olarak nitelendirilebilir.

Dinamik Elastisite Mod(ilii (E: kg/cm2 ): Inceleme alaninda 1. tabakada 16232-26508
kg/cm2 araliginda ‘saglam zemin’, 2. tabakada 65919-118885 kg/cm2 araliginda ‘Cok
saglam zemin’ olarak nitelendirilebilir.

Bulk (Sikismazlik) Modiilti (Kd: kg/cm2): Inceleme alaninda 1. tabakada 20296-37609
kg/cm?2 araliginda ‘orta’ sikisma direncine, 2. tabakada 65976-126522 kg/cm2 arali§inda
‘yiiksek-gok yiiksek’ sikisma direnci olarak nitelendirilebilir.

6.Inceleme alaninda rezidtiel kaya¢ zonundan alinan zeminlerin likit limit degerleri LL:
%38-40, plastik limit degerleri PL: %16-18, plastisite indisi degerleri Pl: %20-22 ve su
muhtevasi wn: % 11.2-24.4 arasinda belirlenmistir. S6z konusu degerlere gére inceleme
alanindaki rezidiiel zemin kosullarinin “CI” grubu orta plastisiteli killer grubunda yer
aldiklari gérilmektedir.

Inceleme alaninda alinan kayag numuneler lizerinde yapilan nokta yiikleme dayanim
degerlerine gére Pagayayla formasyonu kumtaglarinin 2.03 — 3.65 Mpa, kiltaslarinin 0.09
— 0.75 Mpa ve silttaglarinin ise 1.03 — 1.57 Mpa arasinda dayanim degerlerine sahip
olduklari belirlenmigtir. Nokta ytikleme indisi dayanimlarina gére Bieniawski tarafindan
yapilan siniflama kullanildiginda inceleme alaninda Pagayayla formasyonu kumtaslarinin
"digtik - orta dayamimli”, silttaglarinin "diistik dayanimii” ve kiltaglarinin ise "gok dtistik
dayanimli” kayaglar sinifinda yer aldiklan gérilmektedir.

7.Inceleme alani gevresinde yapilan gézlemlerde yeralti su seviyesine rastlanmamigtir.

8.inceleme alaninda siirekli akis gostermeyen ancak mevsimsel yagislara bagh akig
gésterebilecek olan kuru dere yataklarindan kaynaklanabilecek su tagkini konusunda DS/
goragd alinmalidir,

9.Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yénetmelik (DBYBHY, 2007 ) esas
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alindiginda inceleme alanindaki birimler igin zemin grubu ve yerel zemin siniflan asadida

verilmistir.

a.Pagayayla formasyonu Rezidiiel zonu igin:

Zemin grubu: C, Yerel Zemin sinifi: Z-3

Zemin Spektrum Karakteristik Periyotlari Ta=0,15 s ve Tb=0,40 s
b.Pagayayla Formasyonu kayaglari igin:

Zemin grubu: B, Yerel Zemin sinifi: Z-2

Zemin Spektrum Karakteristik Periyotlan Ta=0,10 s ve Tb=0,30 s
Her iki birim igin de A0=0.40 alinmalidir.

Inceleme alaninda yapilacak yapilar igin “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yénetmelik” esaslarina uyulmalidir.

10.inceleme alaninin geneli igin mevcut durumda stabilite problemi beklenmemektedir.

11.Inceleme alaninda 7269 sayili yasa kapsaminda heyelan, su baskini, yer kaymasi,
kaya diigsmesi ve ¢ig gibi afet riskleri beklenmemektedir.

12.inceleme alani yerlesime uyguniuk agisindan 2 kategoriye ayrilmigtir:
Onlemlii Alan — 5 (OA-5): Miihendislik Problemieri Agisindan (Sisme, Oturma vb.) Onlemii Alan
Onlemii Alan — 2 (OA-2): Kiitle Hareketleri Tehlikleri ve Yiiksek Egim Agisindan Onlemli Alan

1.0nlemli Alan - 5 (OA-5): Miihendislik Problemleri Agisindan (Sisme, Oturma vb.)
Onlemli Alan

Bu alanlar topografik egim % 0 — 10 arasinda oldugu alanlardir. Bu alanlarda agiriikii
olarak Pagayayla formasyonu ve rezidiiel zemin ile orta — kétii kaya kalintesindeki kirikii
catlakli kayaglari yayiim sunmaktadir. Rezidtel zon kalinligi alanin genelinde degiskenlik
géstermesine karsilik yapilan sondajlarda en fazla 15 m olarak belirlenmistir. Mevcut
durum itibariyle bu alanlarda heyelan ve kaya diismesi gibi kiitle hareketleri
beklenmemektedir.

Bu alanlarda:
Yapi ytikleri rezidliel zon altindaki saglam kaya birimlere tasittiriimalidir.

Yapi ylklerinin tagittinlacagi kaya birimlerinin mihendislik parametreleri yapi tasarimina
esas temel ve zemin etiitleriyle ayrintili olarak belirlenmelidir.

Yizey ve sizinti sularinin ortamdan uzaklastinimasina yénelik uygun drenaj sistemleri

yapiimalidir.



Derin kazi sevleri uygun istinat yapilariyla korunmahdir.

Gézlenen killerin sigme derecesi Orta olarak bulunmustur. Parsel bazindaki ¢alismalarda
killerin oturma, sisme mihendislik problemleri detayli incelenmelidir.

Bu alanlar yerlesime uygunluk yéniinden “Onlemli Alan — 5: Miihendislik Problemleri
Agisindan (Sisme, Oturma vb.) Onlemli Alan” olarak degerlendiriimistir. Hazirlanan
1/1000 ve 1/5000 ©6igekli yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-5" simgesiyle
gosterilmistir.

2.0nlemli Alan — 2 (BA-2): Kiitle Hareketleri Tehlikleri ve Yiiksek E§im Agisindan
Onlemli Alan

Bu alanlar % 10-30 ve % 30-55 arasindaki topografik edim ve rezidiiel zon kalinhi§ina
bagl olarak yiizeysel heyelanlarin gelisebilecegi alanladir. Bu alanlarda Pagayayla
formasyonu ve rezidiel kayag zonu yayilim sunmaktadir.

Bu alanlarda:

Yamag boyunca stabilite analizlerinin yapiimasi, stabiliteyi saglayici palyelendirme ve
palye sevlerinin uygun istinat yapilariyla korunmasi gereklidir.

Yiizey ve sizinti sularinin ortamdan uzaklagtinimasi igin uygun drenaj sistemlerinin
olusturulmasi,

Yap! ytiklerinin rezidiiel zon altindaki saglam kaya birimlere tasittiriimasi,

Yapi yiiklerinin tagittirlacagi zeminin mihendislik parametrelerinin yapi tasarimina esas
temel ve zemin etiitlerinde ayrintili olarak irdelenmesi gerekmektedir.

Derin kazilardan kacginilmalidir.

Yapilacak derin kazilarda olusacak yarmalar, teknigine uygun projelendiriimis iksa
Onlemleri ile korunmali, ylizey, yer alti ve atik sulari drenaj yéntemiyle yiizeyden
uzaklagtirilmahdir.

Yapilmasi planlanacak her tiirlii hafriyat, yol ve temel kazi durumuna gére olugacak
sevler agikta birakilmamall, mutlaka teknigine uygun projelendirilmis istinat yapisi, ankraj
projeleri, zemin islahi, vb. &énlemlerle sevler desteklenmelidir. Alanda temel kazisi
derinligi, cevredeki yapilar, yol ve sevler dikkate alinarak alinacak 6nlemler
belirlenmelidir. Bu ¢aligmalar dogrultusunda kazi gdivenligi igin gerekli 6nlemler alindiktan
sonra kaziya baslanmali ve kontrolsiiz kazi yapiimamalidir.

Yapilagmalardan énce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etit calismalarda,
sev Uustine gelecek ilave yikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan
glivenli mesafesinin belilenmesi, sevin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek
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problemlerin ayrintili galisilarak, jeoteknik problemin niteligine gére gerekli énlemlerden
bir veya birkaginin alinmasi gerekir.

Gozlenen killerin sisme derecesi Orta olarak bulunmustur. Parsel bazindaki ¢alismalarda
killerin oturma, sisme miihendislik problemleri detayli incelenmelidir.

Temellerin ayni birimler lizerine oturtturulmasina 6zen gésterilmelidir. Farkli birimlere
oturacak temeller igin uygun projeler gelistiriimelidir. Yapi Temelleri iistteki ayrismis zon
harfedilerek alttaki saglam zemine oturtturulmali veya farkli oturmalari énlemek icin
uygun temel sistemi segilmelidir. Ayrica yapilasma Oncesi alanda dolgu bulunmasi
halinde dolgu malzeme harfedilmelidir.

Alinacak tim &nlemler uzman mihendislerin goriigi dogrultusunda ve Belediyesinin
kontroliinde yapilmasi gerekmektedir.

Parsel bazinda zemin etiit raporlari diizenlenmeli ve bu raporlarda, tagima giicii degeri
ve gerekli tim zemin parametreleri (oturma-farkli oturma, sisme tahkikleri zemin
biyiitmesi, zemin hakim titresim periyodu vb.) hesaplanmali, tabaka derinligi
belirlenmelidir. Ortaya ¢ikacak sonuglara gére gerekli énlemler belirlendikten ve
uygulandiktan sonra yapilasmaya gecilmelidir.

Parsel bazi zemin etiitlerde yeraltisuyu ve sizinti sularin varli§i aragtinimali, tespit
edilmesi halinde gerekli drenaj 6nlemleri alinmalidir.

Yapilacak yapilarin yapi 6z periyotlari ve yapi periyodu amplifikasyon ug dederleri
hesaplari zemin hakim titresim periyoduna gére segilmeli ve herhangi bir deprem
sonucunda yatay deprem yiiklerinin olusturacagi salinim durumunda yer ile yapinin
rezonansa geg¢mesinin engellenmesi gerekmektedir.

Bu alanlar yerlesime uygunluk yéntinden “Onlemli Alan — 2: Kiitle Hareketleri Tehlikleri ve
Yiiksek EGim Agisindan Onlemli Alan” olarak dederlendirilmigtir. Hazirlanan 1/1000 ve
1/5000 6icekli yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-2” simgesiyle gésterilmistir.

13.Bayindirlik ve Iskan Bakanli§i tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun
18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karan ile yirirlige girmis olan Tiirkiye Deprem
Bdlgeleri haritasina gére inceleme alani I. Derece Deprem Bélgesinde yer almaktadir.

Inceleme alaninin tagidigi Jeolojik ve Morfolojik 6zellikleri ile béigenin I. Derece Deprem
Kugagi’'nda bulunmasi da géz éniine alindiginda “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yénetmelik” (Resmi Gazete 14/07/2007 tarih ve 26582 sayi), “Deprem
Bolgelerinde Yapilacak olan binalar Hakkinda Yénetmelik” (Resmi Gazete 06/03/2007
tarih ve 26454 sayi) sartlarina uyulmalidir.

14.Bu Rapor; Bursa lli, Kestel licesi, Kayacik Mahallesi, 1/5000 Olcekli H22B22D nolu ve



1/1000 Olgekli H22B22D4B ve H22B22D3A nolu halihazir paftalarda kalan 20.15
hektarlik alanin 1/5000 éigekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6igekli Uygulama imar
Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit raporu olarak hazirlanmig olup zemin etiidii yerine

kullanilamaz.
2.4.3.Morfolojik Yapi

Bursa ili morfolojisini; yerlesim alanlari, barajlar, géller ve akarsular, platolar, ovalar,
sazlik-bataklik alani ve kumsal alanlarn olusturmaktadir. Platolar Bursa ili'nin %30’unu,
ovalar %26’sini, daglar %40'1n1 kaplamaktadir. Bursa kenti Uludagd'in kuzeybati

eteklerinde kurularak dogu-bati-kuzey yéniinde gelismistir.

Kayacik Mahallesi, Kestel ligesi'nin Mahallelerinden birisidir ve Bursa Ovasi ile Katirli
Daglaninin bilestigi cografyada yer almaktadir. Kayacik Mahallesinin kuzey-dogu ve

batisinda Katirli Daglarinin Yamaglari, Glineyi ise Bursa Ovasi ile gevrilidir.

Planlama alaninin topografyasina bakildiginda rakimin glineyden kuzeye arttidi
gorinmektedir. Yerlesimin deniz seviyesinden yiksekligi yaklagik 390-410 m. dir.
Kayacik Mahallesi Katirli Daglarl igerisindeki platoda kurulmus olup, az-orta egimli
araziye ve organik dokuya sahiptir. Yerlesim alaninin digi ekili ve dikili tarim arazileri ve

orman alanlarindan olusmaktadir.

Bursa lli Morfoloji Haritasi

2.4.3.1. Egim Durumu

Planlama alani, topografik egimi genelde % 0-10, %10-30 ve %30-55 egimli alanlardan
olusmaktadir. Yerlesim alani genellikle %0-10 arasinda yerlesime uygun olan az egimli
araziler tizerinde yer almaktadir. Yerlesim alaninin dis geperlerinde yer alan %10-30 ve

daha yuksek egimli arazilerin varligt kdytun bu yénlere gelisimini sinirlandirmaktadir.
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2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninda yukseklik kuzey yéniinde artmakta olup hakim baki yénii glineydir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Planlama alani icerisinde Kéy Kanunu Mevzuatina gore ve onayli imar planina gére
yapilagsmig genellikle 1 ve 2 kath eski-yeni konut yapilari ve mustemilatiar yer almaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzi

Plan degisikligine konu alan igerinde 6zel ve kamu millkiyetindeki parseller yer

almaktadir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100.000 Olgekli CDP

Planlama alani Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’'nda Planlama
Bolgelerinin disinda yer almakta olup; yerlesimin bulundugu alan Kirsal Yerlesim Alani,

cevresi ise Tarimsal Niteligi Korunacak Alan ve Orman Alani olarak planlidir.

Onayli 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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2.7.2. 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlama alanimi  kapsayan herhangi bir 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani

bulunmamaktadir.
2.7.3.1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligi hazirlanan Kayacik Mahallesinin, Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin
16.11.2017 tarihli ve 3361 sayili karar! ile onaylanan Kayacik Mahallesi 1/5.000 Olgekli

Nazim imar Planini bulunmaktadir.

Onayli 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

2.7.4. 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligi hazirlanan Kayacik Mahallesinin, Kestel Belediye Meclisinin 02.10.2017
tarihli ve 139 sayili karan ile uygun gérilen ve Bursa Biliylksehir Belediye Meclisinin
16.11.2017 tarihli ve 3335 sayili karari ile onaylanan Kayacik Mahallesi 1/1.000 Olgekli

Uygulama imar Plani bulunmaktadir.
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Onayli 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLAN DEGIiSIKLIGi GEREKCESI

Bursa Ili, Kestel ligesi, Kayacik Mahallesi sinirlari icerisinde yerlesimin bulundugu 19,85
hektarlik alanda 1/1.000 élcekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmasi igidir.

Kestel Belediye Meclisinin 02.10.2017 tarihli ve 139 sayili karan ile uygun gériilen ve
Bursa Biylksehir Belediye Meclisinin 16.11.2017 tarihli ve 3335 sayili karar ile
onaylanan Kayacik Mahallesi 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani kapsaminda yer alan
taginmaz mallarin 3402 sayili Kanunun 22-a uygulamasi sonuglarina ait kesinlesen aski
cetvelleri ile pafta ozalit kopyalart 16.03.2022 ila 14.04.2022 tarihleri arasinda ilan
edilerek kadastro yenileme sireci tamamlanmistir.

Kadastro glincelleme calismalar neticesinde kadastro parsellerinin yiiz 6igiim, koordinat



sistemi ve geometrilerinin degismesinden kaynakli imar plani uyusmazliklarin giderilmesi

amacityla 1/1.000 élgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmigtir.

3.2. PLAN DEGISIKLIGI ONERIiSi VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1.000 &lg¢ekli uygulama imar plani degisikli ile 3402 sayili Kanunun 22-a

uygulamasi sonucunda kadastro parsellerinin ylz &lgim, koordinat sistemi ve

geometrilerinin dedismesinden kaynakli, kadastro parselleri ile onayli imar plani arasinda

olusan uyusmazliklarin gideriimesi amaciyla;

Kadastro giincellemesi kaynakli koordinat kayikliklarinin (datumun) giderilimesi

amaciyla imar plani ITRF-96 datumuna dénusturiimastar.

Onayli imar plani Gizerinde yer alan ifraz hatlari, fonksiyon ayrim hatlar ve imar

hatlarn yenilenen kadastro parsellerine goére giincellenmistir.

Kadastro giincellemesi nedeniyle ortaya ¢tkan, 6nceki planda yer almayan ancak
yeni durumda meskun dokuda meydana gelen ifraz ve tevhidler diizeltiimistir.

Gecmis yillarda onaylanan plan degisiklikleri, imar planina iglenerek uygulama

imar planinin giincelligi saglanmstir.
Onayli imar plani sinirlarinda olusan uyusmazliklar diizenlenmistir.

Plan notlarina “KAKS degeri ve En Fazla Insaat Alani disinda, konutlarin zemin
katlarinda mdgtemilat yapilabilir. Zemin katin mdistemilat yapiimasi durumunda
bina yliksekligi Yengok=8.50 metreyi gecemez, bagimsiz béliim ve eklentileri yer
alamaz. Zemin katta yapilacak muistemilat plan Gzerinde belirtilien kat adedine

dahil degildir. Yapi izdisimi digina tagamaz.” hikmu eklenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine ve Bursa Buylksehir Belediyesi Imar
Yoénetmeligine uygun olarak yapilasma kosullarinin, plan gésterimleri ve plan

notlari giincellenmistir.
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Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

Yapilan Diizenleme Sonucu Ortaya Gikan Alan Dagilim Tablosu asagidaki gibidir.

KULLANIM FONKSIYONU ONAYLIPLAN ONERIPLAN FARK
ALAN ORAN ALAN ORAN

MESKUN KONUT ALANI 53,111.27 26.75% 52,910.91 26.65% -200.36
GELISME KONUT ALANI 57,229.38 28.82% 57,299.30 28.86% 69.92
AILE SAGLIGI MERKEZI 1,028.52 0.52% 1,028.52 0.52% 0.00
BELEDIYE HIZMET ALANI 407.58 0.21% 410.34 0.21% 2.76
CAMI 634.15 0.32% 639.15 0.32% 5.00
ILKOKUL ALANI 4,190.70 211% 4,190.70 2.11% 0.00
KULTUREL TESIS ALANI 1,217.14 0.61% 1,273.94 0.64% 56.80
MEYDAN 525.02 0.26% 520.42 0.26% -4.60
PARK 24,076.69 12.13% 24,296.49 12.24% 219.80
REKREASYON ALANI 3,597.91 1.81% 3,419.57 1.72% -178.34
TEKNIK ALTYAPI ALANI 541.49 0.27% 541.49 0.27% 0.00
YOL ALANI 52,006.33 26.19% 51,989.34 26.19% -16.99
TOPLAM ALAN 198,566.18 | 100.00% 198,520.17 [ 100.00% -46.01
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4. KURUM GORUSLERI

Aile ve Sosyal Hizmetler il Miidiirliigii’niin 8928258 sayili yazisinda “Bilindigi iizere
imar ¢aligmalari kentsel diizenleme ¢alismalari kapsamina girdiginden, ilgili
belediyenin kentsel planlamalari dahilinde imar yapilmak tizere diizenlenen alanlarin
he amagla kullanilacag! belediye uhdesinde alinacak bir karar olup Miidtirligtimiiziin
taraf olmasi mimkiin bulunmamaktadir.” denilmektedir.

il Kiiltiir ve Turizm Miidiirligii’'niin 4294182 sayili yazisinda “figi yazinizda, limiz,
Kestel ligesi, Kayacik Mahallesi 11000 Olgekli Uygulama imar Planinin revize edilmesi
ile ilgili 2863 Sayili Kanun kapsaminda Bursa Kiilttir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
Maddrligdndn uygundur gériigindn alinmasi koguluyla, 2634 Sayili Turizmi Tesvik
Kanunu uyarinca sakinca bulunmamaktadir."denilmektedir.

Tiirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Miidiirliigii, 2. Bolge Midiirliigii (Bursa) Tesis
ve Kontrol Midiirligii’'niin 2091773 sayili yazisinda “S6z konusu proje sinirlari
dahilinden gegen Tesekkiiliimiize ait, mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir enerji
iletim hatti bulunmamaktadir.” denilmektedir.

il Afet ve Acil Durum Miidiirligi’niin 713534 sayili yazisinda “S6z konusu alan ile
ilgili - Miiddrligimiiz arsivinde yapilan inceleme sonucunda Afete Maruz Bélge
Kararinin bulunmadigi tespit edilmistir. S6z konusu alanin yakinindan Barakfaki Diri
Fay Sekmentinin gegtigi gériilmektedir. Bu hususunda planlama asamasinda dikkate
alinmasi gerekmektedir. Topografik egimin yiiksek oldugu alanlarda, imar uygulamasi
éncesinde kitle hareketleri (Heyelan, kaya diismesi) ve zemin problemleri (oturma,
sisme, sivilasma vb.) agisindan muhtemel riskler dederlendirilmeli bélgenin yerlesime
uygunluk durumu Imara Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit ¢alismalan sonuglarina gére
belirlenmelidir. Planlama bélgesinde vadi tabaninda yer alan parsellerin yamag
sellenmesinden  kaynaklanabilecek  su  baskinlari  agisindan  risklerinin
degderlendiriimesi gerekmektedir. Alan Sinirnndan gegen dere(ler) sebebiyle
olugabilecek tagkin/su baskinina karsi; tagkin sinirlari, yapi yaklasma mesafesi ve su
basman kotunun belirlenmesi ile ilgili DSI 1. Bélge Miidiirliigii'niin gériisiniin alinmasi
gerekmektedir.

Ayrica 7269 sayili "Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun" 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili  "Afet
Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik” 18.03.2018 tarih ve 30364
sayili "Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi" ile Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yénetmelik" hiikiimlerine titizlikle uyulmalidir.” denilmektedir.



il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii’niin 5138683 saylli yazisinda “Séz konusu alanin
mevcut, yer se¢imi devam eden veya planlanan herhangi bir organize sanayi bélgesi
(OSB) ve endiistri bélgesi (EB) sinirlarinda olmadigi gériildiigiinden mer'i mevzuat
htikiimlerine uyulmak koguluyla imar plani galismasi yapilmasinda Il Miiddirligimizce
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Vakiflar Bursa Vakiflar Bolge Miidiirliigii'niin 514589 sayili yazisinda “Bursa /li,
Kestel ligesi, Kayacik Mahallesini kapsayan 1/1000 6icekli Uygulama Imar Plani ve
1/5000 6igekli Nazim imar Plani galismasina iliskin ilgi yazida kurum gériisi talep
edilmekte olup yapilan incelemede plan ¢alisma sahasinda Idaremize ait taginmaz
bulunmadigi igin yapilacak islemde kurumumuz agisindan herhangi bir sakinca
olmadigi degerlendiriimektedir.” denilmektedir.

Karayollari Genel Miidiirligi, 14. Boélge Miidiirliigii’niin 16.10.2023 tarih ve
1328643 sayill yazisinda “Yapilan incelemeler neticesinde imar plani yapilacak
kesimin mevcut veya planlanan devlet ve il yolu giizergahi ile otoyollarimizin diginda
kaldigi anlasiimaktadir.” denilmektedir.

Kestel ilge Miiftiliigirniin 4319084 saylll yazisinda “ligi'de kayith yaziniz geregi,
ligemiz Belediyesi Emlak ve lIstimlak Middriigince yiirtirlikte bulunan Kayacik
Mahallesi Uygulama Imar Planinin Belediyenizce revize edilmesi tarafimizca
uygundur.” denilmektedir.

Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigi’niin 7624127 sayill yazisinda “Séz
konusu taginmazda 3621 sayili Kiyi Kanunu Uygulamasina Dair Yénetmeligin
4.Maddesinde tanimi yapilan ve kiyi kenar gizgisi tespiti yapilmasi gereken deniz,
tabii veya suni gél ya da akarsu bulunmadigi anlasilmigtir.

Bakanhgimizin Sit Alanlari Yénetim Sisteminden (SAYS) yararlanilarak yapilan
inceleme sonucunda; ilgi yazida belirtilen, Bursa Ili, Kestel ligesi, Kayacik Mahallesi,
sinirlari dehilinde mevcut onayli dogal sit kaydinin bulunmadidi tespit edilmigtir.
Ancak;  k6y meydaninda  Kayactk k6y caminin  bitisik  parselinde
(parselsorgu.tkgm.gov.ir adresinde 101 ada 7 parselde) 1 adet tescilli anit ginar agaci
bulunmaktadir.

CED (Cevre Etki Dederlendirmesi) bagvurularinin gerekli olmasi durumunda, |
Madirligimiz web sitesindeki evraklarla birlikte e-CED sisteminden yapilmasi
gerekmektedir.” denilmektedir.

Bursa Valiligi Yatinm izleme ve Koordinasyon Baskanhgrnin 17.10.2023 tarih
133009 sayili yazisinda “Konuya iligkin olarak yapilan inceleme ve dederlendirmeler
neticesinde, ilgi yazinizda belirtilen planlama alaninin, 5686 sayili Jeotermal



Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu kapsaminda verilmis arama ve/veya
isletme ruhsatli ile 3213 sayill Maden Kanunu kapsaminda verilmis | (a) Grubu maden
(kum-gakil-ariyet) isletme ruhsath /I (a) Grubu hammadde iiretim izin belgeli alanlar
igerisinde bulunmadigi belirlenmigtir. Bu kapsamda, séz konusu planlamanin
gergeklegtirimesinde, mevcut durumda, Baskanhi§imiz (Dodal Kaynaklar, Ruhsat ve
Kiltir ~ Varliklarr  Mddtirligd)' ca herhangi  bir sakinca bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

Bursa il Saghk Miidirliiginiin 227049360 saylll yazisinda “Planlama siniri
icerisinde kalan Kayacik Mahallesine birinci basamak saglik hizmeti gezici mobil
hizmet olarak sunulmakta olup, mevcut durumda sadlik tesisi bulunmamaktadir.
Belediyenizce hazirlanacak olan Kayacik Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani ve 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda ilerleyen yillarda 6ngérilen niifus
dikkate alinarak Kayacik Mahallesinin birinci basamak saglik hizmetleri ihtiyaci igin
Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi ekinde bulunan "Ek-2 Farkli Niifus Gruplarinda
Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina lligkin Standartlar ve Asgari Alan
Bliytklikleri Tablosunda belirtilen  bliyiiklikte Saglk Tesisi Alani ayrilmasi
hususunda;” denilmektedir.

BURSAGAZ’In 13.10.2023 tarih ve 5646 sayili yazisinda “S6z konusu mahalle
sinirlari igerisi ve gevresinde dogal gaz hattimiz bulunmamakiadir.” denilmektedir.

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Daire Bagkanligi’'nin 24.10.2023
tarih ve 196868 sayili yazisinda “5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun
Madde 7- Biiyiiksehir belediyesinin gérev, yetki ve sorumluluklari / 7b maddesinde
“Cevre diizeni planina uygun olmak kaydiyla, bilyiiksehir belediye (,..)(4) sinirlari
iginde 1/5.000 ile 1/25.000 arasindaki her 6igekte nazim imar plénini yapmak,
yaptirmak ve onaylayarak uygulamak;” denilmektedir. Dolayisiyla nihai onay yetkisi
Buydksehir Belediyesinde bulundugundan, bahse konu alanda yapilan 1/5000-
1/1000 Olgekli Nazim-Uygulama Imar Plani calismalarinin tarafimiza génderilmesi
gerekmekte olup, sadece imar plani sinirlarinin génderildi§i s6z konusu g¢alismalar
hem planlama usul, yéntem ve esaslar bakimindan, hem de ilgili mevzuat, kanun ve
yénetmelikler agisindan birimimizce uygun gérilmemektedir.” denilmektedir.

BOTAS Boru Hatlan ile Petrol Tagima A.S$.’nin 2819611 sayili yazisinda “Séz
konusu galigma alanina ait yazi eki, harita ve koordinatlar incelenmis olup, sinirlari
belirtilen alanda Kurulugsumuz tasarrufunda mevcut ya da planlanan boru hatti ve
tesisimiz bulunmamaktadir. ” denilmektedir.

Bursa Kiiltiir Varliklarini Korumu Boélge Kurulu Miidiirliigii’niin 4329482 sayil
yazisinda “Mdddrligimiz argivinde yapilan incelemede, ilgi (a) yazimizla, talep



edilen mahalle sinirlarina y6nelik olarak 2863 sayili Kanunun 6.maddesinde belirtilen
niteklikleri tagiyan sivil mimari 6megi yapilara iliskin tespit ¢alismalar baslatildigi
anlagilmigtir.

Bu kapsamda séz konusu alana yénelik olarak Koruma Boélge Kurulu ve
Mddirliigimdzden izinsiz herhangi fiziki miidahalede bulunulmamasi ve alandaki
tespit galismalarinin sonucu igin ayrica bilgi verilecedi hususunda,” denilmektedir.

Bursa il Milli Egitim Midirliigi’niin 20.10.2023 tarih ve 87686424 sayili yazisinda
“‘Belediye Bagkanliginizca ytirtirliikte bulunan 1/1000 6lcekli Kayacik Mahallesi
Uygulama Imar Planinin revize edilmesi planlandii, ekli tespitli koy yerlesik alan
sinirlan igerisinde yer alan uygulama imar plani dikkate alinarak koruma amacli imar
planlarina (1/1000 6lgekli koruma amagli uygulama imar plani ve 1/5000 6lgekli
koruma amagli nazim imar plani) esas olacak sekilde Miidtirliigimiizii ilgilendiren
yapi, tesis, sinir, hat vb. bilgi ve belgelerin varsa Oneri ve kurum gériisiiniin
bildirilmesine iliskin ilgi (a)'da kayitl yaziniza binaen konu Bakanhgimizin gériisiine
sunulmusgtur.

Buna gére ekte gdnderilen Bakanligimizin ilgi (b)'de kayitll yazisinda belirtilen
agiklamalar gergevesinde iglemin tesis edilmesi ile imar planlarinin ilgili kurumlarca
(Biiytiksehir Belediye Bagkanligi dahil) onaylama igslemi tamamlandiktan sonra yeni
planiarin MEBCBS portalina islenmek lizere Bakanligimizca talep edildiginden ncz
sayisallariyla bilgi ve belgelerin Mudiirliigimiize génderilmesi gerekmektedir.”
denilmektedir.

Milli Savunma Bakanlgi, insaat Emlak Boélge Bagkanhgi’nin 13.10.2023 tarih ve
2817627 sayil yazisinda “Konu ile ilgili yapilan inceleme sonucu, s6z konusu
planlama alani igerisinde Milli Savunma Bakanli§i sorumlulu§unda askeri alan, ANT
akaryakit boru hatti, mania plani, askeri yasak bélge ve askeri giivenlik bolgesi
bulunmadigi (Jandarma Genel Komutanhigi ve Sahil Giivenlik Komutanlgi harig)
tespit edilmigtir.” denilmektedir.

Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii'niin 25.10.2023 tarih ve
195158 sayili yazisinda “Planlama alani igerisinde yer alan mevcut altyap: hatlar
yazimiz ekinde sunulmus olup, yapilacak imar galigmasinda hatlarin dikkate alinarak
ylriatilmesi 6nem arz etmektedir.

Imar calisma bélgesinin Gélbasi Baraji Narlidere Reg. Der. Kisa ve Orta Mesafeli
Koruma Alaninda kalmasi nedeni ile 28 Ekim 2017 tarih, 30224 sayili Resmi
Gazetede yayimlanarak yiirdrliige giren igme-Kullanma Suyu Havzalar Korunmasina
Dair Yénetmelikte hiikiimleri uygulanmaktadir. ligili Yénetmelikte;

;;



1.Kisa Mesafeli Koruma Alani igerisinde kalan kisminda; Madde 10 "(2) Mevcut
yapilar aynen korunur. Ancak, insan sagligi ve cevrede telafisi mimkiin olmayan
neticelere yol acgabilecek faaliyetlerin gerceklestirildigi tesisler, tehlikeli atik bertaraf
tesisi, tehlikeli madde deposu ve benzeri mevcut yapilar kaldirilir. Yapi insaat
alaninda degigiklik yapmamak ve kullanim amacini degistirmemek sartiyla gerekli
bakim ve onanim yapilabilir. Mevcut yapilardan, Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan lisanslandinlan kurum ve kuruluslarca riskli yapi oldudu tespit edilenler,
ingaat alaninda degisiklik yapmamak, kullanim amacini dedistirmemek ve iizerinde
bulundugu taginmazlar ifraz islemine tabi tutmamak sartiyla yikilarak yeniden insa
edilebilir. Parsel tevhidi ile yapi yogunlugu, ingaat alani ve emsal dederi arttirilamaz.",
(3) "Kéy yerlesik alani ve civari sinirlari igerisinde ve kGy gelisme ihtiyacina yénelik
kéy nifusuna kayith ve kéyde strekli ikamet edenler igin barinma ihtiyacini
karsilamak amaci ile yapilacak yapilar, kéyiin genel ihtiyaglarina yénelik yapilacak
koy konagi, ibadethane, okul, spor alani, harman yeri, pazar yeri, saglk ocadi, sadlk
evi, PTT, karakol, bakkal gibi yapilara ve ifraz uygulamalarina imar plani veya kéy
yerlesme plani yapilmis ise bu Yoénetmeligin yiirirlige girdigi tarih itibariyle
ydrdrltikteki plan hiikiimlerine gdre imar plani veya kdy yerlesme plani yapiimamis ise
Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi hiikiimleri ¢ergevesinde izin verilebilir.", (4) "Bu
alanda belediye siniri ve belediye miicavir alan sinirlani iginde, bu Yénetmeligin
ydrdrluge girdigi tarih itibariyla yiirtirliikteki imar planlari gegerlidir, imar planlarinin
gelisme alanindaki yapilasmamis kisimlarin iptaline yonelik revizyon yapilir. Igme
kullanma suyu havzasi koruma plani hazirlanincaya kadar bu planlar kapsaminda
yogunluk arttirici veya kirlilik arttirici kullanim degisikligine yénelik imar degisikligi
yapilamaz. Ancak 6360 sayili Kanun gergevesinde kéy statiisiinde iken belediye
sinirlari igine alinarak mahalle statiisiine gegen kirsal yerlesim alanlarinin mahalle
olarak baglandigi tarihteki niifuslari ve bu niifuslarin dogal artigi igin ihtiyag duyulan
yapilagmaya izin verilebilir.", (5) "(Dedisik:RG10/ 3/202031064) Iskan digi alanlarda
herhangi bir yapilasmaya izin verilmez. Ancak bu alanlarin 3/7/2005 tarihli ve 5403
sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda kalmasi halinde bu
alanlarda sadece foprak koruma ve sulamaya yénelik altyapi tesislerine izin verilir.
Tarim arazileri i¢in yapilacak ifraz uygulamalarinda 5403 sayili Kanun hiikiimleri esas
alinir.” denilmektedir.

2.0rta Mesafeli Koruma Alaninda kalan kisminda; Madde 11 (3) "Kéy yerlesik alani
ve civari sinirlari igerisinde ve kéy gelisme ihtiyacina yénelik kéy niifusuna kayitl ve
kéyde siirekli ikamet edenler igin barinma ihtiyacini karsilamak amaci ile yapilacak
yapilar, kéyiin genel ihtiyaglarina yénelik yapilacak k6y konagi, ibadethane, okul, spor
alani, harman yeri, pazar yeri, saglk ocagi, sadlik evi, PTT, karakol, bakkal gibi



yapilara ve ifraz uygulamalarina imar plani veya kdy yerlesme plani yapilmis ise bu
Yénetmeligin yiirirlige girdii tarih itibariyle yiiriirliikteki plan hiikiimlerine gére imar
plani veya kdy yerlesme plani yapilmamis ise Plansiz Alanlar imar Y6netmeligi
hiikimleri gergevesinde izin verilebilir.", (4) "Bu alanda belediye siniri ve belediye
micavir alan sinirlari iginde, bu Yénetmeligin ydrirlige girdigi tarih itibariyle
ydirdrliikteki imar planlari aynen gegerlidir. [gme kullanma suyu havzasi koruma plani
hazirlanincaya kadar bu planlar kapsaminda yogunluk arttirici veya kirlilik arttirici
kullanim degigikligine yonelik imar degisikligi yapilamaz. Ancak 6360 sayili Kanun
gercevesinde kdy statiisiinde iken belediye sinirlari igine alinarak mahalle statiisiine
gegen kirsal yerlesim alanlarinin mahalle olarak baglandigi tarihteki niifuslari ve bu
nifuslarin  dogal artigi igin ihtiyag duyulan yapilasmaya izin verilebilir.", (5)
"(Degisik:RG10/3/202031064) iskan disi alanlarda tarimsal amagli yapilar disinda
herhangi bir yapiya izin verilmez. Bu alanda yapilacak tarimsal amacl yapilara ise
Plansiz Alanlar Imar Yénetmeligi hiikiimleri cercevesinde izin verilebilir. Bu alandaki
tanim arazileri i¢in yapilacak ifraz uygulamalarinda 5403 sayili Kanun hikiimleri esas
alinir." denilmektedir.

Ayrica hazirlanacak imar planinda;

1.Atiksu ve yagmursuyu altyapi hatlari cazibeli sistemler oldugundan, bu sistemlerin
topografik yapiya uygun egimli olarak planlanabilmesi igin imar plan ¢alismalari
yapilirken topografik yapi dikkate alinmali, galigma bélgesinde bulunan mevcut dere
yataklarn korunarak, vadi tabanlarinda diizenli dere kesiti olusturulmali yagmursuyu
yada atiksu gecisi amaciyla yollar planlanmalidir.

2.leme suyu gebekesinde istenen basing araliginin saglanabilmesi icin, 6zellikle
yliksek kotlu bélgelerde ytiksek katli binalarin planlanmamasi gerekmektedir.

3.0400 mm'den biiyik icmesuyu ana isale hatlarinin deplase edilmesi igletme
zorlugu yarattigindan, hazirlanacak imar plani g¢alismas: kapsaminda mevcut
hatlann giizergahlarinin yol olarak ayrilmasi uygun olacaktir.

4.Egimli imar adalarinda ézellikle en dlistik kotta olusacak binalarin atiksularini
almak amaciyla imar adalarinin en diisiik kotlu kenarinda parselin gevresinde yol
teskil edilmelidir. Olugturulan bu yolun mdmkin oldugunca, cazibe ile akigin
saglanabilecegi en yakin imar yoluna baglantisi saglanmalidir.

5.Imar yollarina ait yol projeleri olusturulurken yol enine boyuna egimlerin yagis
sularinin gollenmesine sebep olmayacak sekilde dizenlenmesi, sadlikli bir altyapi
sisteminin planlanabilmesi igin olusturulan yol projelerinin Genel Miidiirliigimiize
iletiimesi gerekmektedir.
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6.Planli Alanlar imar Yénetmeligi Madde 57 de belirtilen "2000 m2'den biiyiik
parsellerde yapilacak yapilarin mekanik tesisat projelerinin; ¢ati ylizeyinden
toplanacak yagmur sularinin gerekmesi halinde filtre edilerek bir tankta toplanmasi
ve bina tuvalet sifonlarinda kullanilmasi amaciyla yagmur suyu toplama sistemi

icermesi zorunludur."” hiikm(i sa§lanmalidir.

7.Planlama alani iginde bulunan derelere iliskin DSI 1. Bolge Midiirligii gértisci
alinmalidir. Yazimizda belirtilen hususlara ve Igme-Kullanma Suyu Havzalarinin
Korunmasina Dair Yénetmelik hiikiimlerine uyulmasi gartiyla ilgili alanda yapilacak
imar  calismasinda Genel  Mudirliigimiizce sakinca  bulunmamaktadir.”

denilmektedir.
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