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Planlamaya konu tasinmazlar Seymen mabhallesi sinirlar igerisinde
kalmaktadir. Meri 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda “Gelisme Konut Alani”,
“Park Alani” “Otopark” ve “Yol” olarak planlidir.

Planlamaya konu 114, 115, 1024, 1025 ve 1069 parsellere iligkin, Kestel
Belediye Meclisi'nin 02.09.2022 tarih ve 114 sayili Meclis Karar ile onayh 1/1000
Glgekli plan degisikliginin, deger artis payi iglemi yapilamayacagindan iptal edilerek
eski haline dénilmesi amactyla 3194 sayili imar Kanunu ve Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginde yer alan hususlar da géz éniinde bulundurularak 1/1000
6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi yapiimasi amaglanmaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

Planlama alan: Kestel ilcesi, Seymen mahallesi, 113, 114, 115, 116, 121,
194, 195, 1024,1025 ve 1069 numarali parsellere kayith bulunan yaklasik olarak
22560.62 m? buyuklugindeki bir alandir. Planlamaya konu taginmaz 1/1000 &lgekli
halihazir haritanin H22-C-03-C-2-B ve H22-C-04-D-1-A paftalarinda,

X= 4 454 300- 4 454 500, Y= 448 600- 449 000, koordinatlari arasinda yer
almaktadir.

2.1 PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani Seymen mahallesi hudutlarinda, Marmara bélgesinde harita
konumu “40°13'17.35” Kuzey ve “29°23'56.91” Dogu koordinatlarinda, Bursa il
merkezinin yaklagik 29 km kuzey-dogusunda, Uludagd'in kuzeydodusunda, Kestel
ilce merkezinin yaklasik 17 km kuzey-dogusunda, Seymen mahallesinin kuzeyinde,
Seymen kdy i¢i yolunun tzerinde bulunmaktadir. (Bkz. Sekil-1)

Sekil-1 Uydu Goruntist
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I I —AM< —XMOZ—O=— & — I

=2»r>» >»RO-r>a0

I—zm< —XMmoZz—0— mov——l I—mm-‘ —EMPZ=C— MErc

A



Osmanl imparatorlujunun kurucusu Osman Bey zamaninda Yenisehir
Bursa arasinda yasanan Dimboz muharebesinin ardindan 1306 yilinda
Osmanlilarin eline gegen "Castel" zamanla Kestel ismini almistir.

Bir simir kalesi olmaktan cikartilip yerlesim merkezi olarak kullanimina
baglanmasi ise Vani Mehmet Efendi tarafindan gergeklestiriimistir.

Van'in Hosat ilgesinde dogan Vani Mehmet Efendi basarili bir egitim
hayatindan sonra Saraya kadar yiikselmis, 2. Viyana kusatmasinda ordu ile beraber
sefere katilmig, o dénemde Osmanl imparatoriugunun yasadigi calkantilardan
etkilenilerek Padigah 4. Mehmet tarafindan Kestel’'e siirgiin edilmistir.

O cagda Kestel Serme, Barakfakih, Gursu, Vakif, isabey topraklarini da igine
alan bir ¢iftlik konumunda iken Mehmet Vani Efendi tarafindan Kestel'imize imaret,
Firin, Medrese, Kervansaray, Cami, degirmen ve hamam gibi yapilari insa ettirilerek
yerlesim merkezi olarak hayata gegmesi saglamistir.

Bugiin bu yapilardan sadece Merkez Camii ve Hamam ayakta durmaktadir.
1877-78 Osmanli Rus Savasi sonrasinda 40 evin bulundugu bir yerlesim merkezi
olan Kestel'e Bulgaristanin Sumnu, Tirnova, Kizanlik, Cirpan Koylerinden
goemenler getiriimis sonraki yillarda da gégler devam etmistir.

1908 yilinda Bulgaristan’in Filibe bélgesindeki Kirgima ve Ustina Kéylerinden
14 hane, 1913 de 106 hane gelerek Kestel'e yerlesmistir.

1919-1945 vyillari arasinda Yunanistan, Bulgaristan, Gelibolu, Bilecik,
Tunceli, Elazig, Erzurum, Erzincan, Bayburt bélgelerinden gelen géclerle hizla
buyuyen Kestel 1938 de Merkez Bucak, 1959 da Belde ve 9 Mayis 1990 yilinda ilce
statlistine kavusmustur.

Kestel, Bursa merkezinde Osmangazi, Yildinm, Nilifer, Gemlik Grsu,
Mudanya ile 7 merkez ilce olarak Bursa Blytksehir Belediyesini olusturmaktadir.
42.900 hektarlik bir alan tizerinde kurulan Kestel ilgesi Nilifer belediyesinden sonra
Bursa’nin merkez ilge belediyeleri arasinda yiiz 6lgtimi olarak 2. buyik ilcesidir.

Adrese Dayall Nifus Kayit Sistemi sonuglarina gére ilce merkezi nifusu
52.938 dir. 35 mahalleden olusmaktadir. Kestel bir sanayi ve tarim kenti olma
haviyetini giinimizde korumaktadir. 300’e yakin sanayi kurulusuna ev sahipligi
yapan Kestel ayni zamanda fidanciligin ve sus bitkilerinin baskentidir

Kestel disaridan gb¢ alan bir yerlesim yeridir. 1927'de 526 olan merkez
nufusu; 1990'da 15.239'a, 2000'de 27.496. 2009' da 37.282' ye ¢tkmistir. Ozellikle
1993 yilinda tamamlanan 2064 gégmen ve 2009 yilinda tamamlanan 56 konutu dar
gelirli oimak tizere inga edilen toplam 716 TOKI konutlari iige niiffusunu arttirmistir.
2012 yilinda yeni etap TOKi evlerinin yapimi ile nifus sayisinin hizli bir artis
gerceklesmistir.

Adrese dayall niifus sayimt sonuglarina gére Kestel'in niifusu 2007 yilinda

44.456, 2008 yilinda 46.795, 2009 yilinda 47.709, 2010 yilinda 48198, 2011 yilinda
48.424, 2012 yilinda 48.490, 2013 yilinda 51.872, 2014 yilinda 52.938, 2015 yilinda
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54.959, 2016 yilinda 57.818, 2017 yilinda 60.720, 2018 yilinda 65.256 ve 2019
yilinda 68.204 olarak belirlenmistir. (Bkz. Grafik-1)

Grafik-1 Yillara gére Kestel Nufus Grafigi (2006-2019)

Kestel Nufus Grafigi

Seymen mahallesinin niufusu ise 2013-2021 vyilar arasinda degisiklik
gostermektedir 2013-2016 yillarinda azalma goérulmekte, 2017-2020 vyillarda
arasinda artig géstermig, 2020 yillina kiyasla 2021 yilinda azalma géstermistir. (Bkz.
Tablo-1) Toplam yapi sayisinin arttiyi mahallede genellikle ikinci konut olarak
kullanilan yapilar yer aldiindan sirekli ikamet eden nifus mevcut kullanici
nufusundan az gérilmektedir.

Tablo-1 Yillara gére Kestel ilcesi Seymen mahalle Nifusu (2013-2021)
Yillara Gére Seymen Mahalle Niifusu

Yil 2013 | 2014 | 2015 | 2016
Niifus | 256 256 239 227

2017
248

2018
310

2019
276

2020 | 2021
277 272
(Kaynak; TUIK)

ice nifusunun %75'i sanayi ve hizmetler sektérlerinde calismaktadir.
Bursa’'nin dogu kapisi Kestel, son 15 yilda biyiik gelisme gésteren licelerden biridir.
Kestel'de Cimento Fabrikasindan sonra fabrikalarin kurulugsu 1980 yillarinda
olmustur. 4 ana kiimede toplanan fabrikalar;

i. Kestel Organize Sanayi Boigesi
li. Kestel 2.Sanayi Bélgesi
iii. Barakfaki Sanayi Bolgesi
iv. Turan Kéyl Sanayi Bélgesi

lige topraklarinin %50’sinden fazlasi 1.sinif tarim arazisidir. Yilda 3 kez wriin
alinabilmektedir. lige nifusunun %25’ tarim sektériinde calismaktadir. Tarim
sektori agirlikli olarak sebze ve meyve lretimine dayalidir. En fazla tiretilen tarimsal
urinler; Armut, Ahududu, Bégurtlen, Seftali, Kiraz ve Elma'dir.

ice ekonomisine katkisi yéniinden buyilk énem tastyan hayvancilik ilce
genelinde 6nemli bir gelir kaynagini teskil etmektedir. En 6nemli hayvansal Griinler;
Sut, Et, Yumurta, Bal ve Yogurt ‘dur.
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Dis mekan ss bitkileri ve meyve fidanciligi lige ekonomisinde énemli bir yer
tutmaktadir. Kestel'de 1942 yilindan itibaren baglayan meyve fidani tretimi ile 20 yil
6nce baglayan dig mekén sis bitkileri Gretimi tum Tirkiye pazarinda satilmaktadir.

ilce mikro klima iklimi sayesinde fidanciigin baskenti olma misyonunu
basariyla yuritmektedir. Kestel'de 200 civarinda fidan 0reticisi bulunmaktadir.
Blyuk ¢odunlugu kigik aile isletmesidir. Kestel Sus Bitkileri ve Meyve Fidancilig
Uretim ve Pazarlama Kooperatifinde 130 ilye vardir. Uyeler, Kestel Uretiminin
%80'ni olugturmaktadir. Stis bitkisi ihracatinda yillik yaklasik 50 bin adet, meyve
fidani ihracatinda ise yaklasik 10 bin olup, 6zellikle Irak, Azerbaycan, Bulgaristan
gibi Ulkelere yapilmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani D200 Ankara-Eskisehir otoyoluna yaklasik olarak 9
kilometrede yer almaktadir. Kazanci Mahallesi ve Kestel arasindaki koy ici yolu ile
alanin uzaklik yaklasik olarak 14 kilometredir. Bursa merkeze ise kus ugusu 25
kilometredir.

Alana denizyolu ile ulagim icin kullanilabilecek en yakin liman ve iskeleler
Gemlik ve Mudanya ilgelerinde yer almaktadir. Uriin tagimacili§i icin kullanilan ve
uluslararasi transferler yapilan Gemlik Serbest Bélgesi ve Limanlar yaklagik olarak
65 kilometre kuzeydedir. Yolcu tagimaciliyi igin kullanilan Yalova (Armutlu), istanbul
Yenikapi, istanbul Kadikdy ve istanbul Eminénii baglantilarini saglayan feribot
seferleri ise en kisa yol glizergahindan alana yaklasik 60 kilometre mesafedeki IDO
(Guzelyal) ve yaklasik 63 kilometre mesafedeki BUDO (Mudanya) iskelelerinden
saglanmaktadir.

Planlama alaninin yaklasik 17 kilometre kuzey-dogusundan gegen ve yapimi
devam eden Hizli Tren hatti ile istanbul, Bilecik, Eskisehir, Konya ve Ankara illerine
ulasim saglanacaktir. S6z konusu trenin planlanan Yenisehir istasyonu en kisa yol
guzergéhindan yaklasik olarak 27,5 kilometre mesafede yer almaktadir.

Yenigehir Havalimani planlama alanina en kisa yol glizergahindan yaklasik
28 kilometre kuzey-dogusunda yer almaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Bursa ili Kestel ilgesi sinirlarinda bulunan planlama alani Tirkiye
depremsellik haritasinda goéruldugu Gzere 02-03 tehlike yer ivme bélgesinde
kalmaktadir. (Bkz. Harita-6)



Harita-6; Turkiye Deprem Haritasi

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

2.4.2. Jeolojik Yapi

Bursa Buyuksehir Belediye Baskanligi Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel
lyilestirme Dairesi Baskanli§i Deprem ve Zemin Inceleme Sube Madarlaga
27.04.2022 tarih, E.72196 sayi ve “Bursa ili, Kestel llgesi Jeolojik-jeoteknik etiid
raporu” konulu yazisinda “imar Planina Esas Jeolojik -Jeoteknik Etiid Raporunun
Asli Gibidir 6érneginin tarafiniza iletilmesi istenmektedir.

S6z konusu parsellerde 114 ve 115 parsellerin bir kismi, 1024, 1025 ve 1069
parsellerin tamami asagida bilgileri verilmis olan rapor sinirlari icerinde kalmakta
olup, arsivimizde bulunmakta ve ilgili kisimlari yazimiz ekinde veriimektedir.”
denmekte

S6z konusu Bursa Cevre ve Sehircilik il Mudurluga tarafindan, 21.07.2016
tarihinde onaylanan, Kestel iicesi, Seymen Mah., 114 ve 115 parsellerin bir kismi,
1024, 1025 ve 1069 parsellerin tamami 1/5000 imar Plani ve 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu formasyon sinirlari
icerisinde kalmaktadir. (Bkz. Sekil 2)
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Sekil 2 Yerlesim Uygunluk Haritas!

XIll. SONUC VE ONERILER

1. Bu Raporu Bursa lli, Kestel ligesi, Seymen mahallesi, 1/5000 Olgekli
H22C03C, H22C04D ve 1/1000 olgekli H22C03C2A, H22C03C2B, H22C03C2C,
H22C04D1A, H22C04D1D halihazir paftalarinda kalan 44.03 hektarlik alanin 1
/5000 olgekli Nazim imar Plani ve 111000 &lgekli Uygulama imar Planina esas
jeolojik  jeoteknik etit raporu olarak Yerlesime Uygunluk durumunun
degerlendiriimesi amaciyla hazirlanmigtir.

2. inceleme alaninda derinlikleri 5.00- 15.00 m arasinda degisen ve toplam
derinligi 79 m olan 7 adet zemin arastirma sondaji yapilmistir. Ayrica 3 serim
boyunca ofset 3,00-5,00 m, jeofon araligi 3,00-5,00 m sismik kirilma, ofset 6,00-
10,00 m, jeofon arahd 3,00-5,00 m sismik masw ve 3 nokta da mikrotremér
calismalari yapilmistir.

3. Inceleme alam egdim durumu degerlendirmesinde %0-10, %10-50 ve >%50
egimli alaniar tanimianmistir.



4. inceleme alaninda yapilan sondaj calismalarinda SK-3 ve SK-5
kuyularinda Avdancik formasyonu kesilmistir. Avdancik formasyonu rezidiiel zanda
"Kahverengimsi renkli, kati-cok kati kivamli, plastik ézellik gdsteren, ayrigmis,
kumlu, gakilli, Az gakilli kumlu siltli KIL" ve saglam kayag zorunda "Kahverengimsi
renk) i, cok parcal kirikli, orta derecede ayrismis, Silttasi-Kiltagi-Mikali Kumtas)" ile
temsil edilmektedir.

SK-2 sondajinda Bilecik kiregtaslan kesilmistir. Bilecik kirectaglan
"Kirmizimsi-san renkli, kirikli-catlakli, yer yer kil ara bantl, kiregtasi pargali, Kil tagi-
Marn" &zelligindedir. SK-1, SK-4, SK-5, SK-6 ve SK-7 kuyularinda ise gtincel
altivyon c¢okelleri kesilmistir.

Aliivyon birimler "Kahverengimsi renkli, kati-gok kati-sert kivamli, plastik
6zellik gosteren, aralan kumlu-gakilh, az silti, Az cakili kumlu siltli KiL"
niteligindedir.

5. Inceleme alaninda 3 serim boyunca sismik kirilma ve sismik masw ve 3
nokta da mikrotremér calismalarn yapilmigtir.

a) Vs hizlan: inceleme alaninda birinci tabaka yaklagik 2,00-3,00 m olup
bitkisel toprak, az cakillt kumlu siltli kil, az ¢akilli siltli killi kum, kumtasi ardalanmasi
zeminlerden olugmaktadir. Birinci tabaka ¢ok kolay sokile bilirlikte olup gevsek
kivamda zeminlerden olusur. Yp2 (Boyuna Dalga Hizi) = 714-1670 m/sn., V,2
(Enine Dalga Hizi) = 320-882 m/sn. inceleme alaninda ikinci tabaka 2,00-3,00
metrelerden 7,50-12,00 metrelere kadar devam ettigi az cakilli kumlu siltli kil, az
cakilli siltli killi kum, kumtasi ardalanmasi ve kil tagi-marn ardalanmasi birimlerden
oldugu dusuntlmektedir. ikinci tabaka kolay-orta-zor sékiile bilirlikte olup orta siki-
siki-gok siki kivamda zeminlerden olusur. Vp3 (Boyuna Dalga Hizi) = 1267-3088
m/sn., Vg3 (Enine Dalga Hizi) = 534- 1248 m/sn., Inceleme alaninda tGguinci tabaka
7,50-12,00 m ter den sonra devam ettigi ve az aynsmis kumtasi ve kiltagi-mam
ardalanmasi birimlerden olustugu dustnulmektedir. Uglincii tabaka orta-zor-cok zor
ve son derece zor sékdle bilirlikte olup orta siki-siki-gok siki kivamda zeminlerden
olusur.

b) Sismik Hiz Orani (Vp/Vs): Zeminin sikiligini ve suya doygunlugunu
gosterir. Bu oranin artmasi ortamin ne kadar suya doygun oldugunu belirtir.
Inceleme alaninda 1. Tabakada hiz orani Vpl/VsJ = 1,62-1,76 arasindadir. Bu
degerler I. tabakanin doygun olmayan zemin sinifinda oldugunu géstermek.'1edir.
inceleme alaninda 2.tabakarun hiz orani Vp2/¥s2 =I,89-3,44 arasindadir. Bu
degerler 2. tabakanin doygun olmayan-kismen doygun ve tam doygun zemin
sinifinda oldugunu géstermektedir. inceleme alaninda 3.tabakarun hiz orani
Vp3Ns3 =2,37-2,77 arasindadir. Bu degerler 3. tabakanin kismen doygun ve tam
doygun malzeme sinifinda oldugunu géstermektedir.

C) Yogunluk p (gr/cm3): inceleme alaninda 1. tabakada yogunlugu
d1=1,27-1,39 gr/cm' arasindadir. Bu degderler 1. tabakanin disitk yogunlukta
malzeme sinifinda oldugunu géstermektedir. inceleme alaninda 2. tabakanin
yogunlugu d2= 1,60-1,98 gr/cm3 arasindadir. Bu degerler 2. tabakanin orta-yiiksek
yogunlukta malzeme sinifinda oldugunu gostermektedir. Inceleme alaninda
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3.tabakanin yoguniugu d3= 1,85-2,3 | gr/cm3 .., arasindadir. Bu degerler 3.
tabakanin orta- yiksek ve cok yitksek yoduniukta malzeme sinifinda oldugunu
g6stermektedir.

d) Poisson Orani (P: Boyutsuz): inceleme alaninda |. tabakada Poisson
orani r, =0, 19-0,26 arasinda degismekte olup gézeneksiz ve orta gézenekli ortam
6zelligi gdstermektedir.

Inceleme alaninda 2. tabakada Poisson orani r2=0,3 |-0,45 arasinda
degismekte olup orta gozenekli ve goézenekli ortam 6zelligi gdstermektedir.
inceleme alaninda 3. tabakada Poisson orani r3=0,39-0,43 arasinda degdismekte
olup gézenekli ortam 6zelligi gostermektedir.

e) Dinamik Kayma Modiili (G: kg/cm2): Inceleme alaninda 1. tabakada
dinamik kayma modulli degerleri G1 = 349-885 kg/cm2 arasindadir. Bu degerler
calisina alaninda I. tabakanin gevsek ve orta saglam karakterde oldugunu
gostermektedir. Inceleme alaninda 2. tabakada dinamik kayma modilti degerleri
G2= 1777-15416 kg/cm2 arasindadir. Bu degerler calisina alaninda 2. tabakanin
orta saglam-saglam ve ¢ok saglam karakterde oldugunu géstermektedir. Inceleme
alaninda 3. tabakada dinamik kayma modult degerleri GJ= 5274-35992 kg/cm2
arasindadir. Bu degerler calisma alaninda 3. tabakanin saglam ve ¢ok saglam
karakterde oldugunu géstermektedir.

f) Elastisite Modulu (E: kg/cm2 ): inceleme alaninda 1. tabakada elastisite
moduli E1=881- 2109 kg/cm2 arasindadir. Bu degerler |. tabakanin gevsek ve orta
saglam malzeme sinifinda oldugunu géstermektedir. inceleme alaninda 2.
tabakanin elastisite modulii E2=4837-40235 kg/cm2 arasindadir. Bu degerler 2.
tabakanin orta sadlam-saglam ve ¢ok saglam malzeme sinifinda oldugunu
gostermektedir. inceleme alaninda 3. tabakanin elastisite modilii E3= 14683-
100951 kg/cm2 arasindadir. Bu dederler 3. tabakanin saglam ve cok saglam
malzeme sinifinda oldugunu géstermektedir.

g) Bulk (Sikismazhk) Modulii (Kd: kg/cm2): inceleme alaninda 1. tabakada
bulk modull degerleri K1= 486-1140 kg/cm2 arasindadir. Bu degerler calisma
alaninda birinci tabakanin az sikismaz malzeme karakterinde oldugunu
gostermektedir. inceleme alaninda 2. tabakada bulk modult degerleri K2=5800-
34713 kgicm2 arasindadir. Bu degerler caligina alaninda ikinci tabakanin az-orta
sikismaz malzeme karakterinde oldugunu géstermektedir. inceleme alaninda 3.
tabakada bulk modili degerleri K3=22658- 72372kg/cm2 arasindadir. Bu degerler
¢alisma alaninda tglnci tabakanin orta-ytiksek ve ¢ok yilksek sikismaz malzeme
karakterinde oldugunu géstermektedir.

h) inceleme alaninda yapilan MASW o&lgimlerinde Vs30 hiz degerlerinin
400.69- 783. | m/sn araliginda olduklari belirlenmis ve inceleme alanindaki birimlerin
az cakilh kumlu sildi kil, ayrismis-az ayrismis kiltasi, kumtasi ardalanmasi
zeminlerden olustuklan belirlenmistir. Mikrotremér 6lcimlerinden elde edilen
blyUtme degerlerine gére A zemin buyutmesi dederi 2, 10-4,95 aralijinda olup,
buna gbre deprem etkisini 2, 10-4,95 kat daha fazla biyitecegi anlasiimaktadir.
Kumsar vd (2005) biyutmelerin 2.0 ve Uzerindeki degerlerinin yerlesime dnlemli
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alanlar igin kriter olacagini belirtmiglerdir bu agidan bilyiitmeden kaynaklanabilecek
jeoteknik sorunlara dikkat edilmeli, yapi boyut ve temel analizleri buna goére
gerceklestirilerek depreme dayanikli yap! tasarimi ilkelerine bagh kalinmalidir.

6. Inceleme alaninda Avdancik formasyonu rezidiel zonundan ve Aliivyon
birimlerden alinan zeminlerin likit limit degerleri LL: % 32-54, plastik limit degerleri
PL: % 14-29, plastisite indisi degerleri Pl: (% 18-25 ve su muhtevasi wn: % 11.8-26
arasinda belirlenmistir.

7. Inceleme alani cevresinde yapilan gézlemlerde yeralti su seviyesine 3-4
m derinliklerinde rastlanmistir.

8. inceleme alani ve sinirlarindaki tim dere yataklarinin taskin riski ile ilgili
planlama asamasinda mutlaka DSi'nin giincel gérisi alinmall ve gériis
dogrultusunda uygulama yapilmalidir. Ayrica mevsimse! yagislarla olusabilecek
yuzey sularina karsi drenaj énlemleri alinmalidir.

9.Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yénetmelik (DBYBHY,
2007) esas alindiginda inceleme alanindaki birimler icin zemin grubu ve yerel zemin
siniflari agagida verilmistir. Parsel bazi zemin etiitlerinde yeniden irdelenmelidir.

Avdancik formasyonu ve Bilecik kiregtasi Rezidel zonu igin:
Zemin Grubu: C; Yerel Zemin Sinifi == Z3

Avdancik formasyonu ve Bilecik kiregtasi Saglam kayaclari igin:
Zemin Grubu: B; Yerel Zemin Sinifi == Z2

Aliivyon igin:

Zemin Grubu: C; Yerel Zemin Sinifi = ZJ

"22" sinifina giren zemin tabakalar icin yonetmelikte verilen 22: TA=0,15-T
8==0,40 "23" sinifina giren zemin tabakalari igin yonetmelikte verilen 23:T A==0,15-
T e==0,60 degerleri "Spektrum Karakteristik Periyotlar" olarak alinabilir.

0.40 alinmalidir.

Inceleme alaninda yapilacak yapilar igin "Deprem Bélgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkindaki Yénetmelik" esaslarina uyulmalidir.

10. Seymen mahallesinde, 16.10.1968 tarihinde meydana gelen su
baskinindan dolayi olay tarihinde, 7269 sayilh kanuna gore genel hayata etkili
gorilmis ve nakil iglemi yapildigi anlasiimistir ancak Afete Maruz Bélge Karar
alinmadig1 tespit edilmistir. Alan ile ilgili yapilacak iglemlerde DSi'den bilgi ve gériis
alinmasi gerekmektedir.

11. inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan 2 kategoriye ayriimigtir:

1-Onlemli Alan- 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Acisindan Sorunilu Alaniar

2-Onlemli Alan- 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar

+



Onlemli Alan- 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme. Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar.

Bu alanlar topografik egim % O- 1 O arasinda oldugu alanlardir. Bu alanlarda
altvyon birimleri yayihm sunmaktadir. Alivyon birimlerin orta- yiiksek sikisabilir ve
orta- ylksek plastik zeminlerden olustudu ve orta- yiiksek sisme potansiyeline sahip
olduklari belirlenmistir. Mevcut durum itibariyle incelenen bu alanlarda derin heyelan
ve kaya dusmesi gibi kitle hareketleri gézlenmemistir.

Bu alanlarda:

Temel tipi, temel derinlidi ile, yapi yuklerinin tasittinlacagi seviyelerin
Mihendislik parametreleri (tagima giicll, oturma, farkli oturma, sisme, zemin grubu,
zemin sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin biyitmesi v.b.) temel ve zemin
etltlerinde belirlenmelidir.

Tum birimler icerisinde yanal ve disey yonde heterojen bir yapi
gozlenebilecedinden yapi temellerinin aynt karakterdeki jeolojik seviye iginde
kalmasi saglanmali, yapi zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistiriimelidir.
Yapilagsmaya bagl zemin deformasyonlarina yénelik gerekli zemin iyilestirmeleri
yapiimalidir.

Yapilasmayi etkileyecek her tarlli Stabilite sorunu ile sisme, oturma
v.b. soruna yénelik énlemler, parsel / bina bazi zemin etitlerinden elde edilecek
sonuglara gére uzman milhendislerce projelendiriimeli ve belediyesi kontroltinde
uygulandiktan sonra yapilagsmaya izin verilmelidir. Derin kazi sevleri uygun istinat
yaptlariyla korunmaldir.

Gozlenen rezidieli zeminlerin ve Allvyon birimlerin sisme derecesi
Orta-Yiksek olarak bulunmustur. Parsel bazindaki calismalarda killerin oturma,
sisme muhendislik problemleri detayl incelenmelidir. Zemin etutleri agsamasinda
alinacak énlemler belirtiimelidir.

Parsel bazinda yapilacak zemin ettlerinde, yapinin yapilacagi
parselde sivilasma analizleri, tagsima giicii hesaplan yapilmali ve yeralti su
seviyeleri belirlenmelidir. Bu galigsmalar dogrultusunda gerekli 6nlemler alindiktan
sonra yapllagsmaya gidilmelidir. Mevsimsel kosullara ve yagis rejimine bagh olarak
bélgede yeralti ve yerusti sularina bagh olumsuziuklarin meydana gelmemesi
agisindan temel ve ylizey drenajlarn yapilarak temel altina su sizmasi 6énlenmelidir.

Bu alanlar yerlesime uygunluk yéninden "Onlemli Alan- 5.1: Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sigsme, Oturma Acgisindan Sorunlu Alanlar" olarak
degerlendirilmistir. Hazirlanan 1/1000 ve 1/5000 oligekli yerlesime uyguniuk
haritalarinda. OA-5.1" simgesiyle gésterilmistir.

Onlemli Alan- 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar

Bu alanlar%10-50 ve>%50 arasindaki topografik edim ve rezidiiel zon
kalinigina bagl olarak ytizeysel heyelanlarin geligebilecedi ajanladir. inceleme
alaninda: Avdancik formasyonu ve Bilecik kiregtagi yayilim sunmaktadir. Mevcu
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durum itibariyle bu alanlarda heyelan ve kaya dismesi gibi kutle hareketleri
g6zlenmemistir.

Bu alanlarda:

Yizey ve sizinti sularinin ortamdan uzaklastiriimasi igin uygun drenaj
sistemlerin in olusturulmasi.

Edimin %30'un Uzerinde oldugu alanlarda yamag¢ boyunca Stabilite
analizleri yapilarak gerekli gorilen alanlarda kalici mihendislik 6nlemleri
alinmalhdir.

Yapi ylkleri mimkin oldugunca rezidieli zan altindaki saglam kaya
birimlere tasittiriimasi,

Yapi yiklerinin tasittirilacagt zeminin mihendislik parametrelerinin
yap! tasarimina esas temel ve zemin etltlerinde ayrintih olarak irdelenmesi
gerekmektedir.

Derin kazilardan kaginiimalidir.

Yapilacak derin kazilarda olusacak yarmalar, teknigine uygun
projelendiriimis iksa sistemleri ile korunmali, ytzey, yer alti ve atik sulan drenaj
ybntemiyle ylizeyden uzaklastiriimalidir.

Yapilmasi planlanacak her turli hafriyat, yol ve temel kazi durumuna
gore olusacak sevler agikta birakilmamali, mutlaka teknigine uygun projelendiriimis
istinat yapisi, ankraj projeleri, zemin islahi, vb. énlemlerle sevler desteklenmelidir.
Alanda temel kazisi derinlidi, ¢cevredeki yapilar, yol ve sevler dikkate alinarak
alinacak énlemler belirlenmelidir. Bu ¢alismalar dogrultusunda kazi givenligi icin
gerekli o6nlemler alindiktan sonra kaziya baslanmali ve kontrolsiiz kazi
yapilmamahdir.

Yapilagmalardan énce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin
etlt calismalarda, sev Ustiine gelecek ilave yukun dogal veya yapay seve etkisi ile
sev kenarina olan glvenli mesafesinin belilenmesi, sevin jeoteknik
parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili caligilarak, jeoteknik problemin
niteligine gore gerekli dnlemlerden bir veya birkaginin alinmasi gerekir.

Gozlenen rezidiiel zeminlerin ve Allvyon biriminin sisme derecesi
--orta- Yiksek" olarak bulunmustur. Parsel bazindaki ¢alismalarda killerin oturma.
Sisme muhendislik problemleri detayl incelenmelidir.

Temellerin ayni birimler tizerine oturtturulmasina 6zen gésterilmelidir.
Farkli birimlere oturacak temeller igin uygun projeler gelistiriimelidir. Yapi Temelleri
ustteki aynigmis zon harfedilerek alttaki saglam zemine oturtturulmal veya farkli
oturmalar énlemek igin uygun temel sistemi segilmelidir. Ayrica yapilasma 6ncesi
alanda dolgu bulunmasi halinde dolgu malzeme harfedilmelidir.

Alinacak tim énlemler uzman mihendislerin gérist dogrultusunda ve
Belediyesinin kontroliinde yapilmasi gerekmektedir.
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Parsel bazinda zemin etut raporlan dizenlenmeli ve bu raporlarda,
tagima glcu degeri ve gerekli tim zemin parametreleri (oturma-farkl oturma, sisme
tahkikleri, zemin buyutmesi, zemin hakim titresim periyodu vb.) hesaplanmali,
tabaka derinligi belirlenmelidir. Ortaya cikacak sonuglara goére gerekli 6nlemler
belirlendikten ve uygulandiktan sonra yapilagmaya gegilmelidir.

Parsel bazi zemin etitlerde yeralti suyu ve sizinti sularin varlidi
arasgtinlmali, tespit edilmesi halinde gerekli drenaj 6nlemleri alinmalidir.

Yapilacak yapilarin yapi 6z periyottan ve yapi periyodu amplifikasyon
uc degerleri hesaplan zemin hakim titresim periyoduna gére segiimeli ve herhangi
bir deprem sonucunda yatay deprem yiklerinin olusturacagi salinim durumunda yer
ile yapinin rezonansa gegmesinin engellenmesi gerekmek-tedir.

Kiregtaglarinin bulundugu alanlarda zemin etiit agamasinda karstik ve

erime bosluklarina yénelik galismalar yapilmal, karsilagilabilecek olasi karstik
bosluklar igin énlemler alinmalidir.

Bu alanlar yerlesime uygunluk yoéninden "Onlemli Alan- 2.1: Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar" olarak degerlendirilmistir. Hazirlanan
1/1000 ve 1/5000 olcekli yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-2.I" simgesiyle
gosterilmistir.

12. Bayindirhk ve iskdn Bakanh@: tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar
Kurulunun 18.04.1996 tarih ve 96/8 | 09 sayili karan ile yururlige girmis olan Turkiye
Deprem Boélgeleri haritasina gore inceleme alani |. Derece Deprem Bélgesinde yer
almaktadir. inceleme alaninin tasidigi Jeolojik ve Morfolojik ézellikleri ile bélgenin 1.
Derece Deprem Kusagi'nda bulunmasi da g6z éniine alindiginda "Afet Bélgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik" (Resmi Gazete 14/07/2007 tarih ve 26582
say1), "Deprem Bolgelerinde Yapilacak olan binalar Hakkinda Yénetmelik'. (Resmi
Gazete 06/03/2007 tarih ve 26454 say!) sartlarina uyulmalidir.

Bu Rapor; Bursa Ili, Kestel iigesi, Seymen Mabhallesi, 1/5000 Olcekli
H22C03C, H22C04D ve 1/1000 6lgekli H22C03C2A, H22C03C2B, H22C03C2C,
H22C04DIA, H22C04D1D halihazir paftalarinda kalan 44.03 hektarlik alanin 1/5000
6lgekli Nazim imar Plani ve 1 il 000 6lgekli Uygulama imar Planina esas jeolojik
jeoteknik etit raporu olarak hazirlanmis olup zemin etlid yerine kullanilamaz.

2.4.3. Morfolojik Yapi

Planlama alani Seymen mahallesinin kuzeyinde yer almaktadir. Dogu ve
kuzey cepheleri orman ve mesire alani ile gevrili alanin batisinda ticari igletme
bulunmaktadir. Gluiney kisminda sosyal tesis ve konut alanlar bulunmaktadir.

2.4.3.1. Egim Durumu
Planlama alaninin egimi %0-%5 arasi degismektedir.
2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alani genel itibariyle diiz bir alandir. Kismen egimli olan bélgelerinin
(%0-%5 arasi) baki yéniu kuzey-batidir. Seymen mabhallesi kuzeyinde yer alan
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parselin gineyinden gegcen Seymen kd&y ici yolundan éturl tasinmazin yénelimi
guney giuney-dogu istikametindedir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlamaya konu 1024 parsel {zerinde betonarme ev ve mistemilat
bulunmaktadir ancak 113, 114,115, 116, 121,194, 195, 1025 ve 1069 parseller
Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Planlamaya konu parseller 6zel milkiyete aittir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 Olgekli GDP

19.01.1998 tarihinde (Mulga) Bayindirhlk ve Iskan Bakanligi (PI.No:
160161213) tarafindan onaylanan 2020 yili hedefli Bursa Cevre Diizeni Planinda
‘Dogu Planlama Bdlgesi"nde kalan alan, “Kirsal Yerlesme Alani” olarak planlidir.
S6z konusu planin VI. Uygulama Hukumleri Basgh§ altinda 6.1.c. maddesinde
‘Planlama bélgelerinde bulunan kéy yerlesik alanlarinda 1/25.000 6lgekli cevre
diizeni ve Nazim Imar planlari yapilincaya kadar bu planin kirsal alanlaria ilgili
uygulama hiikiimlerinin 6.2.2. maddesi gegerlidir.” denmektedir.

Sekil-3 Meri 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

2.7.2 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani
Tasinmaza ait 1/25000 6lgekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.
2.7.3 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Bahse konu taginmazlar Bursa Biyiiksehir Belediye’sinin 19.09.2013 tarih ve
1029 sayili Meclis karari ile onaylh 1/5.000 Olgekli Nazim imar dusik yogunlukta
geligme “Konut Alani” (100 Kisi/Ha), “Park” ve “Yol” olarak planlidir. (Bkz. Sekil 4)
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Sekil-4 Meri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani.
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2.7.4 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlamaya konu tasinmaz Kestel Belediye Meclisi'nin 02.09.2022 tarih ve
114 sayili Meclis Karar ile onayli 1/1000 élgekli uygulama imar planinda ayrik nizam
2 kat yapilagsma duzeninde, yapi yaklasma mesafeleri yola cepheli kisimlarda 5
metre, komsu parsele cepheli kisimlarda 3 metre, Taban Alani Kat Sayisi (TAKS)
0.25 ve Kat Alant Kat Sayisi (KAKS) 0.50 olarak planli “Konut Alanr’dir. Ayrica
“Park” ve “Otopark” olarakta planlidir.

Sekil-5 Meri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

14



“Amag ve Kapsam” bagligi altinda belirtilen husus dogrultusunda; 3194 sayili
Imar Kanunu’nun 8/b ve 6360 sayili kanun ile degisik 5216 sayill Blyiiksehir
Belediye Kanunu’nun 7/b maddeleri ve uyarinca 1/1000 6lcekli Uygulama Imar
Planinin degistiriimesi gerekmektedir.

3.2 PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

Planlamaya konu 114, 115, 1024, 1025 ve 1069 parsellere iligkin, Kestel
Belediye Meclisi'nin 02.09.2022 tarih ve 114 sayili Meclis Karari ile onayli 1/1000
6lcekli planin degisikliginin, deger artisi karsilayamayacagi igin iptal edilerek eski

haline déniilmesinden 6tirt ilave analiz yapilmasina gerek duyulmamistir.

3.3PLAN / PLAN DEGISIKLIGI ONERIiSi ve PLAN KARARLARI

Amag¢ ve Kapsam bashginda da belirtilen hususlar dogrultusunda;

Planlamaya konu 114, 115, 1025 ve 1069 parsellerde gelisme “Konut” alani
“Park”, “Tasit Yolu” ve “Yaya Yolu ve Bélgesi” olarak planlanmistir.

Gelisme “Konut” alanlarinda yapilagsma kosullari ayrik nizam 2 kat yapilagsma
diizeninde, yap! yaklasma mesafeleri yola cepheli kisimlarda 5 metre, komsu
parsele cepheli kisimlarda 3 metre, Taban Alani Kat Sayisi (TAKS) 0.25 ve Kat
Alani Kat Sayisi (KAKS) 0.50 olarak planli “Konut Alani” olarak planlanmistir.

Bursa Blylksehir Belediye Meclisi’nin 24.10.2013 tarih ve 1116 sayili Meclis
Karari ile onayli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani’'na uygun hale getirilmistir.

Yapilan degisiklik nufus ve yapi yogunlugunu arttinct bir nitelikte
olmadigindan, Mekéansal Planlar Yapim Yénetmeligi 26. maddesi 7. fikrasinda
belirtilen kentsel teknik altyapi etki degerlendirilmesi raporu hazirlanmasina ihtiyag
duyulmamistir.

Plan gosterimi Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi'nin gegici 3. Maddesi

uyarinca plan gbésterimi ilgili ydnetmeligin Ek-1d tablosuna uygun olarak
duzenlenmigstir. (Bkz. Sekil 7)
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Sekil-7 Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Teklifi

S

1090

Meri plan ve dneri plan degisikliklerindeki alanlarin dagilimi agagidaki gibidir.

Tablo-2 Karsilagtirmali Arazi Kullanim Tablosu.

MERI PLAN (m?) ONERI PLAN (m?) DEGISIM (m?)
KONUT ALANI 15578,74 15578.74 0
PARK ALANI 9946 679,64 -314,96
OTOPARK ALANI 492.75 0 -492.75
YOL 5494,53 6302,24 +807,71
TOPLAM 22560.62 22560.62 =
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