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1. AMAC VE KAPSAM

Plan degisikligine konu alan Bursa ili, Kestel ilcesi, Kayacik Mahallesini kapsamaktadir.
Onay!i 1/1000 Olgekli Kayacik Mahallesi Uygulama imar Planinda; 105 Ada 3 Nolu Parsel “Kiltirel
Tesis Alani®, 114 Ada 6 — 7 — 8 — 9 ve 10 Nolu Parsel “Cami Alani”, 119 Ada 3 Nolu Parsel “Aile
Saglik Merkezi Alan1”, 123 Ada 1 Nolu Parsel ve 140 Ada 273 Nolu Parsel “Park Alani” olarak
planlanmistir.

Kestel Belediyesi imar ve Sehircilik Midurlugi'nce Meri planda Cami olarak planh alanda
daha énceden bir yangin oldugu ve yeni cami alanina ihtiya¢ duyuldugu, Belediye miilkiyetinde
bulunan parsellerin bulundugu alanda tekrar planianmasina iligkin plan degisikligi talep edilmistir.

S6z konusu talep Uzerine teknik incelemeler yapilarak, yapilan teknik incelemeler
dogrultusunda onayh 1/1000 Olgekli Kayacik Mahallesi Uygulama Iimar Planinda Plan Degisikligi
hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

Plan degisikligine konu alan; Bursa Ili sinirlari icerisinde yer almakta olup, Bursa Turkiye’nin
Kuzeybatisinda Marmara Bélgesi’nin giineyinde yer alan bir kent merkezidir. Bursa 17 ilgeye sahip
bir il merkezidir. Bursa'ya ait ilgeler sirasiyla Nilifer, Osmangazi, Yildinm, Buyukorhan, Gemlik,
Gursu, Harmancik, inegél, iznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli,
Orhangazi, Yenigehirdir.

Harita 1: Bursa ili idari Boliiniisii (ilge Simirlarina Gore)

Sekil 1: Planlama Alaninin Kent Merkezine Gére Konumu

5 T
' & ;.;,é-_-t.-.-"‘ s

Plan degisikligine konu alan; Bursa lli, Kestel ligesi kapsaminda kalmakta olup Kayacik
Mahallesi biriminde yer almaktadir. S6z konusu alan Bursa Kent Merkezi'nin kuzeydodusunda,

Kestel lice Merkezinin de kuzeydogusunda konumlanmaktadir.
[ 4
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Sekil 2: Plan Degisikligine Konu Alanin Konumu ve Yakin Gevresi

Plan e§i§ikligine konu alan; Bursa ilj, Kestel licesi kapsalnda kalmakta olup Bursa tarihi

kent merkezine uzakh§i yaklasik olarak 23 km iken Kestel ilge merkezine uzakhdi yaklasik 11 km
mesafededir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan; Kayacik mahalle merkezinde konumlanmis olup, Aglasan —
Narlidere Yolunun yaklasik 1,78 kilometre dogusunda konumlanmistir.
Sekil 3: Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Gériintiisii

Plan dgilin fehudET "
e 3.603,51 m¥dir.
2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Tirkiye'de ozellikle 1980 sonrasi kamu politikalarinin degisimiyle etkileri hissediimeye
baslanan klresellesme siireci diinya Uzerinde genis bir cografyada sosyo-ekonomik yapiyi
butinilyle yeniden sekillendirmistir. Uretim iligkilerinin degisimi ve teknolojik gelismelerin de etkisiyle
boélgelerin 6ne ¢iktigi ve klresel ekonomiye eklemlendigi bir dénem yasanmaktadir. Bu siregte
Bursa’'nin Turkiye icindeki yeri kadar Bursa’da 6ne ¢ikan sektdrlerin uluslararasi pazarlardaki
konumu da énemli olmaktadir.

& s
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Bursa, gerek antik ¢agda, gerekse Osmanli zamaninda her zaman dis dinya ile iligkilerin
yogdun olarak yer aldigi ve ekonomik yapinin diger diinya bélgelerindeki dedisimlerden yogun olarak
etkilendigi bir yer olmustur. Cumhuriyet doneminde de 1960l yillardan itibaren yogun bir sekilde
sanayilesmeye baglayan Bursa, 1980 yili ile beraber dis ticarete dayall sanayilesme yolunu secen
Tarkiye'nin énemli ihracat merkezlerinden birisi olarak tekrar tarihi roliine kavusmustur.

Bursa, kisi basina dis ticaret verileri degerlendirildiginde, Turkiye’de Kocaeli, Istanbul ve
Ankara’dan sonra 4. Sirada geimektedir. Buna gore disa en agik ekonomilerden birisi olan Bursa ili,
ekonomisi, tekstil, otomotiv ve gida gibi sektérlerin 6ncllidiinde ihracatta 6nemli bir merkez olarak
tarinten gelen rollint surdirmektedir. Bursa gerek sanayi ve teknolojinin bir araya gelmesi gerek
cografi konumu sebebiyle Tlrkiye ekonomisi agisindan oldukga 6nemli bir yere sahiptir. Bursa
sanayisi hem Ureten hem de Urettigini ihrag eden konumuyla Turkiye ekonomisinin énemli yapi
taglarindan birini olusturmaktadir. Bursa, Tirkiye'nin sanayide 6ncll sehirlerinden biri olarak
karsimiza ¢tkmaktadir. Otomotiv ve tekstil sektérlerinin basi cektigi Bursa sanayisi tretim ve istihdam
acisindan Ust siralarda yer almaktadir. Yabanci sermayenin de yogun ragbet gésterdigi sehirlerden
biri Bursa ilidir.

Gegmis dénemlere bakildiginda Bursa'nin kentlesme orani yuksek kozmopolit bir niifus
barindirdi§i gézlenmektedir. 1875 yilinda Bursa merkezinde 22.826 islam ve 12.883 gayrimiislim
olmak Uzere 35.709 kisi yasadigini belirtmekte iken, Osmanli Devieti'nin son dénemlerinde kent
Balkanlar ve Kafkasya'dan yodun olarak gé¢ almis ve ildeki ntfusun gesitliligi artmistir. Bununla
birlikte sanayilesme konusunda da énde giden ilde kentsel nifus da hizla artmistir. Cumhuriyet tarihi
boyunca ilin kentsel ve kirsal niifuslari ile kent nifusu oraninda artis gérilmektedir.

Marmara Bélgesi'nin giineydodusunda yer alan Bursa lline ait bilgiler;

s Nufus: 3.147.818 kisi

. Yuzolgimi: 10.886 km?

) Turkiye'de Yuzoélcim( bakimindan sirasi: 27

. Nufus yodunlugu (km? / nifus): 289

Seklindedir. (TUIK-ADNKS-2021)

Tablo 1: Bursa lli 2021 lige Niifuslan

ILGELER NUFUS ILGE NUFUS ORANI %
OSMANGAZI 884.451 28,09
YILDIRIM 653.307 20,75
NILUFER 518.382 16,46
INEGOL 286.848 9,11
GEMLIK 118.037 3,34
MUDANYA 105.308 3,34
MUSTAFAKEMALPASA 101.407 3,32
GURSU 99.278 3,15
KARACABEY 84.241 2,67
ORHANGAZ| 80.216 2,54
KESTEL 72.439 2,30
YENISEHIR 54.485 1,73
IZNIK 44.05 1,39
ORHANELI 18.786 0,89
KELES 11.246 0,35
BUYUKORHAN 9.321 0,29
HARMANCIK 6.016 0,19
TOPLAM 3.147.818 100,00

Bursa [I'inin 2021 yili ilge niifuslari ve oranlari (Tablo 1) incelendiginde; Kestel ilcesinin kent
nufusu icerisinde % 2,30 orani ile on birinci sirada yer almaktadir.
Bursa lli'nin Dogusunda yer alan Kestel iicesi'ne ait bilgiler; ’4
6
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o Nufus: 72.439 kisi (2021)
. Yuzoélcumu: 423 km?
o Nufus Yogunlugu:171.25 kisilkm?
Seklindedir. (TUIK)
Tablo 2: Kestel ilgesine Ait Mahalle Niifuslan (2021)

MAHALLELER NUFUSLAR (kisi) | MAHALLELER NUFUSLAR (kisi)
Vanimehmet Mah. 20.243 Gozede Mah. 397
Yeni Mah. 11.941 Aksu Mah, 357
Ahmetvefikpasa Mah. | 12.182 Dudakli Mah. 373
Kale Mah. 10.366 Kozluéren Mah. 378
Esentepe Mah. 5.836 Sevketiye Mah. 279
Barakfakih Mah. 1.168 Seymen Mah. 272
Cataltepe Mah. 967 Lutfiye Mah. 253
Babasultan Mah. 869 Burhaniye Mah. 253
Derekizik Mah. 663 Soguksu Mah. 213
Serme Mah, 676 Osmaniye Mah. 230
Orhaniye Mah. 535 Kazanci Mah. 151
Umitalan Mah. 634 Sayfiye Mah. 142
Narlidere Mah. 513 Aglasan Mah. 100
Alagam Mah. 442 Kayacik Mah. 101
Golcuk Mah. 466 Yagmurlu Mah. 76
Erdodan Mah. 479 Nizhetiye Mah. 57
Turankdy Mah. 378 Golbagi Mah. 42
Saitabat Mah. 380 Ahmet Vefikpasaosb Mah. | 23

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Bursa lli, Kestel ligesi, Kayacik Mahallesi, plan degisikligi alanini, merkez olarak kabul edilip
500 metre capinda daire olusturularak plan degisikligi alaninin yakin gevresindeki Kentsel, Teknik
Sosyal Altyap! Alanlan tespit ediimistir.
Sekil 4: Planlamaya Konu Alanin Teknik Altyapi ve Donati Durumu

Yapilan durum tespitine goére, plan degisiklidi alanini kapsayan Kentsel, Teknik Sosyal
Altyapi Alanlarini gésteren daire igerisindeki alan; Ibadet Alani, Belediye Hizmet Alani, Kultirel Tesis
Alani, llkokul Alani, Sagdlik Alani, Teknik Altyapt Alani, Rekreasyon Alani, Meydan ve Park Alanlarini
kapsamaktadir.

'? 7
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2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1.Depremsellik

Marmara Bolgesindeki sismik aktiviteye neden olan fay kusaklar Kuzey Anadolu Fay Zonu
(KAFZ) 'nda yer almaktadir. Marmara Boélgesi D-B dogrultulu sag yonli bir atim hareketi ile KKD-
GGB dogrultulu bir genigleme rejimi altinda jeolojik ve tektonik evrimini stirdtirmektedir. Béigedeki
bu tektonizma nedeniyle genelde gekayir tiriinde havzalar gelismistir (Barka ve Kadisky-Cade
1988). Marmara Bélgesinde ¢ok sayida D-B dogrultulu ¢okiintl havzasi (Gemlik, Iznik, Yenisehir,
Bursa, izmit, Saros) vardir ve bu havzalar yaklasik D-B dogrultulu kiriklarla denetlenmektedir.
Marmara Bélge'ndeki deprem aktivitesine neden olan bu kirik sistemlerin giinimuzde de etkinligini
sirdardigd bilinmektedir. Guney Marmara kentlerini etkileyecek depremler bu kirik kusaklari
boyunca olusacaktir.

Y g ";h ¥
at -ua..l.i\l,l N
P e
Bayindirlik ve iskan Bakanh tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kuruiunun 18.04.1996
tarih ve 96/8109 sayili karar ile yarirlige girmis olan Tarkiye Deprem Bolgeleri haritasina goére
Bursa lli I. Derece Deprem Bélgesinde yer almaktadir.
Harita 3: Tiirkiye Deprem Bélgeleri Haritasi

DEFREM BOLGELERL HARITASL

2.4.2.Jeolojik Yapi

Sonug ve Oneriler:

1. Bu Rapor; Bursa lli, Kestel ligesi, Kayacik Mahallesi, 1/5000 6l¢ekli H22B22D nolu ve 1/1000
Slcekli H22B22D4B ve H22B22D3A nolu halihazir paftalarda kalan 20.15 hektarlik alanin 1/5000
lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 élcekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etit
raporu olarak hazirlanmistir.

2. Inceleme alaninda derinlikleri 7.5 — 15 m arasinda degisen ve toplam derinligi 118 m olan 12
adet zemin arastirma sondaiji yapilmistir. Ayrica inceleme alaninda Jeofizik yontemlerden 8 serim
boyunca sismik kinlma, 4 noktada mikrotrémér ve 5 serim boyunca rezistivite (DES) 6lgimi
yapilmistir.

3. Morfoloji yol kotunda yayvan olmasina karsilik glineye dogru giderek diklesen bir yamag
olusturur. Inceleme alanin giiney kisimlari ise nispeten daha yayvan bir topografik egime sahiptir.
inceleme alani edim durumu degerlendirmesinde %0-10, %10-30 ve %30-55 egimli alanlar
tanimlanmistir.

4. Pasayayla Formasyonu genellikle boz, kahve, krem — yesil renkli, ince — orta tabakali
cakiltagi, kumtasi, kiregtasi, marn, kiltasi, silttagi, camurtasi ve tif ardalanmalarindan olusur.
inceleme alaninda yapilan sondajlarda, arastirma cukurlarinda ve yarmalarda Pasayayla
formasyonunun "Kahvemsi-Yesilimsi-Boz renkli, az aynsmis, pargali kirikl, sittagi-kiltasi-camurtasi-
8
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kumtag! ardalanmasi”, "Sarimsi-Yesilimsi renkli, az aynsmis, pargali kirkl, kiltagi-kumtagi
ardalanmas|" ve rezidll zonda "Kahverengimsi renkli, cok katt kivamli, ¢ok siki yapili kum-gakil
icerikli, aynsmis, az ¢akill kumlu siltli kil" trt litolojilerden olustugu gértimastar.

5.Inceleme alaninda sismik kiriima yéntemi kullanilarak 8 ayri hat Uzerinde yapilan ¢alismalar
ve 4 noktada yapilan mikrotremér élgciimleri sonucu elde edilen verilerin dederlendiriimesi ile zemin
blyUtmesi, etkin yer ivme degerleri ve zemin hakim periyotlari belirlenmistir. Yapilan ¢alismaya gére
zemin buyttmesi dederleri 1.1-1.2 arasinda ve zemin hakim periyotlari 0.14-0.19 sn olarak
bulunmustur.

-Vp hizlari: Boyuna dalga hizlari 1. tabaka igin 1280-1600 m/sn, 2. tabaka igin 2265-2765
m/sn arasinda bulunmustur. Vp gére zemin sékuiebilirlik derecesi géz énline alindiginda inceleme
alaninda birinci tabaka “orta — zor sokiilebilir’ ortam ve ikinci tabakadaki zeminlerin ise “¢cok zor —
son derece zor sékulebilir” ortam 6zelligi gosterdikieri tespit edilmistir. Vs hizlari: Enine dalga hizlan
1. tabaka i¢in 550-700 m/sn, 2. tabaka igin 1035-1460 m/sn arasinda bulunmustur. Kohezyonlu
zeminlerde kayma dalgas! hizlarina gére zemin kivam durumu géz éniine alindiginda inceleme
alaninda birinci tabakanin “sert” ve ikinci tabakadaki zeminlerin ise “sert kivamli” oldukiari tespit
edilmigtir.

-Sismik Hiz Orani (Vp/Vs): Inceleme alaninda 1. tabakada 2.00-2.58 aralijinda ‘kismen
doygun’, 2. tabakada 1.70-2.45 araliginda ‘Doygun degil-kismen doygun’ olarak nitelendirilebilir.

-Yogunluk O (gr/cm3): inceleme alaninda 1. tabakada 1.85-1.96 aralijinda ‘orta-yiiksek’, 2.
tabakada 2.13-2.25 araliinda ‘yilksek-¢ok yiksek’ yodunlukta zemin olarak nitelendirilebilir. Bu
degerlet incelendiginde, ¢alisma alaninda yogunluk degerleri derinlere dogru artmaktadir. Buna gére
derinlere dogru siki zemin séz konusudur.

-Poisson Orani (P: Boyutsuz): Inceleme alaninda 1. tabakada 0.33-0.41 aralijinda
‘gbzenekli-gdzenekli ve suya doygun’, 2. tabakada 0.12-0.40 olup ‘gdézeneksiz-gézenekli’ olarak
nitelendirilebilir.

-Dinamik Kayma Modulti (G: kg/cm2): inceleme alaninda 1.tabakada 5754-9604 kg/cm2
araliginda ‘saglam’, 2. tabakada 23565-47071 kg/cm2 araliginda ‘Cok sadlam zemin’ olarak
nitelendirilebilir.

-Dinamik Elastisite Moduilii (E: kg/cm2 ): Inceleme alaninda 1. tabakada 16232-26508 kg/cm2
araliginda ‘saglam zemin’, 2. tabakada 65919-118885 kg/cm2 aralifinda ‘Cok saglam zemin’ olarak
nitelendirilebilir.

-Bulk (Sikismazlik) Modili (Kd: kg/em2): inceleme alaninda 1. tabakada 20296-37609
kg/cm2 araliginda ‘orta’ sikisma direncine, 2. tabakada 65976-126522 kg/cm2 araliginda ‘ylksek-
cok ylksek’ sikisma direnci olarak nitelendirilebilir.

6.inceleme alaninda rezidiiel kayag zonundan alinan zeminlerin likit limit dederleri LL: %38-40,
plastik limit degerleri PL: %16-18, plastisite indisi degerleri PI: %20-22 ve su muhtevasi wn: % 11.2-
24.4 arasinda belirlenmistir. S6z konusu degerlere goére inceleme alanindaki rezidiel zemin
kosullarinin “CI” grubu orta plastisiteli killer grubunda yer aldiklari gériimektedir.

Inceleme alaninda alinan kaya¢c numuneler (zerinde yapilan nokta yilkleme dayanim
degerlerine gore Pasayayla formasyonu kumtaglarinin 2.03 — 3.65 Mpa, kiltaglarinin 0.09 - 0.75 Mpa
ve silttaslarinin ise 1.03 — 1.57 Mpa arasinda dayanim degerlerine sahip olduklari belirlenmistir.
Nokta yukleme indisi dayanimlarina gére Bieniawski tarafindan yapilan siniflama kullanildiginda
inceleme alaninda Pagayayla formasyonu kumtaslarinin "dusuk - orta dayanimli”, silttaslarinin
"dusiik dayanimh" ve Kiltaglarinin ise "gok disUk dayanimli” kayaglar sinifinda yer aldiklar
gorulmektedir.

7. Inceleme alani ¢evresinde yapilan gézlemlerde yeralti su seviyesine 11.0 m’'de rastlanmistir.

8. Inceleme alaninda slrekli akis goéstermeyen ancak mevsimsel yadislara bagl akis
gosterebilecek olan kuru dere yataklarindan kaynaklanabilecek su taskini konusunda DSi gériisi
alinmalidir.
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9.Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik (DBYBHY, 2007 ) esas
alindiginda inceleme alanindaki birimler igin zemin grubu ve yerel zemin siniflari agagida verilmistir.
a. Pasayayla formasyonu Rezidiiel zonu igin:
Zemin grubu: C, Yerel Zemin sinifi. Z-3
Zemin Spektrum Karakteristik Periyotlar Ta=0,15 s ve Tb=0,40 s
b. Pagsayayla Formasyonu kayaglari igin;
Zemin grubu: B, Yerel Zemin sinifi; Z-2
Zemin Spektrum Karakteristik Periyotlari Ta=0,10 s ve Tb=0,30 s
Her iki birim igin de A0=0.40 alinmalidir.

Inceleme alaninda yapilacak yapilar igin “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yoénetmelik” esaslarina uyulmaldir.

10. Inceleme alaninin geneli igin mevcut durumda stabilite problemi beklenmemektedir.

11.Inceleme alaninda 7269 sayili yasa kapsaminda heyelan, su baskini, yer kaymasi, kaya
dusmesi ve ¢I§ gibi afet riskleri beklenmemektedir.

12. inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan 2 kategoriye ayriimistir:

Onlemli Alan — 5 (OA-5): Milhendislik Problemleri Acisindan (Sisme, Oturma vb.) Onlemli Alan,

Onlemli Alan — 2 (OA-2): Kutle Hareketleri Tehlikleri ve Yuksek Egim Agisindan Onlemli Alan

1. Onlemli Alan — 5 (OA-5):

Bu alanlar topografik egim % 0 — 10 arasinda oldugu alanlardir. Bu alanlarda agiriikl olarak
Pasayayla formasyonu ve rezidiiel zemin ile orta — kétl kaya kalintesindeki kirikli ¢atlakli kayaclari
yayilim sunmaktadir. Rezidlel zon kalinligi alanin genelinde degiskenlik géstermesine kargilik
yapilan sondajlarda en fazla 15 m olarak belirlenmistir. Mevcut durum itibariyle bu alanlarda heyelan
ve kaya diusmesi gibi kiitle hareketleri beklenmemektedir.

Bu alanlarda:

-Yapi yukleri rezidiiel zon altindaki saglam kaya birimlere tasittinimalidir.

-Yapi yuklerinin tasittinlacag: kaya birimlerinin mihendislik parametreleri yap! tasarimina
esas temel ve zemin etutleriyle ayrintih olarak belirlenmelidir.

-Yuzey ve sizinti sularinin ortamdan uzaklagtirimasina yénelik uygun drenaj sistemleri
yapiimalidir.

-Derin kazi sevleri uygun istinat yapilariyla korunmalidir.

-Gézlenen killerin sigsme derecesi Orta olarak bulunmustur. Parsel bazindaki ¢alismalarda
killerin oturma, sisme mihendislik problemieri detayl incelenmelidir.

-Bu alanlar yerlesime uygunluk yénunden “Onlemli Alan — 5: Mihendislik Problemleri
Agisindan (Sisme, Oturma vb.) Onlemli Alan” olarak degerlendiriimistir. Hazirlanan 1/1000 ve 1/5000
olgekli yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-5" simgesiyle gésterilmistir.

2. Onlemli Alanlar 2 (OA-2)

Bu alanlar % 10-30 ve %30-55 arasindaki topografik egim ve rezidiiel zon kalinhdina bagli
olarak yuzeysel heyelanlarin gelisebilecegi alanladir. Bu alanlarda Pasayayla formasyonu ve
rezidlel kaya¢ zonu yayilim sunmaktadir.

Bu alanlarda:

-Yamag boyunca stabilite analizlerinin yapiimasi, stabiliteyi saglayici palyelendirme ve palye
sevlerinin uygun istinat yapilariyla korunmasi gereklidir.

-Ylazey ve sizinti sularinin ortamdan uzaklastiriimasi igin uygun drenaj sistemlerinin
olusturulmasi gerekmektedir.

-Yapi yiklerinin rezidlel zon altindaki saglam kaya birimlere tasittirilmasi,

-Yapi yuklerinin tasittirlacagi zeminin mihendislik parametrelerinin yapi tasarimina esas
temel ve zemin etltlerinde ayrintili olarak irdelenmesi gerekmektedir.

-Derin kazilardan kactniimalidir.
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-Yapilacak derin kazilarda olugsacak yarmalar, teknigine uygun projelendirilmis iksa 6nlemleri
ile korunmall, ylizey, yer alti ve atik sulari drenaj yéntemiyle ylizeyden uzaklastinimalidir.

-Yapilmasi planianacak her turlti hafriyat, yol ve temel kazi durumuna gére olusacak sevler
acikta birakilmamali, mutlaka teknigine uygun projelendirilmis istinat yapisi, ankraj projeleri, zemin
islahi, vb. 6nlemlerle sevler desteklenmelidir. Alanda temel kazisi derinligi, gevredeki yapilar, yol ve
sevler dikkate alinarak alinacak énlemler belirlenmelidir. Bu galigsmalar dogrultusunda kazi guvenligi
icin gerekli dnlemler alindiktan sonra kaziya baglanmali ve kontrolstiz kazi yapiimamalidir.

-Yaptlagmalardan énce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etut calismalarda, sev
Ustline gelecek ilave yukiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan glivenli mesafesinin
belirlenmesi, sevin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintih ¢aligilarak,
jeoteknik problemin niteligine gére gerekli 6nlemlerden bir veya birkaginin alinmasi gerekir.

-Gozlenen Kkillerin sisme derecesi Dusglk-Orta olarak bulunmustur. Parsel bazindaki
caligmalarda killerin oturma, sisme mihendislik problemleri detayli incelenmelidir.

-Temellerin ayni birimler Gzerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkll birimlere
oturacak temeller icin uygun projeler gelistiriimelidir. Yapi Temelleri Gstteki ayrismis zon harfedilerek
alttaki saglam zemine oturtturulmali veya farkhi oturmalari énlemek igin uygun temel sistemi
secilmelidir. Ayrica yapillasma oncesi alanda dolgu bulunmasi halinde dolgu malzeme
harfedilmelidir.

-Alinacak tim o&nlemler uzman muhendislerin goéristt dogrultusunda ve Belediyesinin
kontrollinde yapiimasi gerekmektedir.

-Parsel bazinda zemin etut raporlari diizenlenmeli ve bu raportarda, tagima guicii degeri ve
gerekli tGm zemin parametreleri (oturma-farkli oturma, sisme tahkikleri, zemin bllyitmesi, zemin
hakim titresim periyodu vb.) hesaplanmali, tabaka derinligi belirlenmelidir. Ortaya ¢ikacak sonuglara
gore gerekli dnlemler belirlendikten ve uygulandiktan sonra yapilagsmaya gegcilmelidir.

-Parsel bazi zemin etutlerde yer alti suyu ve sizinti sularin varlii arastinimal, tespit edilmesi
halinde gerekli drenaj énlemleri alinmalidir.

-Yapilacak yapilarin yapi 6z periyotlari ve yapi periyodu amplifikasyon ug degerleri hesaplari
zemin hakim titresim periyoduna gére secilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda yatay deprem
yUklerinin olusturacad: salinim durumunda yer ile yapinin rezonansa geg¢mesinin engellenmesi
gerekmektedir.

-Bu alanlar yerlesime uygunluk yéninden “Onlemli Alan — 2: Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve
Yiksek Egim Agisindan Onlemli Alan” olarak degerlendirilmistir. Hazirlanan 1/1000 ve 1/5000 6lgekli
yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-2” simgesiyle gésterilmistir.

13. Bayindirlik ve iskan Bakanlidi tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996
tarih ve 96/8109 sayil karar ile yururlide girmis olan Turkiye Deprem Bélgeleri haritasina gére
inceleme alani |. Derece Deprem Bélgesinde yer almaktadir. Inceleme alaninin tasidigi Jeolojik ve
Morfolojik ézellikleri ile bélgenin |. Derece Deprem Kusagi'nda bulunmasi da géz éniine alindiginda
“Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” (Resmi Gazete 14/07/2007 tarih ve
26582 sayi), “Deprem Bdlgelerinde Yapilacak olan binalar Hakkinda Yénetmelik” (Resmi Gazete
06/03/2007 tarih ve 26454 say1) sartlarina uyulmalidir.

14. Bu Rapor; Bursa ili, Kestel Iigesi, Kayacik Mahallesi, 1/5000 &lgekli H22B22D nolu ve 1/1000
6lcekli H22B22D4B ve H22B22D3A nolu halihazir paftalarda kalan 20.15 hektarlik alanin 1/5000
olcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 élgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etit
raporu olarak hazirlanmis olup zemin etdu yerine kullanilamaz.

2.4 3.Morfolojik Yapi

Bursa ilinin yeryizi sekillerini, birbirinden egiklerle ayriimis ¢okunti alanlari, yiiksek olmayan
daglar, ylkseklikleri kimi yerde 1000 m’ ye ulasan ovalar olusturur. Topraklarin %48 yakini
platolardan olugmaktadir. %35'ini dagdlarin kapladigi Bursa ili topraklarinda ovalarin payr %17
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dolayindadir. Gékunts alanlarinin baglicalarini |znik ve Uluabat Gélleri ile Bursa, Yenigehir, Inegél,
Karacabey ve M. Kemalpasa Ovalari olusturmaktadir.

Kayacik Mahallesi, Kestel ligesi'nin mahallelerinden birisidir. Kayacik Mahallesi, giiney
dogusunda Inegél Ovasi ve kuzeydogusunda Yenigehir Ovasi ile gevrilidir.

2.4.4.Egim Durumu

Bursa Ili, Kestel ligesi, Kayacik Mahallesi, 114 Ada 6-7-8-9 ve 10 Nolu Parsellerin olusturdugu
alanda, egim orani bati yéniinden dogu yéniine dogru gittikgce %0-4 arasinda degismektedir.

105 Ada 3 Nolu Parsel, 119 Ada 3 Nolu Parsel ve 140 Ada 273 Nolu Parsellerin olugturdugu
alanda, egim orani kuzey yoéninden giiney yoniine dogru gittikge %0-2 arasinda degismektedir.

123 Ada 1 Nolu Parselin, egim orani bati yéninden dogu yoniune gittikce %0-3 arasinda
degismektedir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligine konu alanlar, asagidaki gibi olup, herhangi bir yapi bulunmaktadir.
raf 1: Plan Degisikligine Konu Alan

Fotog

<l

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Bursa lli, Kestel ilcesi, Kayacik Mahallesi, 105 Ada 3 ve 119 Ada 3 Nolu Parsellerin Kestel
Belediyesi mulkiyetinde oldugu, 114 Ada 6-7-8-9 ve 10 Nolu Parsel, 123 Ada 1 Nolu Parsel ve 140
Ada 273 Nolu Parselin 6zel milkiyete konudur.

2.7. YORURLUKTEKIi PLAN KARARLARI

2.7.1.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu alanlar; Osmaniye Mahallesi, onay!i 1/1000 Olcekli Kayacik Mahallesi
Uygulama Imar Planinda kalmaktadir.

Onayli 1/1000 Olgekli Kayacik Mahallesi Uygulama Imar Planinda; 105 Ada 3 Nolu Parsel
“Kultirel Tesis Alan”, 114 Ada 6 — 7 — 8 — 9 ve 10 Nolu Parsel “Cami Alani”, 119 Ada 3 Nolu Parsel
“Aile Saglik Merkezi Alani”, 123 Ada 1 Nolu Parsel ve 140 Ada 273 Nolu Parsel “Park Alani” olarak
planlanmistir.
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Sekil 5: Onayli 1/1000 Olgekli Kayacik Mahallesi Uygulama imar Plant

3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLAN DEGISIKLIGi GEREKGESI

Kestel Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudurligi'nce Meri planda Cami olarak planlt alanda
daha 6nceden bir yangin oldugu ve yeni cami alanina ihtiya¢ duyuldudu, Belediye mulkiyetinde
bulunan parsellerin bulundugu alanda tekrar planianmasina iliskin plan degisikligi talep edilmistir.

S0z konusu talep tizerine teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- Onayh 1/1000 Olgekli Kayacik Mahallesi Uygulama imar Planinda;

- 105 Ada 3 Nolu Parsel “Kilturel Tesis Alan!”

- 114 Ada 6 — 7 — 8 — 9 ve 10 Nolu Parsel “Cami Alanl”,

- 119 Ada 3 Nolu Parsel “Aile Saglik Merkezi Alani”,

- 123 Ada 1 Nolu Parsel ve 140 Ada 273 Nolu Parsel “Park Alanm” olarak planlanmis oldugu,

- 105 Ada 3 ve 119 Ada 3 Nolu Parsellerin Kestel Belediyesi milkiyetinde oldudu,

- Meri planda Cami olarak planlt alanda daha énceden bir yangin oldudu ve yeni cami alanina
ihtiyag duyuldugu, ancak s&éz konusu yeni cami alaninin konumu geredi kuzeyde Belediye
mulkiyetinde bulunan parsellerin bulundugu alanda tekrar planlanabilecegi,

- Cami alani planlanirken plan genelinde kentsel sosyal teknik altyap! alanlarinin dengesinin
bozulmamasi igin donati alanlarinda yeniden dizenlenmesi gerektigi,

Tespit olunmustur.

S6z konusu talep ve yapilan teknik incelemeler neticesinde onayli 1/1000 Olgekli Kayacik
Mahallesi Uygulama imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmigtir.
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3.2. PLAN DEGISIKLIGi ONERIsi

Kestel Belediyesi imar ve Sehircilik Mudurligi’'nce Meri planda Cami olarak planh alanda
daha 6nceden bir yangin oldugu ve yeni cami alanina ihtiyag duyuldugu, Belediye miulkiyetinde
bulunan parsellerin bulundudu alanda tekrar planlanmasina iligkin onayh 1/1000 Olgekli Kayacik

Mahallesi Uygulama imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisiklidi 6nerisinde;
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 26. Maddesinin 2. Bendine istinaden azalan sosyal

donati alanlarinin ayni oranda ayrilmasi gerektiginden;
- 105 Ada 3 Nolu Parsel ve 119 Ada 3 Nolu Parsel, “Cami Alani” ve “Park Alan!”
- 114 Ada 6 — 7 — 8 — 9 ve 10 Nolu Parselde “Park Alant”,
- 123 Ada 1 Nolu Parselde “Aile Saglik Merkezi Alani”,

- 140 Ada 273 Nolu Parselde “Klltlrel Tesis Alani”, olarak yeniden planlanmistir.

- Yapilan duzenlemeler ile park alant azaliyor gibi gériinse de plan genelinde kentsel sosyal

ve teknik altyapi dengesi korunmustur.

Sekil 6: 1/1000 ('5Ig.ekli_ Plan Degisikligi
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Onerisi

Tablo 3: Arazi Kullanim Karsilagtirma Tablosu

Kullanimlar

Mer’i Plan (m?)

Plan Degisikligi (m?)

Degisen Alan (m?)

Kultarel Tesis Alant 257,24 257,24 0,00
Aile Saghg! Merkezi Alani 1.028,53 1.028,53 0,00
Cami 637,50 637,50 0,00
Park 1.375,65 1.375,65 0,00
Plan Degisikligi Alan 3.298,92 3.298,92 0,00

Plan degisikli§i 6nerisi plan genelinde herhangi bir yogunluk artirici nitelikte olmadigindan,
plan bitintnde kentsel sosyal teknik altyapi alani dengesini korudugundan 3194 Sayili imar Kanunu
ve ligili Yénetmeliklerine, kamu yarar igerdiginden sehir planiama ilke ve esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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