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1.  AMAC

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nin 26. Maddesinin (7) fikrasinda “Yogunluk artiran
veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yénelik
etkilerin belifenmesi ve gerekli énlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapi etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatiir.” denmektedir. Bursa Ili, Kestel ilgesi,
Orhaniye Mahallesi, 106 Ada 16 Nolu Parselin bulundugu alana iliskin yapilan imar plan degisikligi
neticesinde dlzenlenen donati alanlarindan dolayi séz konusu analiz ve tedbirlerin diizenlenmesi

amaglanmaktadir.
2.  YURURLUKTEKiI PLAN KARARLARI

2.1. 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu Alacam Mahallesi, 101 Ada 179 Nolu Parsel Bursa Blyuksehir
Belediye Meclisi'nin 19.09.2013 Tarih ve 1029 Sayil Karari ile onaylanan Alagam, Derekizik,
Osmaniye, Orhaniye, Saitabat, Cataltepe, Sevketiye, Aksu ve Sikraniye Koyleri 1/25 000 Olgekli
Nazim imar Plani kapsaminda kalmaktadr.

Alacam, Derekizik, Osmaniye, Orhaniye, Saitabat, Cataltepe, Sevketiye, Aksu ve Sikraniye
Koéyleri 1/25 000 Olgekli Nazim imar Planinda; plan degisikligine konu alan “Yerlesim Alani” olarak
planlanmistir.

Sekil 1: Onayh 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani
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2.2. 1/5000 Olgekli Naztm imar Plani

Plan degisikligine konu Orhaniye Mahallesi 106 Ada 16 Nolu Parseli kapsayan 1/5000 Olgekii
Nazim Imar Plani bulunmamaktadir.

2.3. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu Orhaniye Mahallesi, 106 Ada 16 Nolu Parsel, 1/1000 Olgekli Orhaniye
Mahallesi (Kestel) Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Onayli 1/1000 Olgekli Orhaniye Mahallesi (Kestel) Revizyon Uygulama Imar Planinda plan
degisikligine konu alan; 16 parsel numarali taginmazin Ayrintili Jeolojik Etit Gerektiren Alanda kalan
“455 m?sinin Tarimsal Nitelikli Alan” olarak tanimlandidi,“70 m?'sinin Yol Alan” olarak tanimiandigi,
mustakil insaata elverisli olmayan ve 17 parselle tevhit sarti bulunan “33,04 m#sinin ise Konut Alani”

olarak planlanmistir.
Sekil 2: Onayh 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

-~ T 106720 /,“" ) 0y -
f — -
- B
- P
l ' ' I’
=r ’

£ NS
S Y -5 1081163 \y/

n = ST
108162 >
v 108162

/1<\\ I,/ II O O!_'
3. PLAN DEGISIKLIGI
Orhaniye Mahallesi, 106 Ada, 17 Nolu Parsel maliki tarafindan, 17 Nolu parselde ctkan

yanginda kullanilamaz hale gelen evin yerine yeniden ev yapilmak istendigi, ancak parsele komsu
olan ve biyik bir kismi Tarimsal Nitelikli Alan(Ayrintili Jeolojik Etiit Gerektiren Alan)’'da kalan 16
Nolu Parsel ile tevhit kosulu bulundugundan uygulamada sikinti yasandiindan bu kosulun
giderilmesi amaciyla yeniden diizenlenmesi talep ediimektedir.

S6z konusu talep Uzerine teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;
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- Onaylt 1/1000 Olgekli Orhaniye Mahallesi Revizyon Uygulama imar Planinda; 16 parsel
numarall tasinmazin Ayrintili Jeolojik Ettt Gerektiren Alanda kalan “455 m?sinin Tarimsal Nitelikli
Alan” olarak tanimlandigi,

-Mustakil ingaata elverigli olmayan ve 17 parselle tevhit sarti bulunan “33,04 m?sinin ise
Konut Alani” olarak tanimlandig,

Tespit olunmustur.

S6z konusu talep ve yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/1000 Olgekli Orhaniye
Mahallesi Revizyon Uygulama imar Planinda Pian Degisikligi hazirlanmstir,

Hazirlanan plan degisikligi 6nerisinde;

- Orhaniye Mahallesi, 106 Ada 16 -17 Nolu Parsellerde tevhit kogulunun kaldiriimasina,

-16 Nolu Parselin de bir blitiin olarak degerlendiriimesine,

-16 Nolu Parselin konut alaninda kalan kisminin, geri kalanla ayni olacak sekilde “Tarimsal
Nitelikli Alan”,

Olarak yeniden diizenlenmistir.

Tablo 1: Arazi Kullanim Karsilastirma Tablosu

Kullanimlar Mer'i Plan (m?) | Plan Degigikligi (m?) | Degigen Alan (m?)
Konut Alam 33,04 0,00 -33,04
Tarimsal Nitelikli Alan 0,00 33,04 +33,04
Plan Degisikligi Alani 33,04 33,04 0,00

Sekil 3: 171000 Olgekli Plan Degisikligi Onerisi
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4. KENTSEL TEKNiK ALTYAPI VERILERINiIN INCELENMESI

Cevre ve Sehircilik Bakanligt Altyapi ve Kentsel Donlsim Hizmetleri Genel Mudurlagiince
“Plan Tadilatlarinda ve Kentsel Doéntsiim Uygulamalarinda Kentsel Altyapi Etki Analizi Model
Projesi Aragtirma Geligtirme Isi, Stratejik Yaklagim Raporu: 2. Ara Rapor” hazirlanmistir. Raporun
“4.2. Plan Degisikliklerinin Teknik Altyap! Tesisleri Uzerindeki Etkileri” baghginda: “Cizelge 4.2. imar
planlarinda olasi tadilat konularinin altyapi kategorileri Gzerindeki etkileri” dederlendirilmistir. Buna
gore yapilan plan degisikligi kapsaminda Kentsel Teknik Altyapiya iliskin olarak ele alinacak
bagliklar, “Temiz su temini, atik su, yagmur suyu, ulasim, enerji ve iletisim” olarak sekillenmistir.

Plan degisikligine konualanin bulundugu bdlge itibariyle bahsedilen bagliklarla ilgili olarak,
Temiz su temini, atik su ve yadmur suyu basliklariyla ilgili olarak BUSKI, Enerji ve iletisim ile ilgili
olarak UEDAS ve BURSAGAZ Kurumlart yetki ve sorumluluk sahibidir.

Hazirlanan plan degisikligi 6nerisinde;

- Orhaniye Mahallesi, 106 Ada, 16 Nolu Parselde tevhid sartinin kaldinlarak, konut alaninda
kalan kismin tarimsal nitelikli alana dénistirulimesini kapsamaktadir.

5. SONUC

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi; Bursa lli, Kestel ligesi, Orhaniye
Mahallesi 106 Ada 16 Nolu Parselin konut alaninda kalan kisminin Tarimsal Nitelikli Alana
dénustlriimesini kapsadigindan, plan butiiniinde kentsel sosyal teknik altyapi alanini azaltici degil
de konut alani azaltildi§indan kentsel sosyal teknik altyapi alani artirici nitelikte oldugundan 3194
Sayili imar Kanunu ve llgili Yénetmeliklerine, kamu yarar icerdiginden sehir planlama ilke ve
esaslarina uygundur.

Plan degisikligi 6nerisi plan genelinde kentsel sosyal teknik altyapi alanlarini koruyucu
oldugundan sosyal ve teknik altyapt alanlarina olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir.
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