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“A Grubu Sehir Planlama”

Mekéansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nin 26. Maddesinin (7) fikrasinda “Yodunluk artiran
veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yénelik
etkilerin belilenmesi ve gerekli énlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyap: etki
degerlendirmesi raporu, analizi haziflanir veya hazirdatilir.” denmektedir. Bursa lli, Kestel licesi,
Esentepe Mahallesi, 615 Adanin Kuzeyindeki, 620 ve 621 Adalarin Arasindaki, 622 ve 626 Adalarin
Arasindaki, 623 Adanin Gineyindeki, 630 Adanin Dodusundaki Tescil Harici Alanlar ve 217 Ada 13
Nolu Parseldeki Otopark Alaninin bulundugu alana iliskin yapilan imar plani degisiklidi neticesinde
dizenlenen donati alanlarindan dolayr sbéz konusu analiz ve tedbirlerin dizenlenmesi

amaclanmaktadir.

Plan degisikligine konu Esentepe Mahallesi, 615 Adanin Kuzeyindeki, 620 ve 621 Adalarin
Arasindaki, 622 ve 626 Adalarin Arasindaki, 623 Adanin Glneyindeki, 630 Adanin Dogusundaki
Tescil Harici Alanlarda ve 217 Ada 13 Nolu Parseldeki Otopark Alani Merkez Planlama Boélgesi
1/25000 Olgekli Nazim imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Planinda; plan degisikligine
konu alaniar “Ticaret-Konut Alani, Ticaret Alani ve Konut Alant” olarak planlanmisgtir.
Sekil 1: Onayli 1/25000 ﬁlg:ekli Nazim ima,r Plani

=

<N
O

b
|
|

NS

Plan degisikligine konu Esentepe Mahallesi, 615 Adanin Kuzeyindeki, 620 ve 621 Adalarin
Arasindaki, 622 ve 626 Adalann Arasindaki, 623 Adanin Guneyindeki, 630 Adanin Dogusundaki
Tescil Harici Alanlarda ve 217 Ada 13 Nolu Parseldeki Otopark Alani 1/5000 Olgekli Kestel Nazim
Imar Planinda; plan degisikligine konu alanlar “Ticaret-Konut Alani, Ticaret Alani, Park ve Yesil Alan

ile Yol Alan” olarak planlanmistir.
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“A Grubu Sehir Planiama”

Sekil 2: Onayh 1/5000 Olgekii Kestel Nazim imar Plani
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2.3. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Plan degisikligine konu Esentepe Mahallesi, 615 Adanin Kuzeyindeki, 620 ve 621 Adalarin

Arasindaki, 622 ve 626 Adalarin Arasindaki, 623 Adanin Gulneyindeki, 630 Adanin Dogusundaki
Tescil Harici Alanlar ve 217 Ada 13 Nolu Parsel 1/1000 Olcekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama

imar Plani kapsaminda kalmaktadir.
Onayh 171000 Olcekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama imar Planinda;
- 615 Adanin Kuzeyindeki Tescil Harici Alan “Park”,
- 620 ve 621 Adalarin Arasindaki Tescil Harici Alan “Park”,
- 622 ve 626 Adalarin Arasindaki Tescil Harici Alan “Yol Alani arasindaki RefUj”,
- 623 Adanin Guneyindeki Tescil Harici Alan “Park”,
- 830 Adanin Dogusundaki Tescil Harici Alan “Park”,
- 217 Ada 13 Nolu Parselin bulundugu alan “Otopark Alany”,
Olarak planlanmistir.
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“A Grubu Sehir Planlama”

Sekil 3: Onayh 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
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3. PLAN DEGISIKLIGI
Yatirimel kurulug tarafindan yatinmlarin gergekiestiriimesi icin Esentepe Mahallesi, Mandiras
Deresinin dogusundaki inénii Mevkiinde biten ve devam eden ingaatlar ile ruhsat stirecinde bulunan

Ticaret+Konut projeleri bulunmasi sebebiyle enerii taleplerinin karsilanmasi, dizenli ve saglikli enerji

verilebilmesi amaciyla trafo yerlerinin belilenmesi ve gerekli plan degisikliklerinin yapiimas) talep

edilmektedir.
S8z konusu talep Gzerine teknik incelemelerde bulunulmustur.
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Teknik

incelemeler neticesinde;

- Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama imar Planina gére; Esentepe Mahailesindeki inénii

Mevkiinde;

Olarak

615 Adanin Kuzeyindeki Tescil Harici Alan “Park”,

620 ve 621 Adalarin Arasindaki Tescil Harici Alan “Park”,
622 ve 626 Adalarin Arasindaki Tescil Harici Alan “Yol Alant arasindaki Ref{)j”,
623 Adanin Glneyindeki Tescil Harici Alan “Park”,
630 Adanin Dogusundaki Tescil Harici Alan “Park”,

217 Ada 13 Nolu Parselin bulundugu alan “Otopark Alan!”,

planianmis oldugu,

- Bélgede 3194 sayili imar Kanunu'nun 18. maddesine gére imar uygulamalar tamamlandig,

- Bolgedeki birgok parselde imar plani ve yénetmeligine uygun olarak ingaata baglandigy,

- Gerek ingaat gerekse insaat sonrasinda enerji taleplerinin kargilanmasi amaciyla trafo

yerlerinin ayrilarak yatinmci kurulus tarafindan yatinmiarin ivedi gergeklestiriimesi gerektigi,

Tespit olunmustur.

Séz konusu talep ve yapilan teknik incelemeler dodrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama imar

Planinda Plan

Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi énerisinde;

- imar haklan ve istikametleri gdzetilerek trafo yerlerinin yer alabilecedi 6 bdlgenin

belirlenmesine,

- Belirlenen Bélgelerde;

Olarak

615 Adanin Kuzeyindeki Tescil Harici Alan “Park” tan cikanlarak “Trafo Alany”,

620 ve 621 Adalarin Arasindaki Tescil Harici Alan “Park” tan ¢ikarilarak “Trafo Alani”,,

622 ve 626 Adalarin Arasindaki Tescil Harici Alan “Yol Alani arasindaki Reflj” den

¢ctkanlarak “Trafo Alani”,

623 Adanin Guneyindeki Tescil Harici Alan “Park” tan ¢ikanlarak “Trafo Alanr”,

630 Adanin Dogusundaki Tescil Harici Alan “Park” tan ¢ikanlarak “Trafo Alan”,

217 Ada 13 Nolu Parselin bulundugu alan “Otopark Alani” tan ¢ikanlarak “Trafo

Alanl”,

yeniden duzenlenmistir.

Tablo 1: Arazi Kullamim Karsilastirma Tablosu

Kullanimlar Mer’i Plan (m?) | Plan Degigikligi (m?) | Dedigsen Alan (m?)
Park Alant 280,00 0,00 -280,00
Trafo Alani 0,00 376,00 +376,00
Otopark Alani 40,00 0,00 -40,00
Refiij Alani 56,00 0,00 -56,00
Plan Degigikligi Alam 376,00 376,00 0,00
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“A Grubu Sehir Planlama”

4. KENTSEL TEKNIK ALTYAPI VERILERININ iINCELENMESI

Cevre ve Sehircilik Bakanh@i Altyapi ve Kentsel Donusim Hizmetleri Genel Mudartigince
“Plan Tadilatlarinda ve Kentsel Ddnlisim Uygulamalarinda Kentsel Altyapi Etki Analizi Modeli
Projesi Arastirma Gelistirme isi, Stratejik Yaklagim Raporu: 2. Ara Rapor” hazirlanmistir. Raporun
“4.2. Plan Degisikliklerinin Teknik Altyap: Tesisleri Uzerindeki Etkileri” baghdinda: “Cizelge 4.2. imar
planlarinda olasi tadilat konularinin altyapi kategorileri Gzerindeki etkileri” degerlendirilmigtir. Buna
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gore yapilan plan degisikli§i kapsaminda Kentsel Teknik Altyapiya iligkin olarak ele alinacak
baslikiar, “Temiz su temini, atik su, yagmur suyu, ulagim, enerji ve iletisim” olarak sekitlenmisgtir.

Plan degisikligine konualanin bulundugu bélge itibariyle bahsedilen bagliklarla ilgili olarak,
Temiz su temini, atik su ve yagmur suyu basliklariyla ilgili olarak BUSKI, Enerji ve iletigim ile ilgili
olarak UEDAS ve BURSAGAZ Kurumlari yetki ve sorumiuluk sahibidir.

Hazirlanan plan degigikligi 6nerisinde;

Yatinme kurulug tarafindan yatinmiarin gergeklestiriimesi icin Bursa i, Kestel ligesi,
Esentepe Mahallesi, 615 Adanin Kuzeyindeki, 620 ve 621 Adalarin Arasindaki, 622 ve 626 Adalarin
Arasindaki, 623 Adanin Glneyindeki, 630 Adanin Dodusundaki Tescil Harici Alanlarda ve 217 Ada
13 Nolu Parseldeki Otopark Alaninda trafo alanlari planlanmasint kapsamaktadir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi;
Bursa Ili, Kestel ligesi, Esentepe Mahallesi, inénii Mevkii,
¢ 615 Adanin Kuzeyindeki Tescil Harici Alan “Park” tan ¢ikarlarak “Trafo Alan!”,
s 620 ve 621 Adalann Arasindaki Tescil Harici Alan “Park” tan ¢ikanlarak “Trafo Alanr”,,
e 822 ve 626 Adalarin Arasindaki Tescil Harici Alan “Yol Alani arasindaki Reftj” den
cikarilarak “Trafo Alany”,
e 623 Adanin Guneyindeki Tescil Harici Alan “Park” tan ¢ikarilarak “Trafo Alan!”,
e 630 Adanin Dogusundaki Tescil Harici Alan “Park” tan ¢ikarilarak “Trafo Alant”,
s 217 Ada 13 Nolu Parselin bulundugu alan “Otopark Alani” tan g¢ikanlarak “Trafo
Alanr”,

Olarak yeniden diizenlenmesi sonucunda plan genelinde kentsel sosyal altyapi dengesini
korudugundan 3194 Sayili imar Kanunu ve ligili Yénetmeliklerine, kamu yarar icerdiginden de sehir
planlama ilke ve esastarina uygundur.

Plan degisikligi onerisi plan genelinde kentsel sosyal teknik altyap: alanlarini koruyucu
oldugundan sosyal ve teknik altyapi alanlarina olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir.
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