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1. AMAC

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmelidi'nin 26. Maddesinin (7) fikrasinda “Yogunluk artiran

veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degigikliklerinde, kentsel teknik altyapiya y6nelik
etkilerin belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin allnmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyap: etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.” denmektedir. Bursa Ili, Kestel ilgesi,
Vanimehmet Mahallesi, 325 Ada, 157 Nolu Parsele ait imar plani degisiklidi neticesinde diizenlenen
donati alanlarindan dolayi s6z konusu analiz ve tedbirlerin dizenlenmesi amaglanmaktadir.

2. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.4, 1/25000 Olcekli Nazim Imar Plani

Plan degisikligine konu Vanimehmet Mahallesi, 325 Ada, 157 Nolu Parsel; Merkez Planlama
Bdlgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Merkez Planlama Béligesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda; plan degisikligine konu alan

“Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alani ile Park ve Yesil Alan” olarak planianmigtir.
Bdlgesi 1/25 000 ('5lgekliNaZ|m iar Plani

| 1 =

Sekil 1: Onayli Merkez Planlama

2.2.1/5000 Olcakli Nazim imar Plam

Plan degisikligine konu Vanimehmet Mahallesi, 325 Ada, 157 Nolu Parsel; 1/5000 Olgekli
Kestel Nazim Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

1/5000 Olgekli Kestel Nazim imar Planinda; plan degisikligine konu alan “300 Kisi/Ha

Yogunluklu Mevcut Konut Alani ile Park ve Yesil Alan” olarak planlanmistir.

2
Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA #
TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224) 252 8571 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr



o
IHﬁKENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYl TICARET LiMITED SIRKETI

“ A Grubu Sehir Planlama”

Sekil 2: Onayh 1/5000 OI
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2.3. 111000 Olgekli Uygulama Imar Plani

Plan degisikligine konu Vanimehmet Mahallesi, 325 Ada, 157 Nolu Parsel; 1/1000 Olgekli
Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Onayli 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygutama imar Planinda; 325 Ada 157 Nolu
Parsel “Ayrik Dizen 3 Kat (A-3) KAKS=0.90 Konut Alani, Teknik Altyapt Alani, Park, Otopark ve Yol

Alani” olarak planlanmistir.
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Sekil 3: Onayh 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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Vanimehmet Mahallesi, 325 Ada, 157 Nolu Parsel mustakil olarak imar uygulamasi yapilacak
olan bélgede kaldidi, imar uygulamasinda Teknik Altyap: olarak planh alanin kamu mulkiyetine
gegisinde sikinti yagsandigindan hem bu sikintinin giderilmesi hem de konut alaninda ve donati
alanlarinda kalan taginmaz blyuklikleri degismeden geometrisinin degistiriimesi i¢in plan degisikligi
yapiimasi talep edilmistir.

S6z konusu talep Uizerine teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- Onayh 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Planinda; 325 Ada 157 Nolu
Parsel “Ayrik Diizen 3 Kat (A-3) KAKS=0.90 Konut Alani, Teknik Altyapi Alani, Park, Otopark ve Yol
Alani” olarak planlanmis oldugu,

- Tasinmazin ortalama %20 egimli bir arazide bulundugu

- 325 Ada, 157 Nolu Parselin mustakil olarak imar uygulamasi yapilacak olan bélgede kaldigi,

- imar uygulamasinda Teknik Altyapi olarak planl alanin kamu milkiyetine gecisinde sikinti
yasandigi,

- imar uygulamasinin ise parselasyon yapilabilecek sahada kalmamasi sebebiyle 3194 sayili
Imar Kanunu'nun 15. ve 16. maddelerine gerceklesecedi,

- Teknik Altyapi Alanlari gibi Hazine adina tescil edilmesi gereken alanlarin bu uygulama ile
kamu eline gecisi saglanamayacag,

- Teknik Altyapi Alaninda bulunan su deposuna yénelik kamulastirmalarin da tamamlanmasi
ve boru hatlari igin irtifak haklarinin kurulmus olmasi sebebiyls fiili duruma gére imar hatlarinin da
dizeltiimesi gerektigdi,

Tespit olunmustur.

S6z konusu talep ve yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi 6nerisinde;

- Imar uygulamasi 3194 sayili Imar Kanunu'nun 15. ve 16. maddelerine gergekleseceginden,

- Teknik Altyapt Alaninin Hazine adina tescil edilmesi gereken alanlarin bu uygulama ile
kamu eline gegisi saglanabilmesi,

- Teknik Altyapi Alaninda bulunan su deposuna ydnelik kamulastirmalarin da tamamlanmasi
ve boru hatlan i¢in irtifak haklarinin kurulmus olmasi sebebiyle fiili duruma gére imar hatlarinin da
duzeltilmesi gerektiginden,

- Konut alani bayuklugi degismeyecek,

Sekilde diizenleme yapiimistir.

Eg 4
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Sekil 4: 1/1000 Olgekli Plan Degisikligi Onerisi
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Tablo 1: Arazi Kullanim Karsilastirma Tablosu

Kullanimlar Mer’i Plan (m?) | Plan Degisikligi (m?) | Degisen Alan (m?)
Konut Alani 3.542,65 3.542,64 0,00
Park 751,60 1.041,60 +290,00
Agaglandirilacak Alan 30,46 0,00 -30,46
Teknik Altyapi Alani 63,13 0,00 -63,13
Yol ve Otopark Alani 2.842,16 2.645,75 -196,41
Plan Degisikligi Alani 7.230,00 7.230,00 0,00

4. KENTSEL TEKNiIiK ALTYAPI VERILERININ INCELENMESI

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Altyapi ve Kentsel Dénisiim Hizmetleri Genel Muddrligince
“Plan Tadilatlarinda ve Kentsel Dénlisim Uygulamalarinda Kentsel Altyapi Etki Analizi Modeli
Projesi Arastirma Gelistirme lsi, Stratejik Yaklagim Raporu: 2. Ara Rapor” hazirlanmistir. Raporun
“4.2. Plan Degisikliklerinin Teknik Altyap: Tesisleri Uzerindeki Etkileri” bashinda: “Cizelge 4.2. imar
planlarinda olas! tadilat konularinin altyap: kategorileri GUzerindeki etkileri” degerlendirilmistir. Buna
gbre yapilan plan degisikligi kapsaminda Kentsel Teknik Altyaptya iligkin olarak ele alinacak
basliklar, “Temiz su temini, atik su, yagmur suyu, ulagim, enerji ve iletisim” olarak sekillenmistir.

Plan degisikligine konualanin bulundugu béige itibariyle bahsedilen bagliklaria ilgili olarak,
Temiz su temini, atik su ve yagmur suyu bashkianyla ilgili olarak BUSKI, Enerji ve iletisim ile ilgili
olarak UEDAS ve BURSAGAZ Kurumlan yetki ve sorumluluk sahibidir.
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Hazirlanan plan degisikligi;

325 Ada, 157 Nolu Parsel mustakil olarak imar uygulamasi yapilacak olan bélgede kaldigi,
imar uygulamasinda Teknik Altyapi olarak planli alanin kamu mulkiyetine gegisinde sikint
yasandigindan hem bu sikintinin giderilmesi hem de konut alaninda ve donati alanlarinda kalan
tasinmaz bayutklikleri degismeden geometrisinin

Diizenlenmesini kapsamaktadir.
5. SONUC

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi; Bursa Ili, Kestel ilgesi,
Vanimehmet Mahallesi, 325 Ada, 157 Nolu Parselin bulundugu alanda fonksiyonlarin yeniden
diuzenlenmesine yénelik olup, konut alaninda herhangi bir artis olmadigindan herhangi bir ntifus
yogunlugu artiriimamistir.

Kentsel sosyal teknik altyapi alanindan park, agaclandirilacak alan ve teknik altyapi alani
toplami 845,19 m? iken plan degisikligi ile 1.041,60 m? planlanarak plan genelinde kentsel sosyal
teknik altyapi alani 196,41 m? artiriimistir.

Béylece plan genelinde kentsel sosyal teknik altyapi alani artirici oldugundan, 3194 Sayili
imar Kanunu ve {igili Yonetmeliklerine, kamu yarari icerdiginden de sehir planlama ilke ve esaslarina
uygundur.

Plan degisikligi 6nerisi plan genelinde kentsel sosyal teknik altyapi alanlarini artirici
oldugundan sosyal ve teknik altyapi alanlarina olumlu olarak etkisi bulunmaktadir.
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