KESTEL BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

BURSA iLi, KESTEL ILCESI|, VANIMEHMET MAHALLESI,
456 ADA 4 NOLU PARSEL VE
457 ADA 3-4 NOLU PARSELLERIN KUZEYIiNDE KALAN,
461 ADA 1 NOLU PARSELIN BATISINDA KALAN TESCIL HARICi ALANLARA AiT;
KESTEL (BURSA) REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

KENTSEL TEKNiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU
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“ A Grubu Sehir Planlama ”
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Kestel Belediye Meclisi'nin 03 / 09 / 2024 Tarih
ve 149 Sayili Karari ile uygun bulunmustur.

Bursa Bliyiiksehir Belediye Meclisi'nin
29 101j202s Tarihve 7234 Sayili Karari
ile onaylanmistir.
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“ A Grubu Sehir Planlama ”

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 26. Maddesinin (7) fikrasinda “Yogunluk artiran
veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan dedisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya ydénelik
etkilerin belirlenmesi ve gerekli énlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyap: etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.” denmektedir. Bursa Ili, Kestel licesi,
Vanimehmet Mahallesi, 456 Ada 4 Nolu Parsel ve 457 Ada 3-4 Nolu Parsellerin Kuzeyinde Kalan,
461 Ada 1 Nolu Parselin Batisinda Kalan Tescil Harici Alanlara iligkin yapilan imar plani degisikligi
neticesinde diizenlenen donati alanlarindan dolay! séz konusu analiz ve tedbirlerin dizenlenmesi

amaclanmaktadir.

Plan degisikligine konu Vanimehmet Mahallesi, 456 Ada 4 Nolu Parsel ve 457 Ada 3-4 Nolu
Parsellerin Kuzeyinde Kalan, 461 Ada 1 Nolu Parselin Batisinda Kalan Tescil Harici Alanlar Merkez
Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Merkez Planlama Boélgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda; plan degisikligine konu alan

“Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alani” olarak planlanmistir.
Sekil 1: Onayli Merkez Planlama Bolgem 1125 000 Olgekli Nazim imar Plani
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2.2. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plami

Plan degisikligine konu Vanimehmet Mahallesi, 456 Ada 4 Nolu Parsel ve 457 Ada 3-4 Nolu
Parsellerin Kuzeyinde Kalan, 461 Ada 1 Nolu Parselin Batisinda Kalan Tescil Harici Alanlar 1/5000
Olgekli Kestel Nazim imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

115000 Olgekli Kestel Nazim Imar Planinda; plan degisikligine konu alanlar “Park ve Yesil
Alan” olarak planlanmigtir.
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2.3. 1/400€ Dlgek!i Uygulama imar Plans
Plan degisikligine konu Vanimehmet Mahallesi, 456 Ada 4 Nolu Parsel ve 457 Ada 3-4 Nolu
Parsellerin Kuzeyinde Kalan, 461 Ada 1 Nolu Parselin Batisinda Kalan Tescil Harici Alanlar 1/1000

Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Onayh 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama imar Planinda; 456 Ada 4 Nolu
Parselin Kuzeyinde Kalan Tescil Harici Alan “Park”, 457 Ada 3-4 Nolu Parsellerin Kuzeyinde Kalan
Tescil Harici Alan “7 metre en kesitli Yaya Yolu”, 461 Ada 1 Nolu Parselin Batisinda Kalan Tescil
Harici Alan da “7 metre en kesitli Yaya Yolu” olarak planlanmisgtir.

Sekil 3: Onayl 1/1000 6Ige'kli 93{gu
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Kestel Belediyesince Vanimehmet Mahallesi, 456, 457, 461 adalari kapsayan alanda, yol
istikametlerinin degistiriimesi ve Park Alaninda kalan alanda Belediye Hizmet Alani ayrilmasina
yonelik Kestel(Bursa) Revizyon Uygulama imar Plani Plan Degisikligi yapiimasi talep ediimistir.

So6z konusu talep (1zerine teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- Onayli 171000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama imar Planinda; 456 Ada 4 Nolu
Parselin Kuzeyinde Kalan Tescil Harici Alan “Park”, 457 Ada 3-4 Nolu Parsellerin Kuzeyinde Kalan
Tescil Harici Alan “7 metre en kesitli Yaya Yolu”, 461 Ada 1 Nolu Parselin Batisinda Kalan Tescil
Harici Alan da “7 metre en kesitli Yaya Yolu” olarak planlanmig oldugu,

- S8z konusu bolgedeki Park ve Yol Alanlarinin 3194 sayili imar Kanunu'nun 18. maddesine
gore yaplilan imar uygulamasi neticesinde kamu eline gectigi,

- Ayrica talebe gére azalan aktif yesil alan miktarina karsilik alan énerilmesi gerektigi,

- Bununla birlikte arazi topografyasi nedeniyle 457 adanin kuzeyindeki ve 461 adanin
batisindaki yolun tatbikinin mimkin olmadigi,

- 456 adanin kuzeyinde fiilen yol olustugu, imar planlarinda planlanan yollarin ise
kullaniimadig,

- 457 adanin kuzeyinde planlanan yolun kot farki nedeniyle kaldiriimas,

- 461 adanin batisinda planlanan yolun ise nispeten daha az kot farki bulunmasi sebebiyle
gegis amagl 5 metre en kesitli yaya yolu olarak dizeltiimesi,

- 456 adanin kuzeyindeki fiillen kullanilan ve Park Alaninda kalan yolun ise 9 metre en kesitli
yaya yolu olarak degistiriimesi icin plan degisikligi yapiimasinin uygun olacag,

Tespit olunmustur.

S6z konusu talep ve yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planinda Plan Degisikligi hazirlanmigtir.

Hazirlanan plan degisikligi dnerisinde;

- 456 Ada 4 Nolu Parselin Kuzeyinde Kalan Tescil Harici Alan, fillen yol olustugundan,
“Park’tan ¢ikarilarak “9 metre en kesitli Yaya Yolu” olarak, 9 metre en kesitli yol ile 5 metre olarak
diizenlenmemesi icin meri planda 3 metre olan yan bahge mesafesi, plan Uzerine 3 metre yapi
yaklagsma siniri olarak,

- 457 Ada 3-4 Nolu Parsellerin Kuzeyinde Kalan Tescil Harici Alan, kot farkinin fazia olmasi
sebebiyle “7 metre en kesitli Yaya Yolu” kaldirilip “Park” olarak, meri planda 7 metre en kesitli yaya
yolu planh alandan 5 metre én bahge mesafesi, plan degisikligi ile yolun kaldirimasi ile mevcuttaki
5 metre yapi yaklagma siniri plan Uzerinde belirtilecek sekilde,

- 461 Ada 1 Nolu Parselin Batisinda Kalan Tescil Harici Alan ise “7 metre en kesitli Yaya
Yolu” olarak planli iken “5 metre en kesitli Yaya Yolu” olarak,

Planlanmsgtir.
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Tablo 1: Arazi Kullanim Karsilagtirma Tablosu

Kullanimlar Mer’i Plan (m?) | Plan Degisikligi (m?) Degisen Alan (m?)
Park 472,50 472,50 0.00
Yaya Yolu Alani 779,10 779,10 0.00
Plan Degisikligi Alani 1.251,60 1.251,60 0,00

Sekil 4: 11000 Olgekli Plan Degisikligi Onerisi
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Cevre ve Sehircilik Bakanhdi Altyapi ve Kentsel Déniisim Hizmetleri Genel Muduarlagince
“Plan Tadilatlarinda ve Kentsel Déntsiim Uygulamalarinda Kentsel Altyapi Etki Analizi Modeli
Projesi Arastirma Geligtirme Isi, Stratejik Yaklagim Raporu: 2. Ara Rapor” hazirlanmistir. Raporun
“4.2. Plan Degisikliklerinin Teknik Altyapi Tesisleri Uzerindeki Etkileri” baghginda: “Cizelge 4.2. Imar
planlarinda olasi tadilat konularinin altyapi kategorileri GUzerindeki etkileri’ degerlendirilmistir. Buna
gore yapilan plan degisikligi kapsaminda Kentsel Teknik Altyapiya iliskin olarak ele alinacak
basliklar, “Temiz su temini, atik su, yagmur suyu, ulasim, enerji ve iletisim” olarak sekillenmistir.

Plan degisikligine konualanin bulundugu bélge itibariyle bahsedilen baslikiarla ilgili olarak,
Temiz su temini, atik su ve yagmur suyu basliklariyla ilgili olarak BUSKI, Enerji ve iletisim ile ilgili
olarak UEDAS ve BURSAGAZ Kurumlan yetki ve sorumluluk sahibidir.

Hazirlanan plan degisikligi

- 456 Ada 4 Nolu Parselin Kuzeyinde Kalan Tescil Harici Alan, fillen yol olustugundan,
“Park"tan cikarilarak “9 metre en kesitli Yaya Yolu” olarak, 9 metre en kesitli yol ile 5 metre olarak
diizenlenmemesi icin meri planda 3 metre olan yan bahg¢e mesafesi, plan lzerine 3 metre yapi
yaklagma siniri olarak,
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- 457 Ada 3-4 Nolu Parsellerin Kuzeyinde Kalan Tescil Harici Alan, kot farkinin fazla olmasi
sebebiyle “7 metre en kesitli Yaya Yolu” kaldirilip “Park” olarak, meri planda 7 metre en kesitli yaya
yolu planli alandan 5 metre 6n bahge mesafesi, plan degisikligi ile yolun kaldirimasi ile mevcuttaki
5 metre yap! yaklasma siniri plan tzerinde belirtilecek sekilde,

- 461 Ada 1 Nolu Parselin Batisinda Kalan Tescil Harici Alan ise “7 metre en kesitli Yaya
Yolu” olarak planl iken “5 metre en kesitli Yaya Yolu” olarak,

Diizenlenmesini kapsamaktadir.

Hazirlanan 1/1000 Oigekli Uygulama Imar Plani Degisikligi; Bursa ili, Kestel Iiigesi,
Vanimehmet Mahallesi, 456 Ada 4 Nolu Parsel ve 457 Ada 3-4 Nolu Parsellerin Kuzeyinde Kalan,
461 Ada 1 Nolu Parselin Batisinda Kalan Tescil Harici Alanlarda mevcut durum ve topografik durum
da g6z éniinde bulundurularak, Park ve Yaya Yolu Alanlari yeniden dizenlenmesine y6nelik olup,
plan genelinde kentsel sosyal teknik altyap alani dengesi korundugundan 3194 Sayil imar Kanunu
ve ligili Yénetmeliklerine, kamu yarari igerdiginden de sehir planiama ilke ve esaslarina uygundur.

Plan degisikligi 6nerisi plan genelinde kentsel sosyal teknik altyapi alanlarini koruyucu
oldugundan sosyal ve teknik altyapi alanlarina olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir.
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